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Visao Geral do Projeto

A iniciativa de concessao administrativa do
Centro Administrativo do Governo do Estado
de Sao Paulo foi qualificada no ambito do
Programa de Parcerias de Investimentos do
Estado (PPI- SP), de acordo com a Resolucao SPI
N° 4, de 20 de marco de 2023, publicada no
Diario Oficial do Estado de Sao Paulo em 21 de

marco de 2023.

O escopo do Projeto inclui a transferéncia de
responsabilidades para a iniciativa privada no
que diz respeito a construcao, reformas,
adequacgoes, manutencao, conservacgao,
gestdao e operacao nas edificacoes do Centro

Administrativo Campos Eliseos.

Novo espaco publico icénico, destacando o Palacio dos Campos Eliseos integrado aos novos edificios de

Centro Administrativo
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Regiao da Intervencao

Os Campos Eliseos concentram
importantes equipamentos publicos e
patrimonio histdrico notavel da capital
paulista.
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Area da Concessio
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[I] AREAS DE CONCESSAQ PARA O CENTRO ADMINISTRATIVO

[[] eniFicios TOMBADOS DENTRO DA AREA DE CONCESSAO
[[] eoiFicios NAO INCLUIDOS NA AREA DE CONCESSAO
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Terminal Princesa Isabel - Realocacao
- Construcao obrigatéria do Novo Terminal antes
da desmobilizagcdo do Terminal Princesa Isabel
« Concessionaria responsavel pela elaboragcao dos
projetos/estudos técnicos com base no Anexo A -
Apéndice IV - Terminal Luz

« Prazo: 2 anos (inicioano1-término ano 2)

« Terreno do Novo Terminal de posse da Fazenda
do Estado

-Convénio assinado regra transferéncia entre
PMSP e GESP apds finalizacao do Novo Terminal

« Imovel revertido a PMSP apés construcao
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Patrimonio Historico - Restauro e Manutencéao

[} V4 [}
17 Imoveils
tombados na Area de Concessao, que fardo

parte do complexo do Centro Administrativo

Requalificacao dos imoveis histéricos para usos
diversos, de acordo com as regras contratuais e

resolucdes de protecao ao patrimonio

Somente o Palacio dos Campos Eliseos sera de uso

exclusivo do Poder Concedente
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Projeto Arquitetonico - Visao Geral
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Edificacs Area Area Bruta
ficacoes Computavel m?) Locavel (m?) ( )
Auditoério - 817 Total - 4.439

Edificios - 7
Torres - 10

26.070 22.695 Salas Multiuso - 960 Exclusivo PC - 2.963
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Projeto Arquitetonico - Parque Princesa Isabel

« 40% mais areas verdes « Mais equipamentos publicos para a populacao « Foco na mobilidade ativa
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Projeto Arquitetonico - Quadra 48

* Avenida Rio Branco, Avenida Duque de Caxias, Rua Helvétia e Alameda Barao de Piracicaba
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Projeto Arquitetonico - Quadra 46 =H

e Rua General Rondon, Rua Conselheiro Nébias, Rua Guaianazes, Rua Helvétia
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Projeto Arquitetonico - Quadra 34

¢ Rua Helvétia, Rua Guaianazes, Rua Conselheiro Nébias, Alameda Glete
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Projeto Arquitetonico - Quadra 52

* Avenida Duque de Caxias, Rua Conselheiro Nébias, Rua Guaianazes, Rua General Rondon
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Projeto Arquitetonico - Quadra 25 (Equipamento Cultural) — =H = ol ——

« Centro de Convencdes e Eventos - Teatro/Auditério (utilizacdo pelo GESP e Parceiro Privado)

Cessao nao onerosa de todo Centro de
Convencoes e Eventos e Teatro, por até 90

o i i. i. i .i R dias ao ano, conforme calendario trimestral

enviado pelo GESP
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Exploracao de receitas acessorias pela
Concessionaria com a locagcao do
Auditério/Teatro e Salas de eventos

Avenida Rio Branco, Alameda Nothmann, Alameda Glete, Alameda Barao de Piracicaba
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Projeto Arquitetonico - Fachadas Ativas

« Mais de 25 mil m? de novos espacos Nos térreos « Mais lojas, servicos e comercios para a populacao e servidores « Mais espacos de permanéncia

 Indicador de Desempenho atrelado a ocupag¢ao minima variando entre 20% (ano 4) e 90% (ano 9)
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Cronograma do Projeto - Investimentos

Constitui¢cao da SPE Entrega Estudos e

Projetos Executivos .
Inicio das obras das

Quadras 24 e 25 e da
Urbanizacdo/Praca

Elaboracao dos Planos
da Concessao
Entrega do Terminal Luz
Elaboracao do Projeto e Edificio dos Correios
Basico e Executivo

Entrega das Quadras Entrega
24 e 25 e da das Quadras
Término das Urbanizacao/Praca 34, 46,48 e 52

Obtencao das Licencas s
Desapropriacdes
Inicio das obras das
Quadras

Inicio das obras do Terminal 34, 46, 48 e 52

Luz e Edificio dos Correios /
Desapropriacdes das
Quadras

Término do
Reassentamento
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Servicos
IS. Segurancga patrimonial e A e Portaria, recepgao e
. vigilancia eletrénica i} controle de acesso
@‘ Limpeza predial Sz Controle de pragas

& Prevencao e combate a incéndio

= Fornecimento e gestao das utilidades
! (Agua e esgoto, energia elétrica e GLP)

o0 — AQuisicao e manutencao
=1 de mobiliario
%

Copeiragem, garcons e café
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Conservacgao de areas verdes

Coleta interna de residuos soélidos

Manutencao das edificacoes,
eguipamentos e redes internas

Gestao dos estacionamentos e
ABLs

CENTRO ADMINISTRATIVO DO ESTADO DE SAO PAULO




GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

Modelo Economico-Financeiro - Resumo
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Prazo da Concessao

30 anos

CAPEX Total

5,43 bilhoes

ooo
oo

WACC

10,97%
Regime Fiscal
Lucro Real

Prazo de Obras

Inicio: ano 3
Término: anos4eb5

OPEX Total
10,53 bilhdes

“3 > Aporte Governamental

>
N’ 2 300bilhoes

— Contraprestagcdao Maxima
: ® Anual: 828,48 milhoes
Teenen Ad Mensal: 69,04 milhdes

Data Base
Fevereiro de 2025
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Metodologia de Pagamento - Aporte e Contraprestacao

Componentes da Remuneracdo da Concessiondria

Aporte Publico Capex
— (Bens Reversiveis)

Metodologia Conforme conclusao

de Pagamento Contraprestacéo dos investimentos e
— avaliacao da

~ Fixa . .
Contraprestacao qualidade dos servicos
Publica
Contraprestacao Conforme alteragoes
Variavel de layout
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Parametros Contratuais - Resumo

Modalidade da Licitacao

Concorréncia Internacional

Participacao
... Sociedades e demais Pessoas

@ Jjuridicas nacionais ou estrangeiras,
isoladamente ou em consadrcio

i s Regulador
Q ARSESP com apoio de
Certificador e Verificador
Independente

Qualificagao das licitantes

(i) Experinéncia prévia com
contrucao ou investimento de ativo
de infraestrutura com investimento
minimo de R$ 543.515.199,40.

(i) Minimo de 12 meses como
responsavel pela gestao ou
administracao de ativo de
infraestrutura no qual tenha sido
realizado investimento minimo de R$
543.515.199,40.

Valor Estimado do Contrato
;’| R$ 5,43 bilhdes

Critério de julgamento

Maior percentual de desconto sobre
o valor da Contraprestacao Publica
Mensal Maxima

Regime de Bens

Todos os bens moveis e imodveis sao
reversiveis ao final da Concessao
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Cronograma da Licitacao

ENTREGA DOS ENVELOPES

06/10/2025
CONSULTA PUBLICA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA
De 24/01/25 a 13/03/2025 DAS PROPOSTAS
10/10/2025
A
{ \ J
Qualificagao Modelagem Consulta Audiéncias Publicagao Langamento Leildo Assinatura
PPI da PPP Publica Publicas do Decreto do Edital do Contrato
S aA_A : %, A
(&) faoy o 7@,
o e = - ol o / 2
N a—a aaa
23 4T24 1T25 125 Junho/25 Junho/25 3T25 4T25
Concluido Em andamento A realizar
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SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO
SAO PAULO SAO TODOS

OBRIGADO

mais informacades no site:
Centro Administrativo Campos Eliseos - Secretaria de Parcerias em Investimentos
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https://www.parceriaseminvestimentos.sp.gov.br/projeto-qualificado/centro-administrativo-dos-campos-eliseos/
https://www.parceriaseminvestimentos.sp.gov.br/projeto-qualificado/centro-administrativo-dos-campos-eliseos/
https://www.parceriaseminvestimentos.sp.gov.br/projeto-qualificado/centro-administrativo-dos-campos-eliseos/
https://www.parceriaseminvestimentos.sp.gov.br/projeto-qualificado/centro-administrativo-dos-campos-eliseos/

	Seção Padrão
	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21


