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SECRETARIA DA HABITACAO

1. PREAMBULO

O Estado de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria da Habitacao, torna publicas as condi¢des da
licitacao, na modalidade de concorréncia, com a finalidade de selecionar a melhor proposta para a
concessdo administrativa para a implantacio de unidades habitacionais de interesse social,
habitacao de mercado popular e prestacao de servicos correlatos.

A presente CONCORRENCIA sera regida pelas regras previstas neste Edital e nos seus anexos,
pela Lei Federal n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004; pela Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro
de 1995; subsidiariamente pela Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993; pela Lei Estadual n®
11.688, de 19 de maio de 2004; pela Lei Estadual n® 6.544, de 22 de novembro de 1989, com suas
respectivas alteracoes; e demais normas vigentes sobre a matéria.

Encontram-se acostados ao Processo Administrativo n°® 625/05/2011 os documentos que
comprovam o cumprimento dos requisitos prévios a realizacdo do presente procedimento
licitatorio, previstos no art.10 da Lei Federal n®11.079, de 30 de dezembro de 2004.

Foi realizada a Audiéncia Pablica, em 25/03/2013, na Rua Boa Vista, 170, Intermediario, informada
ao publico por meio de publicacio no DOE de 09/03/2013, em jornais de grande circulagdo no
Estado de Sao Paulo e no sitio eletronico da Secretaria da Habitacio (www.habitacao.sp.gov.br).

O projeto e seus documentos, incluindo o Edital e a Minuta do CONTRATO, foram postos em
consulta publica, no periodo de 10 de maio de 2013 até 09 de junho de 2013, informada ao publico
por meio de publicacdo no DOE de 09 de maio de 2013, em jornais de grande circulacdo no Estado
de Sao Paulo e no sitio eletronico da Secretaria da Habitacio.

A concessao administrativa foi definitivamente aprovada pelo Conselho Gestor de Parcerias
Pablico-Privadas, conforme ata de sua 66 Reunifo Ordinaria, de 28/8/2014, publicada no DOE de 9
de setembro de 2014, Sec I.

O procedimento da presente licitaco adotara a inversao de fases, conforme as regras contidas no
Decreto Estadual n® 54.010, de 12 de fevereiro de 2009. O critério de julgamento sera o menor valor
da contraprestacio a ser paga pelo PODER CONCEDENTE, nos termos do Inciso II, alinea “a”, do
artigo 12 da Lei Federal n.? 11.079, de 30 de dezembro de 2004.

Os documentos relativos a2 LICITACAO deverdo ser entregues em SESSAO PUBLICA PARA
RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES a iniciar-se as 10h (dez horas - horario de
Brasilia) do dia 14 de novembro de 2014, no Auditorio situado no Mezanino do Edificio Cidade I,
localizado na Rua Boa Vista, 170, Centro, Sao Paulo, Capital, observando-se o disposto no item 9 e
seguintes deste EDITAL. Sera observada tolerancia de 10 (dez) minutos.

O presente EDITAL, seus Anexos, bem como todas as informagoes, estudos e projetos disponiveis
sobre a presente CONCESSAO poderao ser obtidos (i) em midia eletronica, na Rua Boa Vista, n°
170, 16° andar, Bloco 1,) e (ii) no sitio eletronico www.habitacao.sp.gov.br incidindo sobre a
disponibilizacao destas informacdes e estudos as regras previstas neste EDITAL.

A Secretaria da Habitacao nao se responsabiliza pelo texto e contetido de editais, anexos ou
documentos obtidos ou conhecidos de forma e local diversos do disposto acima.

2. GLOSSARIO

2.1 Para os fins do presente EDITAL e do CONTRATO, e sem prejuizo de outros
significados aqui estabelecidos, as seguintes definicoes aplicam-se as respectivas
expressoes:

211 ADQUIRENTE: individuo ou familia que preencha os requisitos de elegibilidade

indicados pelo PODER CONCEDENTE e venha a concluir o processo de aquisicao de
uma habitacio;
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

217

2.18.

2.19.

2.1.10.

2.11L

2.1.12.

2.113.

2.114.

2.115.

AREAS DE INTERVENCAO: Areas abrangidas pelos PERIMETROS passiveis de
serem utilizadas para implantacao do objeto do CONTRATO descritas no ANEXO II
do EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS;

AFILIADA: Pessoa juridica relacionada, por CONTROLE societario, a outra pessoa

juridica ou fundo de investimento, seja como controlada, controladora, sob controle
comum, bem como as empresas participantes de grupo econémico ou de grupo de
sociedades, conforme preconiza o art. 265 da Lei Federal n® 6.404 de 1976 e
modificadoras;

APOIO A GESTAO CONDOMINIAL: servicos de apoio a instituicdo, instalacao,
organizacio e administracio dos CONDOMINIOS de HIS, nos termos do
CONTRATO, seus ANEXOS e legislacdo pertinente;

AREA UTIL: aquela definida na legislacao municipal, em especial no paragrafo tnico
do artigo 32 e § 1%, do artigo 91, ambos do Decreto Municipal n® 44.667, de 26 de abril
de 2004, do Municipio de Sao Paulo, atinente a HIS e HMP, respectivamente;

AVALIACAO DE DESEMPENHO: processo de verificagao de suficiéncia e qualidade
das atividades desempenhadas pela CONCESSIONARIA correspondente 2 aplicacio
de um conjunto de critérios e especificacoes técnicas constantes do CONTRATO em
seu ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, referentes as metas
de qualidade da prestagio de SERVICOS da CONCESSAO, que serao utilizados para
determinar a remuneracio correspondente a PARCELA B devida a
CONCESSIONARIA;

CDHU - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO
DO ESTADO DE SAO PAULQO: Sociedade por agdes controlada pelo Estado de Sao
Paulo, cuja criacio foi autorizada pela Lei Estadual n® 905, de 1975;

CENTRO EXPANDIDO: Territorio da Area Central da Cidade de Sao Paulo, onde se
dara a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, composto pelos Distritos S€,
Republica, Santa Cecilia, Barra Funda, Bom Retiro, Pari, Bras, Mooca, Belém,
Cambuci, Liberdade, Bela Vista e Consolacio;

CERTIFICADORA DA IMPLANTACAO: Pessoa juridica contratada pelo PODER
CONCEDENTE para apoio a fiscalizacao da IMPLANTACAO,;

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO: comissio designada pelo PODER
CONCEDENTE para conduzir os trabalhos necessarios a realizacdo desta
CONCORRENCIA;

CONCESSAOQ: concessio administrativa para (i) IMPLANTACAO das HIS, das
HMP, e (ii) prestacio de SERVICOS, nos termos, no prazo e nas condicoes
estabelecidas no CONTRATO e em seus anexos:

CONCESSIONARIA:  Sociedade de Proposito Especifico constituida pelo
adjudicatario da Concorréncia Internacional n.® 001/2014 que executara a
CONCESSAQ;

CONCORRENCIA: procedimento licitatério instaurado pelo EDITAL;

CONDOMINIO: edificacoes ou conjunto de edificacdes, de um ou mais pavimentos,
instituido pela CONCESSIONARIA nos termos do artigo 1331 e seguintes da Lei
Federal n® 10.406, de 2002, e da Lei Federal n® 4.591, de 1964, e constituido por
unidades autdnomas, destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, podendo ser
alienadas;

CONSORCIO: associacao de sociedades, fundos ou entidades com o objetivo de
participar desta licitacdo, e, em sendo vencedor do certame, constituir-se em
Sociedade de Proposito Especifico, segundo as leis brasileiras;
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2.116.

2.117.

2.118.
2.1.19.

2.1.20.

2.1.21.

2.1.22.
2.1.23.
2.1.24.

2.1.25.
2.1.26.

2.1.27.
2.1.28.

2.1.29.

2.1.30.

CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA: valor maximo anual da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA que serd paga a CONCESSIONARIA,
conforme definido na PROPOSTA ECONOMICA, caso a CONCESSIONARIA logre
alcangar os valores maximos definidos nos indicadores de desempenho que possam
impacta-la, conforme ANEXO V - do CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO;

CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA: valor que sera pago mensalmente pelo
PODER CONCEDENTE 2 CONCESSIONARIA em contrapartida a execugao de suas
obrigacdes contratuais, observados os indicadores de desempenho que possam
impacta-la no tocante, exclusivamente, 8 PARCELA B da contraprestagio referente
aos SERVICOS nos termos do ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE
AVALIACAO DE DESEMPENHO;

CONTRATO: Contrato de concessido administrativa n® /

CONTRIBUICAO CONDOMINIAL: valor que sera pago pelos ADQUIRENTES para
fazer frente as despesas do CONDOMINIO, na proporcdo de suas fracdes ideais,
conforme disposto na Convengao e definido em Assembleia Geral;

CONTROLE: Para os efeitos aqui previstos, Controle (incluindo, quando com
significados correlatos, os termos Controladora e Controlada ou palavras de significado
similar) significa, direta ou indiretamente, individualmente ou em conjunto com
outras pessoas ou entidades, (i) a propriedade, no caso de uma empresa, de mais de
50% (cinquenta por cento) de suas acdes ou cotas que tenham direito de voto ou, no
caso de qualquer outra entidade, a propriedade da maioria de titulos representativos
do direito de voto de tal entidade ou (ii) o poder de conduzir a gestdao da pessoa ou
entidade Controlada, seja por meio de voto, contrato, acordo de acionistas ou
qualquer outro meio.;

CPP - COMPANHIA PAULISTA DE PARCERIAS: Sociedade por a¢des controlada
pelo Estado de Sao Paulo, cuja criagao foi autorizada pela Lei Estadual n® 11.688, de
2004;

DIS: Decreto de Declaracdo de Interesse Social;
DOE: Diario Oficial do Estado de Sao Paulo;

DOCUMENTOS DE HABILITACAO: Documentos que deverdo ser apresentados
pela LICITANTE no Volume 3 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO, relativos a
habilitacao juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificacio técnica,
qualificagco econdmico-financeira e declaracoes exigidas na forma do EDITAL;

DUP - Declaracio de Utilidade Pablica;

EDIFICIO: cada uma das edificacoes destinadas a abrigar as HIS e as HMP,
construidas nos termos exigidos por este EDITAL e seus Anexos;

EDITAL: Edital de Concorréncia Internacional n® 001/2014;

EHIS- EMPREENDIMENTO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: edificacao
ou conjunto de edificagdes destinado total ou parcialmente a HIS, com ou sem usos
complementares, nos termos da legislacao municipal pertinente;

EHMP - EMPREENDIMENTO DE HABITACAO DE MERCADO POPULAR:
edificacao ou conjunto de edificacoes destinado parcialmente a HMP, com ou sem
usos complementares, nos termos da legislacao municipal pertinente e de acordo com
a legislacdo aplicavel,

EQUIPAMENTOS PUBLICOS: siao os equipamentos, obras de infraestrutura e
intervencdes de carater publico a serem construidos ou reformados pela
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2.13L

2.1.32.

2.1.33.

2.1.34.

2.1.35.

2.1.36.

2.1.37.

2.1.38.

2.1.30.

2.1.40.

2.14L

2.1.42.

CONCESSIOI\_IARIA, segundo o ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS;

EZEIS- EMPREENDIMENTO DE ZEIS: empreendimentos que atendam as
obrigatoriedades da construgao de HIS nas ZEIS - Zonas Especiais de Interesse
Social, contemplando a construcao de EHIS eventualmente combinada com EHMP e
com usos ndo residenciais, desde que seja destinada a propor¢io exigida de HIS para
o empreendimento de acordo com o tipo de ZEIS em que este se localize, em um
tinico PERIMETRO ou um conjunto de PERIMETROS contidos na mesma ZEIS,
mediante aprovacio da Comissio de Avaliacdo de Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social — CAEHIS, vinculada a Secretaria Municipal de Licenciamento -
SEL;

FLUXO DE CAIXA MARGINAL: método para calcular os desvios de caixa da
CONCESSIONARIA para fins de recomposicio do equilibrio econdmico-financeiro,
conforme previsto no CONTRATO;

GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO: garantia do fiel cumprimento das
obrigacdes da CONCESSAQ, a ser mantida pela CONCESSIONARIA em favor do
PODER CONCEDENTE, nos montantes e nos termos constantes do CONTRATO:;

GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO: garantia prestada pelo PODER
CONCEDENTE E INTERVENIENTES a CONCESSIONARIA que assegura o

pagamento das obrigacdes pecuniarias do PODER CONCEDENTE, nos termos do
CONTRATO e seus anexos;

GARANTIA DA PROPOSTA: garantia de cumprimento da proposta a ser
apresentada pelas LICITANTES, nos termos deste Edital;

GESTAO DA CARTEIRA DE MUTUARIOS: servicos de habilitacio das familias
cadastradas pelo PODER CONCEDENTE e de promogao das atividades relativas a
obten¢ao pelos ADQUIRENTES dos financiamentos necessarios a aquisicdo das
unidades habitacionais ofertadas nos termos do CONTRATO.

HIS - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: Sao as unidades habitacionais
destinadas a populacio com renda bruta mensal igual ou superior a R$ 810,00
(oitocentos e dez reais) e igual ou inferior R$ 4.344,00 (quatro mil trezentos e
quarenta e quatro reais), nos termos do CONTRATO, que deverdo ser construidas
nos termos do ANEXO II deste EDITAL- DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES
URBANAS;

HMP - HABITACAO DE MERCADO POPULAR: Sio as unidades habitacionais
destinadas a populacio com renda bruta mensal superior R$ 4.344,01 (quatro mil
trezentos e quarenta e quatro reais e um centavo) e igual ou inferior a R$ 8.100,00
(oito mil e cem reais e oitenta e quatro reais), nos termos do CONTRATO, que
deverdo ser construidas nos termos do ANEXO II deste EDITAL - DIRETRIZES
PARA AS INTERVENCOES URBANAS:

IMPLANTACAO: atividades de engenharia referentes a construcao das HIS, das
HMP, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS, melhorias urbanisticas e
empreendimentos comerciais previstos no ANEXO II deste EDITAL - DIRETRIZES
PARA AS INTERVENCOES URBANAS;

INCC: E o indice Nacional de Custo da Construcio, calculado pela Fundacao Getalio
Vargas (FGV);

INTERVENIENTES: CPP e CDHU

IPCA: ¢ O Indice De Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;
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2.143.

2.1.44.

2.1.45.

2.1.46.

2.147.

2.1.48.

2.1.49.

2.1.50.

2.151

2.1.52.

2.1.53.

2.1.54.

2.1.55.

2.1.56.

2.157.

JUNTA TECNICA: comité, de cardter nio permanente, constituido pelas PARTES
nos termos e especificamente para as finalidades previstas no CONTRATO.

LICITANTE: qualquer pessoa juridica, fundo de investimento, entidade de
Previdéncia Complementar ou CONSORCIO que, atendendo a convocagdo do
EDITAL, participe da CONCORRENCIA;

LOTE: Porgio correspondente a um ou mais PERIMETROS, para fins de licitacao,
que constituira objeto de cada CONTRATO.

OPERACAO URBANA CENTRO: Conjunto integrado de intervengdes coordenadas
pela Prefeitura Municipal de Sio Paulo, em perimetro determinado situado no centro
da Cidade, aprovada pela Lei Municipal n®12.349, de 06 de junho de 1997.

PARCELA A: Parcela de Remuneragao das Habitacoes Entregues, correspondente ao
valor pecuniario consistente no produto do Preco Unitario por Habitagdo e ntmero
de HIS entregues por faixas de renda familiar (RF) conforme subitens 2.1.56 a 2.1.59.

PARCELA B: Parcela de Remuneracio dos Servicos, correspondente a parcela
variavel que compde a contraprestacio, devida em razio da prestacdo dos servicos e
aferida de acordo com o namero de unidade de HIS beneficiadas e com o ANEXO V
DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO;

PARCELA C: Parcela de Remuneracio da CONCESSIONARIA pelas obras nao
habitacionais entregues correspondente ao valor pecuniario consistente no produto
do Preco Unitario por Habitagao e namero de HIS entregues;

PARTES: 0o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA;

PERIMETROS: Delimitagdes territoriais pré-definidas, onde se acham incluidas as
AREAS DE INTERVENCAO, nas quais se dara a IMPLANTACAO do objeto deste
Edital;

PODER CONCEDENTE: Estado de Sao Paulo, representado pela sua Secretaria de
Habitacao;

PROJETO LEGAL: projetos relativos as intervencoes urbanas e/ou aos
empreendimentos habitacionais e nio habitacionais, que devem ser submetidos a
Prefeitura Municipal de Sao Paulo e aos demais 6rgaos publicos responsaveis por sua
aprovacio, inclusive os estaduais, em consonancia com a legislagio ambiental e
relativa ao uso do solo urbano, especialmente o Decreto do Municipio de Sao Paulo n®
44.667, de 26 de abril de 2004, e modificadores, e com outros requisitos previstos na
legislacdao e normas técnicas aplicaveis, atinentes a seguranga, as interferéncias do
projeto nas infraestruturas de rede das prestadoras de servicos publicos, dentre
outros que devam ser observados para aprovacio do projeto, e encaminhado ao
PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO:;

PROPOSTA ECONOMICA: o valor da oferta da CONCESSIONARIA, proposto para
constituir a CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA, a titulo de contrapartida
para cumprimento das obrigacoes objeto do CONTRATO;

RECEITAS ACESSORIAS: aquelas decorrentes da exploragio e/ou alienagio das
areas nao residenciais, excetuadas as correspondentes aos EQUIPAMENTOS
PUBLICOS, vinculados aos CONDOMINIOS DE HIS;

REF1: Faixa de renda da parcela da populacao integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 810,00 e R$ 1.600,00;

RF2: Faixa de renda da parcela da populagéo integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 1.600,01 e R$ 2.430,00:
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2.158. REF3: Faixa de renda da parcela da populacao integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 2.430,01 e R$ 3.240,00;

2.1.59. RF4: Faixa de renda da parcela da populacao integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 3.240,01 e R$ 4.344,00;

2.1.60. RF5: Faixa de renda da parcela da populacao integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 4.344,01 e R$ 5.792,00;

2.1.6L RF6: Faixa de renda da parcela da populagio integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 5.792,01 e R$ 8.100,00.

2.1.62. SERVICOS: atividades de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, de GESTAO DA

CARTEIRA DE MUTUARIOS, de TRABALHO TECNICO SOCIAL e
MANUTENCAO PREDIAL a serem prestadas pela CONCESSIONARIA nos termos
do CONTRATO e do ANEXO VI do CONTRATO - DIRETRIZES GERAIS PARA A

PRESTACAO DOS SERVICOS;
2.1.63. SPE: Sociedade de Proposito Especifico, constituida pela LICITANTE vencedora, que
se incumbira, na forma do EDITAL e do CONTRATO, de executar a CONCESSAQ;
2.1.64. TRABALHO TECNICO SOCIAL: compreende o TRABALHO TECNICO SOCIAL
DE PRE- OCUPACAO e 0o TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO;
2.1.65. TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO: elaboracao de metodologias

e execucdo de atividades de educacio condominial, comunitaria, social, ambiental e
de geracdo de renda, a serem desenvolvidas pela CONCESSIONARIA junto aos
ADQUIRENTES, em processo de compra ou de mudanca para as HIS, nos termos do
CONTRATO e do ANEXO VI do CONTRATO - DIRETRIZES GERAIS PARA A
PRESTACAO DOS SERVICOS;

2.1.66. TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO: elaboracio de metodologias
e execucao de atividades de educaciao comunitaria, condominial, social, ambiental e
de geracio de renda a serem desenvolvidas pela CONCESSIONARIA junto aos
ADQUIRENTES das HIS, nos termos do ANEXO VI do CONTRATO - DIRETRIZES
GERAIS PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS;

2.1.67. VERIFICADOR INDEPENDENTE: empresa de auditoria especializada, contratada
pelo PODER CONCEDENTE, cujas atribuicoes estao previstas no CONTRATO.

22. Quando o contexto ndo permitir a interpretacdo, deverdo ser observadas as seguintes

regras:

221 As definicdes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular e
plural;

222. Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir eventuais
alteracoes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;

223, No caso de contradi¢do, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as do
CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do
CONTRATO;

224 No caso de divergéncia entre os anexos, prevalecerao aqueles elaborados pelo
PODER CONCEDENTE;

2.25. No caso de divergéncia entre os anexos elaborados pelo PODER CONCEDENTE,

prevalecera aquele de data mais recente;

2.2.6. No caso de divergéncia entre o texto escrito, nmeros e calculos, tabelas ou desenhos,
deve prevalecer a informagao constante no texto escrito;
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2.2.7.

2.2.8.

Em caso de substituicio de qualquer dos indices de reajuste previstos no
CONTRATO, o indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na
auséncia de substituicio automatica, devera haver acordo entre as partes quanto ao
novo indice a ser utilizado;

Os valores expressos em reais nos subitens 2.1.56 a 2.1.61 poderao ser modificados por
ato expresso do PODER CONCEDENTE ou caso a legislacio de regéncia de HIS e
HMP sofra alteracio.

3. OBJETO DA CONCESSAO

31

3.11

312
313
314

3.15

3.1.6

3.2

33

331

O objeto desta CONCORRENCIA ¢ a concessio administrativa para a
IMPLANTACAO de HIS, de HMP e a prestacio dos SERVICOS nos condominio de
HIS, em 4 (quatro) LOTES, compreendendo:

IMPLANTACAO do ntmero total de 14.124 (catorze mil, cento e vinte e quatro)
unidades habitacionais, contemplando:

a) aquisicao e disponibilizagado de 100% (cem por cento) dos terrenos necessarios para
implantacio de HMP em cada lote, podendo, para tanto, valer-se de poderes
outorgados pelo PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO, para
promover desapropriagoes;

b) elaboracio de todos os projetos exigiveis e necessarios a IMPLANTACAO;
¢) obtencio dos alvaras e das licencas, inclusive ambientais;
d) execucao das obras e servicos de engenharia, incluindo as demolicoes;

e) implantacao da infraestrutura de equipamentos e servicos contida no ANEXO 11 DO
EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS e exigida para a
aprovacao do PROJETO LEGAL junto ao Municipio de Sao Paulo.

Prestacio dos servicos de apoio 8 GESTAO CONDOMINIAL;
Prestacio dos servicos de GESTAO DA CARTEIRA DE MUTUARIOS;

Prestacao dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE
PRE-OCUPACAO;

Prestacdo dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE
POS-OCUPACADO.

Prestacao dos servicos de MANUTENCAO PREDIAL;

A CONCESSAO compreende ainda a IMPLANTACAO dos equipamentos e melhorias
urbanisticas previstos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS.

As unidades habitacionais a serem implantadas obedecerao aos seguintes quantitativos,
por LOTE e por faixa de renda:

LOTE 1: 3.683 (trés mil, seiscentos e oitenta e trés) unidades habitacionais, distribuidas
por faixas de renda familiar da forma como segue:

a) 559 (quinhentos e cinquenta e nove) unidades para a faixa de renda RFI;
b) 547 (quinhentos e quarenta e sete) unidades para a faixa de renda RF2;
¢) 576 (quinhentos e setenta e seis) unidades para a faixa de renda RF3;

d) 578 (quinhentos e setenta e oito) unidades para a faixa de renda RF4;

e) 659 (seiscentas e cinquenta e nove) unidades para as faixas de renda RF5; e
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3.3.2

333

334

3.4

341
342
343
344
345

3.5

f) 764 (setecentas e sessenta e quatro) unidades para as faixas de renda RF6.

LOTE 2: 3393 (trés mil, trezentos e noventa e trés) unidades habitacionais,
distribuidas por faixas de renda familiar da forma como segue:

a) 509 (quinhentos e nove) unidades para a faixa de renda RF1;

b) 499 (quatrocentos e noventa e nove) unidades para a faixa de renda RF2;
¢) 525 (quinhentas e vinte e cinco) unidades para a faixa de renda RF3;

d) 526 (quinhentas e vinte e seis) unidades para a faixa de renda RF4;

e) 617 (seiscentas e dezessete) unidades para as faixas de renda RF5; e

f) 717 (setecentas e dezessete) unidades para as faixas de renda RF6.

LOTE 3: 4.054 (quatro mil e cinquenta e quatro) unidades habitacionais, distribuidas
por faixas de renda familiar da forma como segue:

a) 683 (seiscentos e oitenta e trés) unidades para a faixa de renda RF1;

b) 707 (setecentos e sete) unidades para a faixa de renda RF2;

¢) 598 (quinhentos e noventa e oito) unidades para a faixa de renda RF3;

d) 597 (quinhentas e noventa e sete) unidades para a faixa de renda RF4;

e) 642 (seiscentas e quarenta e duas) unidades para as faixas de renda RF5; e
f) 827 (oitocentas e vinte e sete) unidades para as faixas de renda RF6.

LOTE 4: 2.994 (duas mil, novecentos e noventa e quatro) unidades habitacionais,
distribuidas por faixas de renda familiar da forma como segue:

a) 512 (quinhentas e doze) unidades para a faixa de renda RFI;

b) 567 (quinhentas e sessenta e sete) unidades para a faixa de renda RF2;

¢) 511 (quinhentas e onze) unidades para a faixa de renda RF3;

d) 506 (quinhentas e seis) unidades para a faixa de renda RF4;

e) 458 (quatrocentos e cinquenta e oito) unidades para as faixas de renda RF5; e
f) 440 (quatrocentos e quarenta) unidades para as faixas de renda RF6.

Os LOTES sao compostos por PERIMETROS, identificados no ANEXO I DO EDITAL
- DIRETRIZE_S PARA AS INTERVENCOES URBANAS, nos quais devera ocorrer a
IMPLANTACAO do objeto deste EDITAL.

O LOTE I compreende o PERIMETRO Al,

O LOTE 2 compreende os PERIMETROS A2;

O LOTE 3 compreende os PERIMETROS A3, E1, E2 e E3.
O LOTE 4 compreende o PERIMETRO E4 e Fl.

Por motivo justificado, desde que atenda as diretrizes gerais e especificas para a
intervencdo e observadas as demais condicoes do EDITAL, do CONTRATO e seus
respectivos anexos, 0 PODER CONCEDENTE podera autorizar implantacoes de unidades
habitacionais em locais diversos daqueles indicados nos PERIMETROS descritos no
ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS,
observados os limites do CENTRO EXPANDIDO.

A aplicacdo do dispositivo previsto no item precedente, por si so, nio implicara
reequilibrio contratual.
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3.6

E vedada a implantacao de empreendimentos compostos exclusivamente por HMP sem
contemplar CONDOMINIO(S) de HIS, ressalvado o previsto no subitem 2.5 e do
CONTRATO.

4. PRAZO DA CONCESSAO

4.1
411

O prazo da CONCESSAOQ sera de 20 (vinte) anos.

O inicio da contagem do prazo da CONCESSAO dar-se-4 apos a conclusao da Etapa
Preliminar, nos termos do CONTRATO, e sera formalizada por documento denominado
Declaracao de Inicio de Prazo de Vigéncia do Contrato.

5. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

51

511

512

513

514

Os valores estimados de CONTRATO, referentes ao més de agosto de 2014, sio R$
1.876.100.996,00 (um bilhao, oitocentos e setenta e seis milhoes, cem mil, novecentos e
noventa e seis reais) para o Lote I; R$ 1.722.732.432,00 (um bilhZo, setecentos e vinte e
dois milhoes, setecentos e trinta e dois mil, quatrocentos e trinta e dois reais) para o
Lote 2; R$ 2.193.271.361,00 (dois bilhoes, cento e noventa e trés milhoes, duzentos e
setenta e um mil, trezentos e sessenta e um reais) para o Lote 3; e R$ 1.545.232.963,00
(um bilhao, quinhentos e quarenta e cinco milhoes, duzentos e trinta e dois mil,
novecentos e sessenta e trés reais) para o Lote 4, correspondentes aos valores projetados
das receitas a serem auferidas pela CONCESSIONARIA, com venda de unidades de HIS
e HMP e com a CONTRAPRESTACAO pela execugao do respectivo CONTRATO.

A data-base de referéncia dos valores de contrato para fins de reajuste ¢ a data de
entrega da PROPOSTA ECONOMICA.

Para efeito de julgamento das propostas, os valores estabelecidos no item 5.1 serdo
atualizados até o meés da apresentacao das propostas, por meio da aplicacdo do IPCA -
Indice de Precos a0 Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE.

Na hipotese de, até a data do julgamento das propostas, nao ter sido divulgado o indice
correspondente ao meés da apresentagdo das propostas, a atualizacdo sera calculada
através da projecdo, por meio da aplicacdo da tltima variacdo mensal conhecida do
indice.

Para efeito de fixacao do valor da Garantia das Propostas e Garantia da Execugcio,
considera-se o valor total dos investimentos a serem realizados pela
CONCESSIONARIA, sendo para o Lote 1 R$ 919.544.521,00 (novecentos e dezenove
milhoes, quinhentos e quarenta e quatro mil, quinhentos e vinte e um reais); para o Lote
2 R$ 847.139.440,00 (oitocentos e quarenta e sete milhdes, cento e trinta e nove mil,
quatrocentos e quarenta reais); para o Lote 3 R$ 1.021.933.308,00 (um bilhzo, vinte e um
milhoes, novecentos e trinta e trés mil, trezentos e oito reais); para o Lote 4 - R$
737.417.487,00 (setecentos e trinta e sete milhodes, quatrocentos e dezessete mil,
quatrocentos e oitenta e sete reais).

6. ACESSO AS INFORMACOES DO CERTAME

6.1

6.2

O EDITAL e seus anexos poderio ser obtidos, exclusivamente, (i) em midia eletronica,
na Rua Boa Vista, n? 170, 162 andar, Bloco 1, em dias tteis, das 900 as 12:00 horas e das
13:30 as 16:30 horas, no periodo compreendido entre 29/09/2014 e 12/11/2014, e (ii) no
sitio eletronico www.habitacao.sp.gov.br, incidindo sobre a disponibilizacido destas
informacoes e estudos as regras previstas para tanto neste EDITAL.

A documentacio fornecida pelo PODER CONCEDENTE as LICITANTES néo podera
ser reproduzida, divulgada e utilizada, de forma total ou parcial, em qualquer tempo,
para quaisquer outros fins que nao os expressos no EDITAL, sob pena de violagao de
direitos autorais, sujeitando os infratores as penas da Lei.
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6.3

6.4

6.5

6.6

As LICITANTES sio responsaveis pela analise direta de todos os dados e informacoes
sobre a CONCESSAO, cabendo-lhes também o exame de todas as instrucoes,
condicoes, exigéncias, leis, decretos, normas, especificacdes e regulamentacoes
aplicaveis a CONCORRENCIA e a CONCESSAO.

As LICITANTES deverio arcar com todos os custos e despesas referentes as
providéncias necessdrias a elaboracao de sua PROPOSTA ECONOMICA bem como a
participacao na CONCORRENCIA.

Cabera a cada LICITANTE realizar, por sua propria conta e risco, levantamentos e
estudos, bem como desenvolver projetos para a apresentacao de sua PROPOSTA
ECONOMICA.

As informagdes, estudos, pesquisas, investigacdes, levantamentos, projetos, planilhas e
demais documentos ou dados, relacionados a CONCESSAO foram realizados e obtidos
para fins exclusivos de estudo de viabilidade, nao apresentando qualquer carater
vinculativo ou qualquer efeito do ponto de vista da responsabilidade do PODER
CONCEDENTE em face das LICITANTES ou da futura CONCESSIONARIA,
especialmente para fins de pleito de reequilibrio econdmico financeiro do CONTRATO.

7. PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS DO EDITAL

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Os interessados poderdo encaminhar, até 10 (dez) dias uteis antes da data fixada para a
sessdo publica de abertura do certame, solicitacio de esclarecimentos e informacoes
sobre a licitacdo. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser redigidos na lingua
Portuguesa (Brasil), e poderio ser manifestados pelo endereco eletronico
ppp.casapaulista@casapaulista.sp.gov.br, devendo o original ser entregue no protocolo
da Secretaria da Habitacdo, Rua Boa Vista, n® 170, Centro, aos cuidados da COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO, acompanhada de midia eletronica contendo o arquivo com
as questoes formuladas, em formato “.doc”, conforme modelo integrante do ANEXO 1
DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas a COMISSAO ESPECIAL
DE LICITACAO serao consideradas como entregues na data de seu recebimento pelo
destinatario, exceto as recebidas apos as 18h (dezoito horas), inclusive no caso de
correspondéncias dirigidas a endereco eletronico, que serdo consideradas como
recebidas no dia atil imediatamente posterior.

A cada esclarecimento serd atribuido um ntmero especifico, na forma do modelo
integrante do ANEXO 1 DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, a ser referido nas
respostas dadas pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO nao respondera questoes que tenham sido
formuladas em desconformidade com o disposto no item 7.1 acima.

As respostas aos questionamentos serdo publicadas no DOE e divulgadas no sitio
eletronico  http://www.habitacao.sp.gov.br, sem identificacio da fonte do
questionamento, até 5 (cinco) dias tteis antes da data fixada para a SESSAO PUBLICA.

As LICITANTES poderio, também, retirar copia da ata de esclarecimentos sobre o
EDITAL na sala da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, localizada na sede da
Secretaria da Habitacio do Estado de Sio Paulo na Rua Boa Vista, 170, Centro, 16°
andar, Bloco 1.

Todas as respostas da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO aos pedidos de

esclarecimentos realizados nos termos deste item constardo de ata, que serda parte
integrante deste EDITAL.
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8. IMPUGNACOES DO EDITAL

8.1

8.2

8.3

Sob pena de preclusio, eventual impugnacao do EDITAL devera ser protocolizada na
sede da Secretaria da Habitacao:

a) Por qualquer pessoa, em até 5 (cinco) dias uteis antes da data da SESSAO
PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES; e

b) Por aqueles que irdo participar da CONCORRENCIA, até o segundo dia ttil antes
da data da SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS
ENVELOPES.

As impugnacoes ao EDITAL deverdo ser dirigidas ao presidente da COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO e entregues na sede da Secretaria da Habitagao, situada na
Rua Boa Vista, n® 170, Centro, 16° andar, Bloco 1, nos prazos mencionados acima e
observadas as condicoes legais.

A impugnacao feita tempestivamente nio impedira a participacio do interessado na
CONCORRENCIA até a decisao da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

9. CONDICOES DE PARTICIPACAO

91

9.11

9.12

9.13

914

9.15

9.16

9.17

9171

9.2

Poderao participar desta CONCORRENCIA pessoas juridicas brasileiras ou
estrangeiras, isoladamente ou reunidas em CONSORCIO, que satisfacam plenamente
todos os termos e condicoes deste EDITAL, desde que ndo apresentem as seguintes
restricoes:

Que estejam em regime de concordata ou em recuperacio judicial ou extrajudicial, ou
cuja faléncia haja sido decretada;

Sujeitas ao controle acionario direto ou indireto do Estado de Sio Paulo, bem como de
qualquer outra entidade componente da administracdo indireta desse ente federativo;

Que se encontrem em cumprimento de pena de suspensdo temporaria de participacio
em licitacdo e impedidas de contratar com a Administracio Publica do PODER
CONCEDENTE, nos termos do disposto nos artigos 87, inciso III e 88, ambos da Lei
Federal n® 8.666, de 1993;

Que tenham sido declaradas iniddneas para licitar e contratar com a Administracio
Pablica do PODER CONCEDENTE, nos termos dos artigos 87, inciso IV e 88 da Lei
Federal n® 8.666/93;

Que tenham sido condenadas, por sentenca transitada em julgado, a pena de interdicdo
de direitos devido a pratica de crimes ambientais, nos termos do artigo 10 da Lei
Federal n® 9.605, de 1998;

Que possuam socios ou diretores que pertencam, simultaneamente, a mais de uma
LICITANTE, dentre os concorrentes ao mesmo Lote;

Das quais participe, seja a que titulo for, direta ou indiretamente, pessoa que seja ou que
tenha sido nos ultimos 6 (seis) meses, contados do lancamento do EDITAL, dirigente,
gerente, servidor, empregado, ocupante de cargo em comissio ou componente do
quadro técnico do PODER CONCEDENTE ou de suas empresas publicas, sociedades
de economia mista, fundagdes ou autarquias;

Considera-se participagio indireta, para fins do disposto no subitem anterior, a
existéncia de quaisquer documentos que atribuam a pessoa nele mencionada, a
existéncia de quaisquer vinculos de natureza juridica, técnica, comercial ou empresarial
com a LICITANTE ou qualquer empresa do(s) grupo(s) economico(s) da LICITANTE;

Serao admitidas na presente licitacdo as entidades fechadas ou abertas de previdéncia
complementar, as instituicoes financeiras, fundos de investimentos e as empresas com
atividade de investidoras financeiras, desde que reunidas em CONSORCIO com outras
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9.21

9.3

931

93.2

933

934
935

9.3.6

9.3.7

9.3.8

9.4

sociedades empresarias que atendam as condicdes de habilitacio, permitindo
desempenhar as atividades previstas neste EDITAL.

Nao sera admitida a participacio na CONCORRENCIA de entidades de previdéncia
complementar, instituicoes financeiras ou fundos de investimento que estejam sob
intervencao do orgao fiscalizador de suas atividades.

Em se tratando de CONSORCIO, a participagio ficara condicionada, além das
exigéncias contidas neste EDITAL, ao atendimento dos requisitos a seguir:

Nao sera permitida a participacio de sociedade e/ou entidade que estejam disputando o
mesmo LOTE, em mais de um CONSORCIO ou isoladamente e como integrante de
CONSORCIO;

A restricio prevista no item 9.3.1 se aplica também a sociedades controladas,
controladoras ou coligadas das LICITANTES;

Cada consorciado devera atender individualmente as exigéncias relativas a habilitacao
juridica e a regularidade fiscal e trabalhista contidas no EDITAL;

Cada consorciado devera entregar as declaracoes referidas no item 14.7 do EDITAL;

A desclassificacao de qualquer consorciada acarretara a automatica desclassificacao do
CONSORCIG;

Nao sera admitida a inclusdo, substituicdo, retirada ou exclusio de qualquer
consorciado até a assinatura do CONTRATO, momento a partir do qual deverdo ser
observadas as regras contratuais para qualquer alteracdo na composi¢do societaria da
SPE;

As consorciadas sao responsdveis solidariamente pelos atos praticados em
CONSORCIO em virtude da CONCORRENCIA até a assinatura do CONTRATO; e

O CONSORCIO devera apresentar no Volume 1 - GARANTIA DA PROPOSTA o
compromisso publico ou particular de constituicio de CONSORCIO, subscrito por
todas as consorciadas, contendo, no minimo:

a) denominacio, organizacio e objetivos do CONSORCIO;
b) qualificacdo das empresas consorciadas;

¢) composicio do CONSORCIO com as respectivas participacoes das suas
integrantes;

d) indicacdo da empresa lider, responsavel pela realizacio dos atos que cumpram ao
CONSORCIO durante a CONCORRENCIA até a assinatura do CONTRATO;

e) previsio de responsabilidade solidaria entre as empresas consorciadas por todas as
exigéncias do instrumento convocatorio e atos relacionados 8 CONCORRENCIA,
até a assinatura do contrato; e

f) compromisso de futura constituicio da SPE, segundo as leis brasileiras e sob a
forma de Sociedade Anénima, nos termos da Lei Federal n° 6.404, de 1964,
observados 0s mesmos percentuais de participacao de cada empresa consorciada no
capital social da SPE.

g) procuracio outorgando a empresa lider poderes expressos, irretrataveis e
irrevogaveis para concordar com condicoes, transigir, recorrer e desistir de recurso,
comprometer-se a assinar, em nome do CONSORCIO, quaisquer papéis e
documentos relacionados com o objeto da CONCORRENCIA, na fase da licitacao.

As sociedades ou entidades estrangeiras que nao funcionam no Brasil, tanto quanto
possivel, atenderdo as exigéncias de habilitacao, mediante documentos equivalentes,
autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos por tradutor juramentado e
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9.5

deverio ter, como condicdo de participagio do certame, na data de apresentacdo dos
envelopes, representagdo legal no Brasil com poderes expressos para receber citagdo e
responder administrativa e judicialmente.

A participagio na CONCORRENCIA implica a integral e incondicional aceitagao de
todos os termos, disposicdes e condicoes do edital e seus anexos, bem como das normas
aplicaveis.

10. APRESENTACAO DA DOCUMENTACAO

10.1

10.2

10.3

104

10.5

A GARANTIA DA PROPOSTA, a PROPOSTA ECONOMICA e 0s DOCUMENTOS DE
HABILITACAO exigidos nesta CONCORRENCIA deverao ser apresentados , para cada
Lote em disputa, em 03 (trés) envelopes fechados, distintos e identificados da seguinte
forma:

LOTE N®

VOLUME 1 - GARANTIA DA PROPOSTA

EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.2 001/2014

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO (E-MAIL) DO(S)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S).

LOTE Ne®

VOLUME 2 - PROPOSTA ECONOMICA

EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.2 001/2014

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO (E-MAIL) DO(S)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S).

O Envelope 2 devera ser apresentado contendo dois cadernos distintos: Caderno 1 -
PROPOSTA ECONOMICA e Caderno 2 - PLANO DE NEGOCIOS. Cada Caderno
devera conter indice, Termo de Inicio e Termo de Encerramento.

LOTE N¢

VOLUME 3-DOCUMENTOS DE HABILITACAO

EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.2 001/2014

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO (E-MAIL) DO(S)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S).

Devera ser apresentado um jogo completo de documentos para cada LOTE em disputa,
mesmo que 0 LICITANTE participe da disputa por mais de um LOTE.

Somente serdo aceitos envelopes entregues direta e pessoalmente, nao sendo admitido
seu recebimento pelo correio ou qualquer outra forma de entrega. O ato de entrega dos
envelopes podera ser efetuado por qualquer pessoa.

O ato de recebimento e abertura dos envelopes podera ser presenciado por qualquer
pessoa. Entretanto, somente os representantes das Licitantes que forem credenciados
(Representantes Credenciados) na forma do item 11 deste EDITAL poderao participar
dos procedimentos da sessio publica.

Os 3 (trés) envelopes deverdo ser apresentados em 1 (uma) via, com termo de abertura,
indice e termo de encerramento para a documentacio completa de cada envelope.
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10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

As folhas serio numeradas sequencialmente, inclusive as folhas de separagio, catalogos,
desenhos ou similares, se houver, independentemente de mais de um caderno, da
primeira a ultima folha, de forma que a numeracio da tltima folha do altimo caderno
reflita a quantidade de folhas de cada volume, nio sendo permitidas emendas, rasuras
ou ressalvas.

Os documentos que integram Envelopes 1, 2 e 3 poderio ser apresentados em sua forma
original, por qualquer processo de copia autenticada por cartorio, ou publicacio em
orgio da imprensa oficial, exceto os documentos relativos & GARANTIA DA
PROPOSTA, que deverao ser apresentados em sua via original.

Toda a documentacido que as LICITANTES apresentarem em forma impressa também
devera ser acompanhada de copia fiel, em meio magnético, em arquivos padrao PDF
(Adobe Acrobat). As planilhas do Plano de Negocios, além de PDF, deverao ser gravadas
em softwares que as originaram, obrigatoriamente em Excel (Windows), versio
97/2003 ou 2010, contendo as formulas e calculos que resultaram no fluxo de caixa das
projecoes financeiras, para conferir a consisténcia dos dados apresentados em relacao as
condicoes e diretrizes exigidas neste EDITAL.

A apresentacdo em meio magnético indicada no item anterior devera corresponder a um
CD-ROM/DVD especifico para a documentagio de cada envelope e de cada caderno, e
integrara o contetdo do respectivo envelope.

Os CD's-ROM/DVD deverio estar etiquetados com o nome e endereco da LICITANTE,
namero e objeto do EDITAL e indicacao de seu contetido. No caso de divergéncia entre
os documentos impressos e os gravados em meio magnético, prevalecerdo os textos
impressos. Os documentos gravados em PDF prevalecerdo sobre a midia editavel.

Todos os documentos com modelos previstos no EDITAL deverao ser apresentados,
preferencialmente, conforme o ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

Quando se tratar de documento consistente em copia de Diario Oficial, devera ser
impresso de modo a permitir a sua leitura, resguardado o direito de verificacao da
autenticidade pela COMISSAO DE LICITACAO.

Os documentos deverdo ser apresentados em linguagem clara, e deverdo observar as
seguintes regras com relacao ao idioma:

a) Os documentos que se relacionam a2 CONCORRENCIA inclusive quanto a
correspondéncias e comunicacoes relativas aos procedimentos do certame deverdo
ser apresentados em lingua portuguesa (Brasil), idioma pelo qual sera compreendida
e interpretada toda a documentacio apresentada;

b) Os documentos de origem estrangeira apresentados em outras linguas deverdo ser
certificados pelo Consulado Geral do Brasil do Pais de origem da documentacio e
acompanhados da respectiva traducdo juramentada para a Lingua Portuguesa
(Brasil) realizada por tradutor juramentado matriculado em qualquer uma das
Juntas Comerciais do Brasil, salvo quando se tratar de catalogos, publicagoes,
manuais, informes técnicos e similares:

c) no caso de divergéncia entre documento no idioma original e a traducao,
prevalecera o texto traduzido; e

d) os documentos de Habilitacio de origem estrangeira apresentados em outras
linguas niao acompanhados da respectiva traducdo juramentada para a Lingua
Portuguesa (Brasil), ainda que autenticados pelos respectivos consulados, nao serao
considerados para efeito de avaliacao;

e) os documentos de origem estrangeira apresentados em desacordo com as
especificagdes deste EDITAL ndo serdo considerados para efeito de avaliacdo e
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10.14

10.15

julgamento.

As LICITANTES sdo responsaveis por todos os custos e esforcos relacionados a
preparacio e a apresentacio dos Volumes da GARANTIA DA PROPOSTA, da
PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, isentando o
PODER CONCEDENTE, em qualquer hipotese, por tais custos, quaisquer que sejam o0s
procedimentos adotados na CONCORRENCIA ou seus resultados.

A pratica de atos pelas LICITANTES devera observar o cronograma estabelecido para
cada etapa da CONCORRENCIA, ficando precluso o exercicio de faculdades referentes
a etapas ja consumadas da CONCORRENCIA, salvo nas hipoteses admitidas no
EDITAL.

11. REPRESENTANTES CREDENCIADOS

111

11.2

11.3

11.4

Cada LICITANTE podera ter até 2 (dois) Representantes Credenciados, os quais poderao
ser substituidos a qualquer momento, mediante a apresentacio da documentacio
pertinente.

A comprovacio dos poderes de representacio dos Representantes Credenciados sera feita
no dia 14 de novembro de 2.014, na Sessio Publica designada para recebimento e abertura
dos envelopes, nos termos do subitem 16.4 deste EDITAL mediante a apresentacao dos
seguintes documentos:

a) Instrumento de procuracio que comprove poderes para praticar, em nome da
LICITANTE, todos os atos referentes 8 CONCORRENCIA, nos moldes do modelo
constante do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, com firma
reconhecida e acompanhado dos documentos que comprovem os poderes do(s)
outorgante(s) (conforme altima alteracdo arquivada no registro empresarial ou
cartorio competente);e

b) no caso de CONSORCIO, o instrumento de procuracio mencionado acima devera
ser outorgado pela empresa lider, com firma reconhecida, e sera acompanhado de (i)
procuragdes outorgadas pelos consorciados a empresa lider, com firma reconhecida,
e (ii) documentos que comprovem os poderes de todos os outorgantes, mediante a
demonstracio das ultimas alteragdes arquivadas nos registros empresariais ou
cartorios competentes.

c) contrato social de pessoa juridica ou documento equivalente, no caso de
participagao de proprietario ou socio da sociedade, com poderes de administracao.
Para esta hipotese, em se tratando de Consorcio, a representagao sera pela sociedade
lider, devendo acompanhar o contrato social ou documento equivalente e as
procuragdes das consorciadas a sociedade lider;

d) procuracao de representante legal no Brasil, com poderes expressos para receber
citagdo e responder administrativa ou judicialmente, no caso de empresa estrangeira,
acompanhada de documento(s) que comprove(m) os poderes do(s) outorgante(s);

e) No caso de empresa estrangeira devera apresentar declaragao de que, para participar
da presente CONCORRENCIA, submeter-se-4 a legislacio da Reputblica Federativa
do Brasil e de que renuncia ao direito de realizar eventual reclamacgio por via
diplomatica, conforme modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E
DECLARACOES.

Aos Representantes Credenciados é garantida a possibilidade de intervir e praticar atos
durante a SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES
da CONCORRENCIA,

As declaracoes e documentos referidos neste EDITAL deverdo ser firmados,
preferencialmente, pelos representantes que serao credenciados na forma desta item.
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115

Cada Representante Credenciado somente podera exercer a representacao de uma tnica
LICITANTE.

12. GARANTIA DA PROPOSTA (VOLUME 1)

12.1

12.11

12.2

12.3

124

1241

12.4.2

1243

Em garantia ao cumprimento da obrigacao de firmar o futuro instrumento contratual, a
LICITANTE devera prestar a GARANTIA DA PROPOSTA nos seguintes valores, que
podera ser prestada em dinheiro, titulos da divida publica, seguro-garantia ou fianca-
bancaria, admitida a combinagdo de duas ou mais dessas modalidades, ficando vedada
qualquer modificagio nos seus termos e condicoes:

a) Lote 1: R$ 9.100.000,00 (nove milhdes e cem mil reais);

b) Lote 2: R$ 8.400.000,00 (oito milhdes e quatrocentos mil reais);
¢) Lote 3: R$10.200.000,00 (dez milhdes e duzentos mil reais).

d) Lote 4:R$ 7.300.000,00 (sete milhoes e trezentos mil reais).

Em caso de participagdo em mais de um LOTE, deverao ser apresentadas GARANTIAS
DE PROPOSTA correspondentes ao somatorio dos valores previstos para cada LOTE de
interesse.

A GARANTIA DA PROPOSTA devera ter prazo minimo de 180 (cento e oitenta dias) a
contar da data da SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS
ENVELOPES, cabendo a LICITANTE comprovar sua renovagao, por igual periodo, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO até 10 (dez) dias antes do vencimento deste
prazo. Se a LICITANTE nao comprovar a renovacdo da GARANTIA DA PROPOSTA no
prazo fixado neste item, sera notificada pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
para fazé-lo no prazo de 5 (dias) a partir do recebimento da notificacao, sob pena de ser
inabilitada da CONCORRENCIA.

Caso a renovagao ocorra no periodo superior a 1 (um) ano da sua emissao original, o valor
da GARANTIA DA PROPOSTA sera reajustado pela variacdo do IPC-Geral, calculado
pela Fundacio Instituto de Pesquisas Econdmicas (FIPE), entre o més anterior a data da
SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES e o més

imediatamente anterior a renovacao.

As LICITANTES deverao, ainda, observar as seguintes condi¢does quando do
oferecimento da GARANTIA DA PROPOSTA:

Quando apresentada na modalidade seguro-garantia, devera ser emitida por companhia
seguradora autorizada a funcionar no pais, nos termos da legislacio especifica vigente a
¢época de sua apresentagao, seguindo o contetido minimo dos modelos constantes no
ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, em sua forma original e devera
ter seu valor expresso em Reais, bem como a assinatura dos administradores da
sociedade emitente, acompanhada de comprovante de pagamento do prémio, quando
pertinente, bem como de Certidio de Regularidade Operacional expedida pela
Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, em nome da seguradora que emitir a
apolice.

Quando na modalidade de fianga bancaria, devera ter sido emitida por instituicio
bancaria incluida no ultimo Relatorio dos 50 maiores Bancos— Critério de Ativo Total
menos Intermediacdo, emitido trimestralmente pelo Banco Central do Brasil,
respeitando o modelo constante no ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E
DECLARACOES, devendo ser acompanhada da comprovacio dos poderes de
representacio do responsavel pela assinatura do documento;

Na hipotese de a GARANTIA DA PROPOSTA ser prestada em titulos da divida
publica, deverdo ser emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema
centralizado de liquidacdo e custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil,
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12431

1244

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

acompanhados de comprovante de sua validade atual, liquidez e valor.

Serdo aceitos como titulo da divida publica apenas Letras do Tesouro Nacional — LTN,
Letras Financeiras do Tesouro - LFT, Notas do Tesouro Nacional — série C - NTN-C ou
Notas do Tesouro Nacional — série B — NTN-B;

Quando a GARANTIA DA PROPOSTA for prestada por caucdo em dinheiro, devera ser
apresentada em moeda nacional (Real) em conta a ser indicada pelo PODER
CONCEDENTE, apresentando-se o comprovante de deposito a ser realizado na conta
n° 00192522, Agéncia n® 1897-x Banco do Brasil, sob pena de ineficacia da prestagao da
garantia;

Se a LICITANTE for CONSORCIO, a GARANTIA DA PROPOSTA podera ser
apresentada em nome de uma ou mais consorciadas, admitindo-se o somatorio das
garantias para atingir o valor exigido.

O volume da GARANTIA DA PROPOSTA devera conter, conforme o caso: (i) a apolice
do seguro-garantia; (ii) o instrumento de fianca bancaria; (iii) o comprovante do
deposito; ou (iv) declaracio de que prestou garantia em titulos publicos federais.

As LICITANTES que nao apresentarem a GARANTIA DA PROPOSTA nas condicoes
estabelecidas neste EDITAL estardao impedidas de participar da CONCORRENCIA e
terdo os demais documentos devolvidos.

A GARANTIA DA PROPOSTA nido podera ter clausula excludente de quaisquer
responsabilidades contraidas pelo tomador da garantia, relativamente a participagio na
CONCORRENCIA.

A GARANTIA DA PROPOSTA sera executada, sem prejuizo das demais penalidades
previstas no EDITAL ou na legislagao aplicavel, se a LICITANTE:

a) Solicitar a retirada de sua PROPOSTA ECONOMICA durante o periodo de validade
da mesma;

b) Sendo vencedora, deixar de assinar o CONTRATO, seja por falta de atendimento as
disposi¢des pré-contratuais ou por desisténcia;

A GARANTIA DA PROPOSTA também assegurara o pagamento correspondente as
multas, penalidades e indenizacdes devidas pela LICITANTE ao PODER
CONCEDENTE, em virtude do descumprimento das regras desta CONCORRENCIA.

A devolucio da GARANTIA DA PROPOSTA de cada LICITANTE sera realizada:

a) em até 15 (quinze) dias apds o antincio do cancelamento, caso a CONCORRENCIA
seja cancelada; e

b) ematé 15 (quinze) dias apos a data de assinatura do CONTRATO.

13. PROPOSTA ECONOMICA (VOLUME 2)

13.1

13.2
13.21

13.2.2

A PROPOSTA ECONOMICA da LICITANTE devera ser apresentada em dois cadernos
distintos: Caderno I - PROPOSTA ECONOMICA e Caderno II - PLANO DE
NEGOCIOS. Cada caderno devera ter indice, Termo de Inicio e Termo de Encerramento.

O Caderno I - PROPOSTA ECONOMICA sera composto:

Por carta elaborada de acordo com o ANEXO IV DO EDITAL - PROPOSTA
ECONOMICA, contendo o valor da oferta da LICITANTE que ird constituir a
CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA, para o LOTE de interesse.

A reducdo percentual da CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA proposta pela
LICITANTE em relacio aos valores de CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA
citados no item 13.6.1 deste Edital devera ser aplicada em igual proporcio aos valores
unitarios mencionados nos subitens 13.6.2, 13.6.3, 13.6.4, e seus respectivos subitens e
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133
1331

13.3.2

134

135

13.6
13.6.1

13.6.2

13.6.2.1

13.6.2.2

alineas.
O Caderno II - Plano De Negocios serd composto:

Pelo Plano de Negocios, elaborado de acordo com 0o ANEXO V - DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS da LICITANTE para a implantaciao do
objeto deste EDITAL, e

Pela carta de instituicdo ou entidade financeira, incluida no ultimo Relatorio dos 50
maiores Bancos — Critério de Ativo Total menos Intermediacio, emitido trimestralmente
pelo Banco Central do Brasil, declarando que analisou o Plano de Negocios a ela
apresentado pela LICITANTE e atesta sua viabilidade e exequibilidade, sob pena de
responsabilizacdo, com o contetdo minimo do modelo do ANEXO I DO EDITAL -
MODELOS E DECLARACOES, apresentando, ainda, um Termo de Confidencialidade
celebrado entre a LICITANTE e a instituicio ou entidade financeira, com o conteudo
minimo do modelo constante do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES,
juntando documento que comprove os poderes do signatario da declaragao.

A PROPOSTA ECONOMICA devera ser elaborada de acordo com as regras deste
EDITAL, em especial seu ANEXO IV - PROPOSTA ECONOMICA, cuja inobservancia
implicara a desclassificacao da LICITANTE.

O valor apresentado na PROPOSTA ECONOMICA sera incondicional, irretratavel e
irrevogavel.

Para a elaboracio da PROPOSTA ECONOMICA, a LICITANTE devera considerar:

Que os valores da CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA por LOTE sio os seguintes,
compreendendo a PARCELA A, PARCELA B e PARCELA C:

a) Lote 1: R$ 82.686.035,40 (oitenta e dois milhdes, seiscentos e oitenta e seis mil, trinta
e cinco reais e quarenta centavos);

b) Lote 2: R$ 75.440.416,92 (setenta e cinco milhoes, quatrocentos e quarenta mil,
quatrocentos e dezesseis reais e noventa e dois centavos);

c¢) Lote 3: R$ 100.326.065,04 (cem milhoes, trezentos e vinte e seis mil, sessenta e cinco
reais e quatro centavos);

d) Lote 4: R$ 71.824.136,76 (setenta e um milhoes, oitocentos e vinte e quatro mil, cento
e trinta e seis reais e setenta e seis centavos).

Que os valores anuais maximos da PARCELA A que compoem a CONTRAPRESTACAO
ANUAL MAXIMA, acima mencionados, sd3o compostos a partir dos valores unitarios
mensais maximos, por faixa de renda, conforme segue:

LOTEL:

a) RFL: R$ 2.957,29 (dois mil novecentos e cinquenta e sete reais e vinte e nove
centavos);

b) RF2: R$ 1.426,46 (mil quatrocentos e vinte e seis reais e quarenta e seis centavos);
c) RF3:R$ 420,65 (quatrocentos e vinte reais e sessenta e cinco centavos);

d) RF4: R$ 284,69 (duzentos e oitenta e quatro reais e sessenta e nove centavos);

e) RF5:R$ 0,00 (zero);

f) RF6:R$ 0,00 (zero).

LOTE 2

a) RFL: R$ 2.936,43 (dois mil novecentos e trinta e seis reais e quarenta e trés
centavos);
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13.6.2.3

13.6.2.4

13.6.3

13.6.4

13.6.5

b) RF2:R$ 1.416.40 (mil quatrocentos e dezesseis reais e quarenta centavos);
c) RF3:R$ 417,69 (quatrocentos e dezessete reais e sessenta e nove centavos);
d) RF4:R$ 282.68(duzentos e oitenta e dois reais e sessenta e oito centavos);
e) RF5:R$ 0,00 (zero)

f) RF6:R$ 0,00 (zero)

LOTE 3:

a) RFl: R$ 2.995]17 (dois mil novecentos e noventa e cinco reais e dezessete
centavos);

b) RF2: R$ 1.444,73 (mil quatrocentos e quarenta e quatro reais e setenta e trés
centavos);

c) RF3:R$ 426,04 (quatrocentos e vinte e seis reais e quatro centavos);

d) RF4:R$ 288,34 (duzentos e oitenta e oito reais e trinta e quatro centavos);
e) RF5:R$ 0,00 (zero)

f) RF6:R$ 0,00 (zero)

LOTE 4:

a) RFL: R$ 3.396,09 (trés mil trezentos e noventa e seis reais e sessenta e nove
centavos);

b) RF2: R$ 1.638,41 (mil seiscentos e trinta e oito reais e quarenta e um centavos);
c) RF3:R$ 483,16 (quatrocentos e oitenta e trés reais e dezesseis centavos);

d) RF4: R$ 326,99 (trezentos e vinte e seis reais e noventa e nove centavos);

e) RF5:R$ 0,00 (zero)

f) RF6:R$ 0,00 (zero)

Que os valores anuais maximos da PARCELA B que integra a CONTRAPRESTACAO
ANUAL MAXIMA, siao compostos a partir dos Precos Unitarios Operacionais mensais
por Habitacao, para remuneracao dos servicos prestados, por numero de HIS previstas
para o LOTE, conforme segue:

a) LOTE 1 - R$ 485,63 (quatrocentos e oitenta e cinco reais e sessenta e trés
centavos);

a) LOTE 2-R$ 485,40 (quatrocentos e oitenta e cinco reais e quarenta centavos);
b) LOTE 3 - R$ 471,46 (quatrocentos e setenta e um reais e quarenta e seis centavos);

c) LOTE 4 - R$ 471,13 (quatrocentos e setenta e um reais e treze centavos).

Que os valores anuais maximos da PARCELA C que integram a CONTRAPRESTACAO
ANUAL MAXIMA, sio compostos a partir dos Precos Unitarios por Habitacao
mensais, relativos a remuneragio pelas obras nio residenciais, por namero de HIS
previstas para o LOTE, conforme segue:

a) LOTE1-R$1.306,52 (mil trezentos e seis reais e cinquenta e dois centavos);
b) LOTE 2 - R$1.319,99 (mil trezentos e dezenove reais e noventa e nove centavos);
c) LOTE 3-R$1.411,12 (mil quatrocentos e onze reais e doze centavos);

d) LOTE 4 - R$ 914,80 (novecentos e catorze reais e oitenta centavos).

Que os valores mensais da PARCELA B estdo sujeitos a variagdo, de acordo com os
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13.6.6

13.6.7

13.6.8

13.6.9

13.6.10

13.6.10.1

13.6.10.2

13.6.10.3

13.6.10.4

13.7

13.8

indicadores de desempenho, nos termos do CONTRATO e seu ANEXO V - SISTEMA DE
AVAILIACAO DE DESEMPENHO.

Que a implantacao das HMPs ¢ de total responsabilidade da CONCESSIONARIA,
incluidos os encargos e custos para aquisi¢ao dos terrenos necessarios.

Que a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA a ser paga pelo PODER CONCEDENTE
considerara o numero efetivo de unidades habitacionais (HIS) executadas pela
LICITANTE vencedora e aceitas pelo PODER CONCEDENTE, na forma disposta no
CONTRATO.

Que podera constituir uma tnica SPE, na hipotese de sagrar-se vencedora em mais de um
dos LOTES em disputa, desde que mantida a mesma composi¢ao do CONSORCIO.

Que para os fins do disposto nas alineas do subitem 2.5.3 do CONTRATO, o custo das
unidades habitacionais sera apurado em comum acordo entre a PODER CONCEDENTE
e a CONCESSIONARIA, cabendo a esta apresentar a planilha detalhada da composicao
dos custos total e unitario do empreendimento submetido a aplicacdo do dispositivo
contratual aqui mencionado, levando em conta as especificacoes técnicas contidas no
ANEXO II deste Edital - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

Que os numeros minimos de HIS considerados na modelagem econdmica, para fins do
disposto na alinea “c”, do subitem 2.5.3 do CONTRATO sao os seguintes:

LOTE 1: 2.033 (duas mil e trinta e trés) unidades habitacionais, assim distribuidas:
a) RFL: 503 (quinhentas e trés).
b) RF2: 492 (quatrocentas e noventa e duas).
¢) RF3: 518 (quinhentas e dezoito).
d) RF4: 520 (quinhentas e vinte).
LOTE 2:1.853 (mil oitocentas e cinquenta e trés), assim distribuidas:
a) RF1: 458 (quatrocentas e cinquenta e 0ito).
b) RF2: 449 (quatrocentas e quarenta e nove).
¢) RF3: 473 (quatrocentas e setenta e trés).
d) RF4: 473 (quatrocentas e setenta e trés).
LOTE 3: 2.327 (duas mil, trezentas e vinte e sete), assim distribuidas:
a) RF1: 614 (seiscentas e catorze).
b) RF2: 636 (seiscentas e trinta e seis).
¢) RF3: 539 (quinhentas e trinta e nove).
d) RF4: 538 (quinhentas e trinta e oito).
LOTE 4:1.887 (mil oitocentas e oitenta e sete), assim distribuidas:
a) RF1: 460 (quatrocentas e sessenta).
b) RF2: 511 (quinhentas e onze).
¢) RF3: 460 (quatrocentas e sessenta).
d) RF4: 456 (quatrocentas e cinquenta e seis).

O capital social subscrito devera ser integralizado pela SPE, para o LOTE de interesse,
nos valores e de acordo com o cronograma definido no subitem 21.2 deste EDITAL.

A PROPOSTA ECONOMICA devera considerar a inclusio de todos os custos
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13.9

operacionais das atividades desenvolvidas na CONCESSAO, tributos incidentes e todas
as obrigacoes previstas no CONTRATO.

A PROPOSTA ECONOMICA da LICITANTE tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data prevista neste EDITAL para realizacao da SESSAO PUBLICA PARA
RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES, mantidas todas as suas condicoes
durante esse periodo.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO (VOLUME 3)

14.1

14.2

143
14.3.1

1432

1433

1434

1435

14.3.6

O VOLUME 3, referente aos documentos de habilitacao, devera conter os documentos
relativos a habilitacao juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificacdo técnica,
qualificacio econdmico-financeira e declaracoes referidas neste capitulo.

A apresentacao por parte da LICITANTE de qualquer documento de habilitacao falso ou
invalido ensejara sua inabilitacao, sem prejuizo da aplicacdo das san¢des administrativas
e penais cabiveis.

Da habilitacio juridica.

A documentacio relativa a habilitacdo juridica devera ser apresentada pela LICITANTE
individual ou, se tratando de CONSORCIO, por cada uma das LICITANTES
consorciadas.

No caso de empresas nacionais, a documentacao relativa a habilitacao juridica consistira
em:

a) copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social consolidado em vigor,
devidamente arquivado no registro competente, para as sociedades empresariais e,
no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos comprobatorios de
eleicao de seus Administradores; ou Registro comercial, no caso de empresa
individual; e

b) Ato de registro ou autoriza¢io para funcionamento, expedido por 6rgiao competente,
quando a atividade assim o exigir.

No caso de empresa estrangeira, a documentagao relativa a habilitacao juridica consistira
exclusivamente em:

a) copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, segundo a exigéncia
legal do seu pais de origem;

b) no caso de sociedade anonima ou por acdes, prova de designacio dos
administradores, devidamente publicada e arquivada no 6rgao proprio de seu pais de
origem, inclusive com poderes de representagdo legal da sociedade;

c) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento,
expedido por 6rgao competente, quando a atividade exigir.

No caso de entidade aberta ou fechada de Previdéncia Complementar, a LICITANTE
devera ainda apresentar comprovante de autorizacdo expressa e especifica quanto a sua
constituicdo e funcionamento, concedida pelo 6rgao fiscalizador competente e declaragio
de que os planos e beneficios por ela administrados néo se encontram sob liquidacao ou
intervencao do orgao fiscalizador competente.

No caso de instituicio financeira, a LICITANTE devera ainda apresentar comprovante de
autorizacdo expressa e especifica de constituicdo e funcionamento, concedida pela
entidade reguladora do setor.

No caso de fundo de investimento, a LICITANTE devera ainda apresentar os seguintes
documentos:
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1437

14.3.7.1

14.3.7.2

14.4
14.4.1

a)  ato constitutivo, suas alteracoes e regulamente em vigor, arquivados perante os
Orgaos competentes;

b)  comprovante de registro do Fundo de Investimento na Comissio de Valores
Mobiliarios;

¢) regulamento do Fundo de Investimentos (e suas alteragoes, se houver), registrados
no Cartorio de Titulos e Documentos;

d)  comprovante de registro do administrador do Fundo de Investimentos na Comissio
de Valores Mobiliarios, e, se houve, do gestor;

e) comprovacio de que o Fundo de Investimentos encontra-se devidamente
autorizado pelos seus cotistas a participar desta CONCORRENCIA e que o seu
administrador pode representa-lo em todos os atos e para todos os efeitos da
CONCORRENCIA, assumindo em nome do Fundo de Investimentos todas as
obrigacoes e direitos que decorrem da CONCORRENCIA;

f)  Demonstracio do Administrador do Fundo de que ha Instrumentos Particulares de
Compromisso de Investimento firmados entre os cotistas e o Fundo, nos termos do
art. 2°, paragrafo 5° da Instrugdo CVM n.2 391, de 16 de Julho de 2003;

g)  Certidio negativa de faléncia da administradora e gestora do fundo, expedida
pelo(s) cartorio(s) de distribuicdo da sede da(s) mesma(s), com data de até 60
(sessenta) dias anteriores a data da sessdo publica para recebimento e abertura dos
envelopes.

A LICITANTE devera apresentar as minutas relativas a constituicao da SPE, nos termos
doitem 20.1.2.

As minutas dos documentos constitutivos da SPE deverio refletir a estrutura da SPE a
ser efetivamente constituida e nio poderao ser modificadas, salvo com prévia e expressa
anuéncia do PODER CONCEDENTE.

No caso de CONSORCIO, a composicao acionaria da SPE devera refletir a participacdo
de cada consorciado no compromisso publico ou particular de constituicio de
CONSORCIO.

Regularidade fiscal e trabalhista.

Os documentos a seguir listados devem ser apresentados pela LICITANTE individual ou
por cada uma das LICITANTES consorciadas:

a) Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) Certidao de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), que esteja dentro do prazo de validade nele atestado;

c) Prova de regularidade fiscal perante a Seguridade Social (INSS), consistente na
Certidao Negativa de Débito (CND) ou Positiva com Efeito de Negativa, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil;

d) Certidao conjunta emitida pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional (PGFN)), relativa aos tributos administrados pela SRF e
a Divida Ativa da Unido, administrada pela PGEN;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual comprovada mediante
apresentacao de Certidao expedida pelo 6rgao competente do Estado, no qual esta
localizada a sede da LICITANTE, dando conta da regularidade de débitos fiscais
relativos ao ICMS;

f)  Prova da regularidade para com a Fazenda Municipal comprovada mediante a
apresentacdo da Certidao expedida pelo 6rgao competente da Prefeitura do
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1442

14.5
1451

14511

14512

14513

14514

14515

Municipio onde esta localizada a sede da LICITANTE, dando conta da regularidade
de tributos imobhiliarios;

g) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos
do art. 642-A, da Consolidacio das Leis do Trabalho (Decreto-Lei n.° 5.452, de 1° de
maio de 1943);

Na hipotese de ndo constar prazo de validade nas certidoes apresentadas, somente serdo
aceitas aquelas emitidas até 180 (cento e oitenta) dias antes da data de sua apresentagao.

Qualificacio econdmico-financeira.

Os documentos a seguir listados devem ser apresentados pela LICITANTE individual ou
por cada uma das LICITANTES consorciadas :

a) Certidao Negativa de Pedido de Faléncia, Concordata e Recuperacoes Judiciais e
Extrajudiciais expedida pelo Distribuidor Judicial da Comarca (varas Civeis) da
cidade onde a sociedade for sediada, com data de, no maximo, 180 (cento e oitenta)
dias anteriores a sua apresentagao.

b) Balanco Patrimonial e Demonstracdes Contabeis referentes ao tltimo exercicio
social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, vedada a apresentacio de
balancetes ou balancos provisorios, podendo ser atualizados pelo IPC FIPE,
quando encerrado ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentacao da proposta.
Caso os valores sejam atualizados, a memoria de calculo devera acompanhar a
documentacdo exigida nesse item. Os demonstrativos contabeis deverdo estar
assinados pelos administradores e por contabilista legalmente habilitado;

¢) Demonstracao da capacidade financeira da LICITANTE, através da comprovacio
de que possui Patriménio Liquido de, no minimo, R$ 91.000.000,00 (noventa e um
milhoes de reais) para o LOTE 1; R$84.000.000,00 (oitenta e quatro milhoes de
reais) para o LOTE 2; R$ 102.000.000,00 (cento e dois milhdes de reais) para o
LOTE 3 e, R$ 73.000.000,00 (setenta e trés milhoes de reais) para o LOTE 4,
quando isolada;

Tratando-se de empresas estrangeiras, balanco patrimonial e demonstracoes contabeis
referentes ao ultimo exercicio social, ja exigivel e apresentado na forma da lei do pais
de origem, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios,
acompanhado de certificado de Auditores Independentes. As empresas devem
submeter seus demonstrativos contabeis (balanco e demonstrativo de resultados)
certificados por um contador registrado na entidade profissional competente, se a
auditoria nao for obrigatoria pelas leis de seus paises de origem.

Caso a LICITANTE seja filial/sucursal, devera apresentar o balanco patrimonial
consolidado da matriz.

Quando organizadas em CONSORCIO, demonstracio da capacidade financeira,
através da comprovagdo de que possui Patrimonio Liquido de, no minimo R$
118.000.000,00 (cento e dezoito milhoes de reais) para o LOTE 1; R$ 109.000.000,00
(cento e nove milhoes de reais) para o LOTE 2; R$ 132.000.000,00 (cento e trinta e
dois milhoes de reais) para o LOTE 3 ¢, R$ 94.000.000,00 (noventa e quatro milhoes
de reais) para o LOTE 4, devendo esta comprovacao ser feita relativamente a data de
entrega das propostas.

Em caso de participaciao em mais de um Lote, a comprovacao do Patriménio Liquido
Minimo devera corresponder ao somatorio dos valores previstos para cada LOTE de
interesse.

No caso de CONSORCIO, o valor do Patriménio Liquido minimo devera ser

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br

Edital

pg. 23



SECRETARIA DA HABITACAO

14.5.1.6

14517

1452

14.6
14.6.1

14.6.1.1

14.6.1.2

14.6.1.3

comprovado pela soma dos patriménios liquidos das consorciadas que o compdem, na
proporcao de suas respectivas participagdes no CONSORCIO.

A comprovacio do patrimédnio liquido de fundos de investimentos podera considerar o
patriménio liquido de seus cotistas, na proporcio da participacio destes no fundo.

Em se tratando de entidade aberta ou fechada de previdéncia complementar, a
comprovagdo do patrimonio, considerando as normas legais vigentes, correspondera
ao somatorio das contas do Passivo Exigivel Atuarial e das Reservas e dos Fundos,
bem como certidio de que os planos e beneficios por ela administrados nao se
encontram sob liquidagdo ou intervencao do 6rgao regulador.

Os valores expressos em moeda estrangeira serdo convertidos, para os fins de
comprovacdo do patrimoénio liquido, em reais (R$), mediante a aplicagdo da taxa de
cambio comercial para venda divulgada pelo Banco Central do Brasil (PTAX800),
referente a data de encerramento do exercicio social indicada no balanco patrimonial.

Qualificacio técnica.

A qualificacao técnica serd comprovada, pelos seguintes documentos, apresentados pelo
LICITANTE ou, em se tratando de CONSORCIO, por ao menos uma das pessoas
juridicas integrantes:

a)

b)

d)

Para todos os LOTES, certidao de registro da empresa e de seu(s) responsavel(is)
técnico(s) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, conforme o caso;

Para o LOTE 1, o LICITANTE devera demonstrar participacdo em empreendimento
em que tenha sido realizado investimento, mediante recursos proprios ou de
terceiros, de pelo menos R$ 183.000.000,00 (cento e oitenta e trés milhoes de reais),
mediante apresentacdo de atestado(s) emitido(s) por pessoa(s)juridica(s) de direito
publico ou privado.

Para o LOTE 2, o LICITANTE devera demonstrar participagdo em empreendimento
em que tenha sido realizado investimento, mediante recursos proprios ou de
terceiros, de pelo menos R$ 169.000.000,00 (cento e sessenta e nove milhoes de
reais), mediante apresentacio de atestado(s) emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de
direito publico ou privado.

Para o LOTE 3, o LICITANTE devera demonstrar participacio em empreendimento
em que tenha sido realizado investimento, mediante recursos proprios ou de
terceiros, de pelo menos 204.000.000,00 (duzentos e quatro milhdes de reais),
mediante apresentacio de atestado(s) emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito
puablico ou privado.

Para 0 LOTE 4, o LICITANTE devera demonstrar participaciao em empreendimento
em que tenha sido realizado investimento, mediante recursos proprios ou de
terceiros, de pelo menos R$ 147.000.000,00 (cento e quarenta e sete milhoes de
reais), mediante apresentacdo de atestado(s) emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de
direito publico ou privado.

Em caso de participacio da LICITANTE em mais de um Lote, para fins de
atendimento do requisito exigido neste item, devera ser comprovada a participacao
em empreendimento exigivel para o maior Lote de interesse do LICITANTE.

A comprovacao de que trata este item podera ser apresentada por qualquer uma das
empresas integrantes do CONSORCIO ou de suas AFILIADAS.

Para comprovacio do valor exigido nos itens 14.6.1 "b”, “c”, “d” e/ou “e”, sera admitido
o somatorio de até 3 (trés) atestados, um deles referindo-se a um tnico
empreendimento em que o valor total de investimento tenha sido de, no minimo, 509%
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14.6.1.5

14.6.1.6

14.6.2

14.6.2.1

14.6.2.2

14.6.2.3

14.6.2.4

14.6.2.5

14.6.3

do valor descrito nas letras b, ¢ e d, e os demais, em outros empreendimentos de no
minimo 25% do valor descrito nas letras b, c e d, cada um.

Somente serdo aceitos atestados em que a Licitante figure em uma das seguintes
formas de participacdo no empreendimento constante do atestado:

a) Como responsavel direto pela execucio do empreendimento com participacio
minima no Consorcio de 30% (trinta por cento).

b) Como investidor no empreendimento com participacdo minima no Consorcio de
15% (quinze por cento).

Ainda para atendimento do item 14.6.1 serdo admitidos documentos tais como
contratos, cartas ou declaracdes de instituicio financeira, agéncias reguladoras ou
poderes concedentes, conforme o caso, bem como demonstracoes financeiras
auditadas dos empreendimentos realizados ou outro documento que demonstre a
experiéncia requerida.

Para efeito de analise do atestado a Licitante devera atualizar os valores constantes do
mesmo, para o mesmo més de recebimento das propostas, por meio da aplicacio do
IPCA - Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

Comprovacao de aptidio do desempenho de atividades pertinentes e compativeis em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da CONCORRENCIA, por meio da
apresentacdo de atestado(s) emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou
privado que comprove(m) que a LICITANTE tenha executado servicos de caracteristicas
técnicas similares as do objeto da CONCORRENCIA, mediante prova de experiéncia de
ter incorporado ou construido ao menos 300 (trezentas) unidades habitacionais ou
18.000 m2 (dezoito mil metros quadrados) de area total construida em empreendimentos
residenciais e/ou comerciais, em um tinico contrato ou empreendimento.

Em caso de participacio do LICITANTE em mais de um LOTE, para fins de
atendimento do requisito exigido no subitem 14.6.2, devera ser comprovada a
experiéncia exigida para um LOTE.

A comprovacdo do subitem 14.6.2 devera ser acompanhada da certidao de acervo
técnico (CAT) emitido pelo Conselho competente, sendo que, para fins de
comprovacio da experiéncia da incorporacio, deverao ser apresentadas as respectivas
certidoes expedidas pelos competentes cartorios de registro de imoveis consignando o
registro das incorporacoes imobiliarias ou especificagdes e instituicdo dos
condominios.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO se reserva o direito de verificar in loco as
informacoes constantes do(s) atestado(s) de capacidade técnica apresentado(s), a ser
organizada, providenciada e, se realizada fora do Brasil, com custo a ser ressarcido
pelo LICITANTE, em deposito bancario com valor estimado para uma equipe de 3
(trés) profissionais formalmente designados pelo PODER CONCEDENTE.

Os atestados relacionados no subitem 14.6.1 quando emitidos em nome de
CONSORCIOS, deverio especificar claramente o percentual efetivamente executado
por seus integrantes ou o percentual de participacio em relagio ao total.

A comprovacao de que trata o item 14.6.2 e suas letras podera ser apresentada por
qualquer uma das empresas integrantes do CONSORCIO ou de suas AFILIADAS.

O(s) atestado(s) mencionado(s) neste EDITAL devera(ao) conter, no minimo, as
seguintes informacoes:

Objeto;
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14.6.3.1

14.6.3.2

14.633

14.6.34

147
14.71

8)
h)

Caracteristicas das atividades/servicos desenvolvidos;
Valor total do empreendimento e percentual de participacio da LICITANTE;
Datas de inicio e de término da realizacdo das atividades/servicos;

Descri¢io das atividades exercidas no CONSORCIO, quando de atestado emitido
em nome de CONSORCIO;

Local da realizacao das atividades/servicos;
Razio social do emitente;
Nome e identificagao do signatario.

A LICITANTE devera apresentar de forma clara e inequivoca os dados relevantes dos
atestados, podendo, ainda, para eventual complementacio de informacoes exigidas no
subitem 14.6.3, anexar outros documentos comprobatorios pertinentes. Os atestados
para comprovacao da experiéncia técnicas da LICITANTE deverao ser emitidos:

a)  emnome da propria LICITANTE ou de suas AFILIADAS; e

b)  em caso de CONSORCIO, em nome de qualquer uma das consorciadas, ou de
suas AFILIADAS.

Caso os atestados sejam apresentados em nome da AFILIADA, deverdo ser
apresentados também os documentos comprobatorios atestando essa condicao.

No caso de alteragdes societarias e nos casos de fusdo, incorporacio, cisio ou
desmembramento de empresas, serdo considerados somente os atestados que tenham
sido objeto de transferéncia definitiva de acervo técnico, o que também devera ser
objeto de comprovacao inequivoca e documental.

Os atestados apresentados, conforme permitido no item 14.6.3.3. supra deverdo vir
acompanhados de autorizacdo para uso, da empresa diretamente detentora da
qualificacao técnica e declaracao de que contribuira na transferéncia da experiéncia
exigida.

Declaracoes.

A LICITANTE, individual ou cada empresa participante do Consorcio, devera apresentar,
ainda no VOLUME 3, os seguintes documentos, devidamente acompanhados da
comprovacio dos poderes de seus signatarios:

a) Declaracio de que tomou conhecimento de todas as informacoes, condicoes e

locais para o cumprimento das obrigacoes objeto desta CONCORRENCIA, assim
como que todos os documentos apresentados seguem as diretrizes do EDITAL,
conforme modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

b) Declaracio de regularidade perante o Ministério do Trabalho, em atendimento ao

disposto no artigo 7°, XXXIII, da Constituicio Federal, elaborada conforme
modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

c) Declaracao de inexisténcia de impedimento para participacdo na licitagdo,

conforme modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

d) Declaracio de, em atendimento ao Decreto Estadual n® 53.047/08, compromisso de

que serdo utilizados, para a execucdo do objeto da CONCORRENCIA, somente
produtos e subprodutos de madeira de origem exética, ou produtos e subprodutos
listados no artigo 1° do referido Decreto, adquiridos de pessoa juridica
devidamente cadastrada no CADMADEIRA na forma do modelo do ANEXO I DO
EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

e) Declaracio de ciéncia de que o registro no CADIN ESTADUAL (Lei estadual n®
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12.799/08) impedem a contratagao com o PODER CONCEDENTE, conforme
modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

f)  Declaracio de que nenhum diretor ou gerente do LICITANTE foi condenado por
quaisquer dos crimes e contravencdes previstos no artigo 1° da Lei Estadual n®
10.218, de 12 de fevereiro de 1999, formalizada nos termos do modelo constante do
ANEXO 1 DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES; e

g) Declaracio do LICITANTE informando que atende as normas relativas a saade e
seguranca do trabalho, conforme disposto no paragrafo tnico do artigo 117, da
Constituicao do Estado de Sao Paulo, elaborada conforme modelo constante do
ANEXO DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES.

15. COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

151

15.2

153

1531

15311

153.2

1533
154

155

A CONCORRENCIA sera processada e julgada pela COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAOQ, cabendo-lhe conduzir os trabalhos necessarios a sua realizacao.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera solicitar auxilio do PODER
CONCEDENTE, da Procuradoria Geral do Estado, dos seus consultores, bem como de
outros membros da administracio publica estadual que nao integrem a COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO.

No desempenho de suas funcoes, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera
ainda valer-se do auxilio de terceiros, prestadores de servicos técnicos especializados,
podendo ainda:

Solicitar as LICITANTES, a qualquer momento, esclarecimentos sobre os documentos
por ela apresentados, admitindo-se o saneamento de falhas, complementacio de
insuficiéncias ou ainda correcoes de carater formal, desde que os elementos faltantes
possam ser apresentados em prazo a ser fixado, sob pena de desclassificacio ou
inabilitacao da LICITANTE;

As falhas passiveis de saneamento na documentagdo, no prazo a ser concedido pela
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, sio aquelas cujo conteudo retrate situacdo
fatica ou juridica ja existente na data da apresentacdo da Proposta Economica.

Prorrogar os prazos de que trata o edital, com anuéncia prévia do PODER
CONCEDENTE, em caso de interesse publico, caso fortuito ou forga maior, sem que
caiba as LICITANTES direito a indenizacido ou reembolso de custos e despesas a
qualquer titulo;

Promover diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar a instrucao do processo.

Qualquer alteracido no EDITAL sera publicada no DOE e nos demais meios utilizados
para disponibilizacao da documentacao, além de ser comunicada diretamente por meio
de carta ou e-mail a todos que adquiriram o EDITAL.

A recusa a fornecer esclarecimentos e documentos e em cumprir as exigéncias
solicitadas pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, nos prazos por ela
determinados e de acordo com os termos deste EDITAL, podera ensejar a
desclassificacio ou inabilitacio da LICITANTE e a execucio da GARANTIA DA
PROPOSTA.

16. DA ORDEM DO PROCEDIMENTO DA CONCORRENCIA

16.1 A CONCO RRENCIA seguird a ordem de eventos indicada na tabela abaixo:
EVENTOS  DESCRICAO DOS EVENTOS

1 Publicacio do EDITAL.

2 Prazo para solicitagdo de esclarecimentos ao EDITAL.

3 Prazo para impugnacio ao EDITAL.
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Recebimento, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, de todas as vias dos Volumes
relativos: (i) 2 GARANTIA DA PROPOSTA; (ii) 2 PROPOSTA ECONOMICA; e (iii) aos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO e Credenciamento dos Representantes

Abertura e analise do Volume 1 GARANTIAS DAS PROPOSTAS de todas as LICITANTES
pelos membros da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

Abertura de prazo para interposi¢do de recursos contra a decisio de analise das
GARANTIAS DAS PROPOSTAS.

Notificagio das LICITANTES da interposicio de recursos e abertura de prazo para a
impugnagao aos recursos.

Abertura e andlise das vias do Volume2- PROPOSTA JECON@MICA das LICITANTES pelos
membros da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO cuja GARANTIA DA PROPOSTA
tiver sido aceita.

Publicacao, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, do resultado do julgamento das
PROPOSTAS ECONOMICAS.

10

Abertura de prazo para interposicao de recursos contra a decisio de analise das
PROPOSTAS ECONOMICAS

11

Notificacdo das LICITANTES da interposicao de recursos e abertura de prazo para a
impugnagao aos recursos.

12

Publicagio, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, da decisdo sobre os recursos e
respectivas impugnacoes acerca da analise das PROPOSTAS ECONOMICAS e divulgagao
da ordem de classificacao das LICITANTES.

13

Abertura analise do VOLUME 3 - DOCUMENTOS DE HABH_ITACAO da LICITANTE
mais bem classificada

14

Inabilitada a LICITANTE melhor classificada, serdo analisados os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO da LICITANTE com a proposta classificada em segundo lugar e assim
sucessivamente, até que uma LICITANTE classificada atenda as condicdes fixadas no
EDITAL.

15

Publicacio, R pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, do resultado da
CONCORRENCIA, incluindo a decisio relativa a analise dos DOCUMENTOS DE
HABILITACAO.

16

Abertura do prazo para interposicio de eventuais recursos acerca da andlise dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

17

Notificacio das LICITANTES da interposicdo de recursos e abertura de prazo para a
Impugnacao aos recursos.

18

Publicacio, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, da decisiao sobre os recursos e
respectivas impugnacoes.

19

Homologacao do Resultado da CONCORRENCIA.

20

Comprovacio de atendimento pela LICITANTE vencedora das condicoes prévias a
assinatura do CONTRATO.

21

Assinatura do Contrato

16.2

16.3

16.4

16.4.1

A sessdo publica para recebimento e abertura dos envelopes sera realizada a partir das
10h (dez horas - horario de Brasilia) do dia 14 de novembro de 2014, no auditorio
situado no Mezanino do Edificio Cidade I, localizado na Rua Boa Vista, n® 170, Centro,
Sio Paulo, quando a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proclamard o
recebimento dos envelopes de cada LICITANTE.

A sessao publica podera ser redesignada, mediante decisiao fundamentada, publicada
no Diario Oficial do Estado e no site da Secretaria da Habitacao.

Apos o inicio da sessao publica para recebimento e abertura dos envelopes e encerrado
o recebimento dos envelopes, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO promovera (i)
o credenciamento dos Representantes, nos termos previstos neste EDITAL, (ii)
rubricara os envelopes e (iii) realizara a abertura dos envelopes referentes ao Volume 1 -
GARANTIA DA PROPOSTA - de todas as LICITANTES, verificando o atendimento ao
disposto no item 11 do EDITAL para a GARANTIA DA PROPOSTA.

O nao credenciamento do(s) LICITANTE(S) nao ensejara a exclusio deste(s) do
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16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

16.14

16.15

certame, podendo ser realizado a qualquer tempo. No entanto, a COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO, caso entenda necessario, podera exigir da LICITANTE, a
qualquer tempo e fixando prazo razoavel, toda a documentagdo prevista para o
credenciamento.

Apo6s avaliacao e julgamento das GARANTIAS DA PROPOSTA, as LICITANTES terdo
direito de vista da respectiva documentacio e sera aberta oportunidade para a
interposicao de recurso contra a decisio da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO,
no prazo legal.

Havendo rentincia expressa dos licitantes ao direito de recorrer, ou, uma vez julgado o
recurso interposto, a sessao tera continuidade com a abertura do Volume II -
PROPOSTA ECONOMICA das LICITANTES que apresentaram regularmente a
GARANTIA DA PROPOSTA, sendo proferida a decisao da COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO quanto ao julgamento das PROPOSTAS ECONOMICAS.

Proferido o julgamento das PROPOSTAS ECONOMICAS, as LICITANTES terio
direito de vista da respectiva documentacio e sera aberta oportunidade para a
interposicao de recurso contra a decisio da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO,
no prazo legal.

Caso todas as LICITANTES declinem expressamente do direito de recorrer, ou, uma
vez julgado o recurso interposto, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO divulgara a
ordem final de classificacio das LICITANTES e dard continuidade a sessio com a
abertura do VOLUME 3 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO apenas da LICITANTE
mais bem classificada e, se esta atender a todas as exigéncias relativas a habilitacao
previstas no EDITAL sera declarada vencedora da CONCORRENCIA.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera suspender a sessdo para analise de
qualquer documento apresentado pelos LICITANTES, caso nio haja condicdes para
proferir sua decisdo de imediato ou caso queira realizar diligéncias complementares,
devendo publicar no DOE convocagdo para nova sessdo publica na qual anunciara o
resultado da analise dos documentos.

Se a LICITANTE originalmente classificada em primeiro lugar no julgamento da
PROPOSTA ECONOMICA nio atender as exigéncias dos DOCUMENTOS DE
HABILITACAO, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, uma vez esgotadas as
possibilidades de saneamento, esclarecimento ou diligéncia, passara imediatamente a
abertura do VOLUME 3 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO da segunda colocada e
assim sucessivamente até que uma LICITANTE atenda as exigéncias da documentacio
relativa ao VOLUME 3, sendo, entao, declarada vencedora da CONCORRENCIA.

Proferida a decisiao sobre os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, as LICITANTES
terdo direito de vista da respectiva documentacio e sera aberta oportunidade para a
interposicao de recurso contra a decisio da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO,
no prazo legal.

Caso todas as LICITANTES declinem expressamente do direito de recorrer, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proferira o resultado da CONCORRENCIA
que sera encaminhada a autoridade superior para homologacao e eventual adjudicacao.

Ante a interposi¢ao de recurso, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO o analisara
em juizo de reconsideracao.

Reconsiderando ou niao sua decisio, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
encaminhara os autos a autoridade superior para apreciacao.

Decidido(s) o(s) recurso(s), a CONCORRENCIA serd devolvida a COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO a qual dar4, conforme o caso, continuidade ao certame.
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16.16

16.17

Executada a decisio do recurso, sem que caibam nesta fase novos recursos
administrativos, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proferira o resultado da
CONCORRENCIA que serd encaminhada a autoridade superior para homologacio e
eventual adjudicagao.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO fara constar dos autos da
CONCORRENCIA relatério no qual consignara todos os procedimentos havidos, bem
como descrevera de forma detalhada a classificacdo, o julgamento e a analise dos
documentos.

17. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

171

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

As licitantes que participarem da CONCORRENCIA poderao recorrer do julgamento
da GARANTIA DE PROPOSTA, da PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS
DE HABILITACAO.

O recurso devera ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados da publicacao
da correspondente deciszo.

O recurso interposto sera comunicado as demais LICITANTES, que poderao impugna-
lo no prazo de 5 (cinco) dias tteis.

Os recursos e as impugnagdes aos recursos deverdo ser dirigidos ao Secretario da
Habitagao do Estado de Sao Paulo, por intermédio do presidente da COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO, que podera reconsiderar sua decisao no prazo de 5 (cinco)
dias tteis ou encaminha-los a alcada competente.

Os recursos somente serdo admitidos quando subscritos por representante(s)
legal(is), Representantes Credenciados, procurador com poderes especificos ou
qualquer pessoa substabelecida em tais poderes especificos, desde que instruidos com
demonstraciao desses poderes, devendo ser protocolados na sede da Secretaria de
Habitagao do Estado de Sao Paulo, identificados como segue:

RECURSO ADMINISTRATIVO RELATIVO AO EDITAL DE CONCORRENCIA
INTERNACIONAL N©001/2014 - LOTE N? ___

AO EXCELENTISSIMO SENHOR SECRETARIO [**¥]

Concluido o julgamento dos eventuais recursos, o resultado sera divulgado no sitio
eletronico http://www.habitacao.sp.gov.br e publicado no DOE.

18. HOMOILOGACAO E ADJUDICACAO

18.1

18.2

Publicado o resultado do certame e transcorrido o prazo legal de recurso, o Presidente
da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO submeterd o processo licitatorio ao
Secretario de Habitagao do Estado de Sao Paulo para sua homologacio e adjudicagao de
seu objeto.

O ato de homologacio da licitagdo, de adjudicacdo do objeto e de convocagio da
adjudicatoria, para cumprimento das exigéncias pré-contratuais, sera publicado no
Diario Oficial do Estado - DOE.

19. ASSINATURA DO CONTRATO

19.1

19.11

A Adjudicataria devera, até 55 (sessenta e cinco) dias apos a publicacio do ato de
homologacio e adjudicacio, apresentar as exigéncias a seguir indicadas para, no prazo
de até 60 (sessenta) dias, contado da mesma publicacio, assinar o CONTRATO.

O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado, por 30 (trinta) dias, se
solicitado durante o seu transcurso pela adjudicataria e desde que decorra de motivo
justificado, aceito pelo PODER CONCEDENTE.
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19.1.2

19.2

19.21

19.2.11

19.2.1.2

19.2.13

19.2.14

19.2.15

Novas prorrogacoes poderdo ser concedidas desde que o PODER CONCEDENTE
considere relevantes os motivos expostos pela adjudicataria.

A assinatura do CONTRATO ficara condicionada a apresentacio, pela adjudicataria,
dos seguintes documentos a0 PODER CONCEDENTE:

Comprovante de constituicio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, que
devera corresponder a 3% (trés por cento) do valor dos investimentos previstos na
PROPOSTA ECONOMICA, correspondendo aos seguintes valores estimados: R$
27.586.335,62 (vinte e sete milhodes, quinhentos e oitenta e seis mil, trezentos e trinta e
cinco reais e sessenta e dois centavos) para o Lote 1; R$ 25.414.183,21 (vinte e cinco
milhoes, quatrocentos e catorze mil, cento e oitenta e trés reais e vinte e um centavos)
para o Lote 2; R$ 30.657.999,23 (trinta milhdes, seiscentos e cinquenta e sete mil,
novecentos e noventa e nove reais e vinte e trés centavos) para o Lote 3; e R$
22.122.524,61 (vinte e dois milhoes, cento e vinte e dois mil, quinhentos e vinte e quatro
reais e sessenta e um centavos) para o Lote 4.

Quando em dinheiro, devera ser apresentada em moeda nacional (Real) ou em cheque
administrativo de instituicio financeira nacional.

Quando representada por titulos da divida publica, estes deverdo ser emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagdo e custodia
autorizado pelo Banco Central do Brasil, acompanhados de comprovante de sua
validade atual, liquidez e valor.

Quando em seguro-garantia, devera ser emitida por companhia seguradora autorizada a
funcionar no Brasil e as apdlices deverdo estar acompanhadas da comprovacio de
contratacao de resseguro, nos termos da legislacio vigente a época da apresentacio,
com vigéncia minima de 12 (doze) meses.

Quando na modalidade de fianga bancaria, devera ter sido emitida por instituicio
bancaria incluida no altimo Relatério dos 50 maiores Bancos — Critério de Ativo Total
menos Intermediacdo, emitido trimestralmente pelo Banco Central, respeitando o
modelo de Carta de Fianca Bancaria para Garantia de Execucao Contratual, constante
do ANEXO 1 DO EDITAL - MOEDELOS E DECLARACOES.

Cumprido regularmente o cronograma de execucao do CONTRATO, a garantia podera
ser reduzida na propor¢ao de cumprimento da IMPLANTACAO e da prestacdo dos
SERVICOS que compoem o objeto do ajuste e sera recomposta nos dois tltimos anos de
vigéncia, observando-se os valores minimos fixados no seguinte cronograma para o
LOTE de interesse, os quais serdo atualizados, na mesma época, forma e periodicidade,
estabelecidas na Clausula de Reajuste da minuta do CONTRATO DE CONCESSAO:

CRONOGRAMA
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO

R$27.586.335,62  R$2541418321  R$30.657.99923 R$22122.524,61
R$24.869.797,40  R$2291154564 R$28.057.266,59 R$19.640.269,56
R$23.701.063,11  R$21.834.837,67 R$25149.42944 R$18.800.476,21
R$17.579.79434  R$16195558,57  R$16.668.581,01  R$14.948.500,07
R$10337.140,69  R$9.523192,60  R$11.658.69832  R$9.180.564,24
R$ 8.998.643,37 R$ 8.326.605,59 R$7.164.321,03 R$ 8.351.348,11

R$ 5.861.319,46 R$ 5.401.431,12 R$9.012.691,80  R$5.728.902,41
R$ 3.811.702,80 R$3.47559530  R$4.364.280,78  R$3.450.043,09
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IIIIIIIIIIIé

R$3.737.57331  R$340570178  R$4303.800,53  R$3.442.04181
JOSTY  R$373757331 R$3.40570178  R$ 430380053  R$3.442.04181
JOSTE  R$373757331  R$3.40570178  R$4.303.800,53  R$3.442.04181
JOSBE  R$3737.57331  R$3.40570178  R$ 430380053  R$3.442.04181
JOVSEE  R$3737.57331  R$3.40570178  R$ 430380053  R$3.442.04181
JOYSYE  RS$373757331  R$3.40570178  R$ 430380053  R$3.442.04181
JOSTE  R$3737.57331  R$3.40570178  R$ 430380053  R$3.442.04181
JOSPE  R$3737.57331 R$340570178  R$ 430380053  R$3.442.04181
FPUPSTE  R$3737.57331  R$3.40570178  R$4.303.800,53  R$3.442.04181
JOVSTE  R$3737.57331  R$3.40570178  R$ 430380053  R$3.442.04181
JUSTE RS 1379316781  R$12.707.091,60  R$1532899961  R$11.061.262,30
JUPPTS R$27.58633562  R$25414.18321  R$30.657.99923  R$22.122.52461

19.2.1.6

19.2.2

19.23

19.2.4
19.25

19.2.6

19.2.6.1

19.2.6.2

As garantias ofertadas nao poderao conter quaisquer ressalvas ou condi¢des que possam
dificultar ou impedir sua execucdo, ou que possam suscitar davidas quanto a sua
exequibilidade.

Prova de constitui¢ao da SPE, cujos termos deverdo ser estritamente compativeis com
as definicoes do EDITAL e do CONTRATO, com a correspondente certidio do registro
empresarial competente, bem como o respectivo comprovante de inscricao perante o
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

Comprovacdo de integralizacdo do capital social da SPE, em moeda corrente nacional
de, no minimo, 109% (dez por cento) do capital social subscrito.

Plano de Seguros, nos termos do CONTRATO;

Comprovacio, nos termos do art. 2%, § 16 do Decreto Estadual n® 48.867/04, alterado
pelo Decreto n® 57.289/11, e em conformidade com a Ata da 53 Reuniao Ordinaria do
Conselho Gestor do Programa Estadual de Parcerias Publico-Privadas (publicada no
DOE em 23/03/2013, Se¢ I), do ressarcimento dos dispéndios dos valores
correspondentes aos custos relativos ao aproveitamento dos estudos técnicos utilizados
pelo Poder Publico na modelagem final aprovada, decorrentes da Manifestacdo de
Interesse promovida pela Secretaria da Habitacdo e Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Regional nos termos do Chamamento Publico n® 04/2012, publicado
em 17/04/2012 no D.O.E., cuja parcela de aproveitamento foi vinculada a esta
CONCESSAO. Para o ressarcimento correspondente, a Adjudicataria devera obter
informacoes junto a Secretaria Executiva do Conselho Gestor do Programa Estadual de
Parcerias Publico-Privadas, sito a Av. Morumbi n® 4500, 1° andar, sala 142, Palacio dos
Bandeirantes para obtencio do detalhamento quanto ao recolhimento do valor
estabelecido, que sera proporcional ao Lote objeto do CONTRATO, sendo para: Lotel
R$1.238.276,15; Lote 2 R$ 1.140.774,09, Lote 3 R$ 1.363.011,54, e Lote 4 R$ 1.006..624,71,
ja atualizados pelo IPCA de mar¢o/2013 a agosto/2014.

Cumpridas as exigéncias constantes do subitem anterior, a SPE e seus socios serdo
convocados para a assinatura do CONTRATO.

A assinatura do CONTRATO fica vinculada a inexisténcia de inscricao no CADIN
ESTADUAL, tanto da licitante ou consorciadas, como da SPE, nos termos do artigo 6°
da Lei Estadual n®12.799/08.

Assinado o instrumento contratual, a CONCESSIONARIA obriga-se a manter, durante
toda a sua execucdo, as condicdoes de habilitacio e qualificacio exigidas na
CONCORRENCIA.
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19.2.7

19.2.8

19.2.9
19.3

19.4

Se, dentro do prazo de validade de sua PROPOSTA ECONOMICA e ap6s convocagao, a
SPE se recusar a assinar o CONTRATO, o PODER CONCEDENTE executara,
imediatamente, o valor total da GARANTIA DA PROPOSTA apresentada pela
LICITANTE vencedora, sem prejuizo da aplicacio de multas ou de indenizacoes por
perdas e danos sofridos pela Administragdo Puablica nos casos em que o valor da
GARANTIA DA PROPOSTA se mostrar insuficiente.

Além do disposto no subitem anterior, a recusa a assinar o CONTRATO, podera
acarretar, garantido o direito prévio ao contraditorio e ampla defesa, a adjudicataria
individual, ou, no caso de CONSORCIO, a todos os consorciados, a suspensio
temporaria de participacio em licitacio, o impedimento de contratar com a
Administracao pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses e a declaragio de inidoneidade

execucdo da GARANTIA DA PROPOSTA.

Se a LICITANTE adjudicataria se recusar a assinar o CONTRATO no prazo
estabelecido neste EDITAL ou em constituir a GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, ou, ainda, se ndo cumprir qualquer das exigéncias prévias a assinatura do
CONTRATO, fica a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO autorizada a convocar as
LICITANTES remanescentes, na ordem de classificacio final, para proceder a
assinatura do CONTRATO, apos verificagio dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO,
nas condicdes da oferta vencedora.

Serdao inutilizadas todas as vias dos Volumes da GARANTIA DA PROPOSTA, da
PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO que ndo forem
retiradas pelas demais LICITANTES no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
assinatura do CONTRATO.

20. DA ORGANIZACAO DA SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO - SPE

20.1

20.1.1

20.1.2

A Adjudicataria devera constituir uma Sociedade de Proposito Especifico — SPE, que
sera convocada para a celebracao do CONTRATO.

Na hipotese de sagrar-se vencedora em mais de um LOTE em disputa, observado o
disposto no subitem 13.6.8, a adjudicataria podera constituir uma tnica SPE, que
celebrara os contratos individualizados para cada um dos LOTES, incidindo sobre cada
um deles todas as normas fixadas em leis, regulamentos e neste EDITAL.

As minutas relativas a constituicao da SPE, a serem apresentadas juntamente com os
DOCUMENTOS DE HABILITACAO observarao, no minimo, o seguinte:

a) Minuta do Estatuto Social e eventual acordo de acionistas;
b)  Composicio dos orgaos da Administracao;

c) Estrutura organizacional da CONCESSIONARIA até o primeiro escaldo
hierarquico abaixo da Diretoria, incluindo a funcio de ouvidor e a funcao de
atendimento ao usuario;

d)  Composicao do capital social, identificando a participacao de cada empresa
consorciada para a licitacao;

e) Previsao de delegacio de poder decisorio da SPE ao interventor indicado pelo
PODER CONCEDENTE em caso de intervencao.

21. DA CONCESSIONARIA

211

A CONCESSIONARIA serd uma Sociedade de Proposito Especifico — SPE, a ser
constituida pela Adjudicataria da CONCORRENCIA como condicao para a
celebracio do CONTRATO, sob a forma de sociedade andnima, na conformidade da
legislacao brasileira, devendo submeter-se ao regime da Lei Federal n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976 e suas alteracoes, e demais dispositivos legais, com a finalidade
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212

2121

exclusiva de explorar a CONCESSAO de acordo com o estatuto e a composicao
aciondria apresentados nos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, devendo estar
sediada no Municipio de Sao Paulo.

O capital subscrito da SPE devera ser de, no minimo, R$ 91.954.452,06 (noventa e
um milhoes, novecentos e cinquenta e quatro mil, quatrocentos e cinquenta e dois
reais e seis centavos) para o Lote 1; R$ 84.713.944,02 (oitenta e quatro milhoes,
setecentos e treze mil, novecentos e noventa e quatro reais e dois centavos) para o
Lote 2; R$102.193.330,76 (cento e dois milhoes, cento e noventa e trés mil, trezentos
e trinta reais e setenta e seis centavos) para o LOTE 3; e R$ R$ 73.741.748,69
(setenta e trés milhdes, setecentos e quarenta e um mil, setecentos e quarenta e o0ito
reais e sessenta e nove centavos) para o LOTE 4, devendo 10% (dez por cento) ser
integralizado até a data de assinatura do CONTRATO, na forma do subitem 19.2.3
deste Edital.

O saldo restante, equivalente a 90% (noventa por cento) do capital subscrito, devera
ser integralizado, para o LOTE de interesse, de acordo com o seguinte cronograma.

Cronograma de Integralizacao
Meés da
Parcelas de El;/[eé;gﬁo 1?:: égzaéllzt?;ﬁoo Lotel Lote2 Lote3 Lote4
dia atil)

1 2 Anol 3 1,48% 1,48% 127%  1,68%
2 4 5 1,48% 1,48% 127%  1,68%
3 6 7 1,48% 1,48% 127%  1,68%
4 8 9 1,48% 1,48% 127%  1,68%
5 10 11 1,48% 1,48% 127%  1,68%
6 12 13 1,48% 1,48%  127%  1,68%
7 14 Ano 2 15 0,64% 0,64% 142% 0,57%
8 16 17 0,64% 0,64% 142% 0,57%
9 18 19 0,64% 0,64% 142% 0,57%
10 20 21 0,64% 0,64% 142% 0,57%
11 22 23 0,64% 0,64% 142% 0,57%
12 24 25 0,64% 0,64% 142% 0,57%
13 26 Ano3 27 333% 3,33% 4,15% 2,61%
14 28 29 333% 333% 4,15% 2,61%
15 30 31 333%  3,33% 415% 2,61%
16 32 33 333%  3,33% 415% 2,61%
17 34 35 333% 333% 4,15% 2,61%
18 36 37 333% 333% 4,15% 2,61%
19 38  Ano4 39 394% 394% 3,54%  3,91%
20 40 41 394% 394% 3,54%  3,91%
21 42 43 394% 394% 3,54%  3,91%
22 44 45 394% 394% 3,54%  3,91%
23 46 47 394% 394% 3,54% 3,91%
24 48 49 394% 394% 3,54% 3,91%
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21.2.2

21.2.3

21.3

214

215

21.6
2161
21.6.2

25 50 Ano5 51 339 339% 3,36%  4,52%
26 52 53 339% 339% 3,36% 4,52%
27 54 55 339% 339% 3,36% 4,52%
28 56 57 339 339% 3,36%  4,52%
29 58 59 339% 339% 3,36% 4,52%
30 60 61 3399% 339% 3,36% 4,52%
31 62 Ano6 63 2,23% 2,23% 1,26%  171%
32 64 65 2,23% 2,23% 1,26%  171%
33 66 67 2,23% 2,23% 126%  1L71%
34 68 69 2,23% 2,23% 1,26%  171%
35 70 71 2,23% 2,23% 1,26%  171%
36 72 73 2,23% 2,23% 1,26%  171%

A CONCESSIONARIA nao poderd, durante o prazo da concessao, reduzir o seu
capital social abaixo do valor minimo acima estabelecido, sem prévia e expressa
autorizacio do PODER CONCEDENTE.

Sagrando-se vencedora de mais de um ou mais dos LOTES em disputa e constituindo
uma tnica SPE, o capital subscrito devera corresponder ao somatorio dos valores
individuais definidos neste item.

O exercicio social da CONCESSIONARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO
coincidirdo com o ano civil.

A CONCESSIONARIA estara sempre vinculada ao disposto no CONTRATO DE
CONCESSAQ, ao EDITAL, a documentacio e proposta apresentadas, com exce¢ao
do Plano de Negocios, que tera carater meramente informativo, e aos respectivos
documentos contratuais, bem como a legislacio e regulamentacao, em tudo que
disser respeito a IMPLANTACAO e a execugio dos servicos concedidos.

A CONCESSIONARIA nio poderd, durante todo o prazo da CONCESSAO,
transferir o controle da sociedade, sem prévia e expressa autorizacio do PODER
CONCEDENTE, seja por meio de modificagdo da composi¢ao acionaria e/ou por
meio de implementagao de acordo de acionistas.

O Estatuto Social da CONCESSIONARIA devera contemplar Clausula que:
Vede a alteragao do objeto social da CONCESSIONARIA;
Submeta a prévia autorizacio do PODER CONCEDENTE:

a) quaisquer alteragdes do controle acionario da SPE, seja por meio de
modificacdo da composicio acionaria e/ou por meio de implementacio de
acordo de acionistas;

b) qualquer alteracdo no capital social que implique sua reducao;

c) as propostas de emissio de titulos e valores mobiliarios, que contenham
dispositivo de conversio em acoes que impliquem alteragdo no controle da
sociedade ou que tenham como garantia acoes com direito de voto integrantes
do grupo controlador;

d) ainstituicdo de garantia e direitos a terceiros sobre agoes;
e) asoperacoes de fusio, cisdo ou incorporacio;

f) a contratacio de empréstimos ou obrigacoes, cujos prazos de amortizagio
excedam o termo final do CONTRATO;
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21.6.3

21.6.4

217

21.8

21.9

2191

21.9.2

Garanta ao interventor nomeado pelo PODER CONCEDENTE o poder de decisio
em caso de intervengao;

Proiba a contratagio de obrigacoes garantidas por direitos emergentes da
CONCESSAOQ em niveis que comprometam a operacionalizacao e a continuidade da
prestacgao do servico objeto da CONCESSAO.

A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padroes de governanca corporativa e
adotar contabilidade e demonstracoes financeiras padronizadas, nos termos do § 3°
do art. 9° da Lei Federal n. 11.079/04, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, baseadas na Legislagido Societaria Brasileira (Lei Federal n.2. 6.404/76), e
nas Normas Contéabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC,
utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de gestao empresarial.

Sem prejuizo de suas responsabilidades, a CONCESSIONARIA podera contratar
com terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou
complementares 8 IMPLANTACAO e aos SERVICOS da CONCESSAOQ, observadas
as condicoes constantes da minuta do CONTRATO.

A CONCESSIONARIA e/ou seus acionistas poderao oferecer em garantia os
direitos emergentes da CONCESSAO com o intuito de obter financiamentos, desde
que estes sejam necessarios ao cumprimento das obrigacoes da
CONCESSIONARIA assumidas no CONTRATO, até o limite que nao comprometa
a operacionalizaco e a continuidade dos servigos.

Para fins deste subitem entende-se por:

a) Direitos emergentes da CONCESSAO: todos os direitos adquiridos pela
CONCESSIONARIA em funcio da assinatura do CONTRATO, incluindo, mas
ndo se limitando, a contraprestacio, créditos de outra natureza presentes e
futuros detidos pela CONCESSIONARIA, tais como créditos decorrentes de
receitas acessorias, e as acOes representativas do capital social da
CONCESSIONARIA;

b) Financiamentos: quaisquer operacoes de crédito ou de emissiao de valores
mobhiliarios, seja no Brasil ou no exterior.

Nao estio incluidos no conceito de financiamentos para os fins do item anterior
deste edital os empréstimos feitos a CONCESSIONARIA pelos acionistas da SPE ou
por qualquer empresa que controle ou esteja sob controle comum de quaisquer
acionistas da SPE.

22. PENALIDADES

221

222

Independentemente das disposi¢des anteriores, a LICITANTE que ensejar o
retardamento do certame, nio mantiver a PROPOSTA ECONOMICA ou fizer
declaracao falsa ficara, garantido o direito prévio de citagdo e ampla defesa, impedida de
licitar e contratar com a Administracao pelo prazo de até 5 (cinco) anos, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo da
execucdo da GARANTIA DE PROPOSTA, nos termos do paragrafo 12 do artigo 40 da
Lei n® 6.544, de 1989.

A TLicitante que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
CONCORRENCIA ou demonstrar nao possuir idoneidade para contratar com o
PODER CONCEDENTE em virtude de atos ilicitos praticados, estara sujeita a
aplicacdo das san¢des previstas no artigo 87, incisos IIT e TV, da Lei n® 8.666, de 1993,
sem prejuizo da execucido da GARANTIA DE PROPOSTA, com respaldo no artigo 88
da Lei n®8.666, de 1993, garantido o direito prévio ao contraditorio e ampla defesa.
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23. DISPOSICOES FINAIS

231

232

233

234

235

23.6

23.6.1
23.6.2

23.7

As normas disciplinadoras desta licitacio serdo interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre as licitantes, desde que nio
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da contratagao.

A LICITANTE se obriga a comunicar ao PODER CONCEDENTE, a qualquer tempo,
qualquer fato ou circunstancia superveniente que seja impeditivo das condicoes de
habilitacao ou qualificacdo, imediatamente ap6s sua ocorréncia.

O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo e de acordo com a fase da
licitacao, desqualificar a LICITANTE, sem que a esta caiba direito a indenizagdo ou
reembolso de despesa a qualquer titulo, na hipotese de vir a tomar conhecimento de fato
ou circunstancia que desabone sua idoneidade ou comprometa sua capacidade
financeira, técnica, de producao ou administrativa.

Toda a documentagio fornecida pelo PODER CONCEDENTE as LICITANTES
somente podera ser utilizada por estas para apresentacdo de suas PROPOSTAS
ECONOMICAS, sendo vedada a sua reproducio, divulgacio e utilizacdo, total ou
parcial, para quaisquer outros fins que nio os expressos nesta CONCORRENCIA, sob
pena de responder pelo uso indevido destes documentos.

O PODER CONCEDENTE podera a qualquer tempo revogar, adiar ou mesmo anular
esta CONCORRENCIA nos termos da Lei federal n® 8.666/93, sem que caiba direito a
indenizacao ou reembolso de despesa a qualquer titulo.

No interesse da Secretaria da Habitagdo, sem que caiba aos participantes qualquer
reclamagao ou indenizacao, podera ser:

Adiada a sess@o publica de recebimento de propostas e da documentacao; ou

Alterado o EDITAL, com fixacdao de novo prazo, nos termos da legislacio especifica,
para realizacao da licitacao.

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da licitacdo, nio resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.

24. ANEXOS

24.1

Constituem parte integrante deste EDITAL os seguintes anexos:

a) ANEXOI-MODELOS E DECLARACOES.

b) ANEXOII-DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

¢) ANEXOIII- MINUTA DO CONTRATO.

d) ANEXOIV-MODELO DE PROPOSTA ECONOMICA.

¢) ANEXOV -DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2014.

Secretario da Habitacio do Estado de Sdo Paulo
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ANEXO I1 DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS
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APRESENTACAO

As diretrizes técnicas apresentadas neste anexo visam a assegurar que os empreendimentos a serem
implantados apresentem qualidades urbanas e edilicias capazes de garantir sua sustentabilidade
econdmica e social e, a0 mesmo tempo, atuem como um instrumento de politica pablica para a
renovagido urbana do CENTRO EXPANDIDO.

Estdo divididas em 1. Diretrizes Gerais e 2. Diretrizes Técnicas Especificas dos LOTES, PERIMETROS
e AREAS DE INTERVENCAO.

Essas diretrizes emanam do aproveitamento dos estudos apresentados a Secretaria da Habitacio do
Estado, em resposta ao Edital Chamamento n® 004 do Conselho gestor de PPP do estado de Sao Paulo
- CGPPP. Os critérios de aproveitamento foram estabelecidos no referido edital e os resultados estao
explicitados na Ata da 532 Reunido Ordinaria do Conselho Gestor do Programa Estadual de Parcerias
Pablico-Privadas que deliberou a respeito do assunto, publicada no Diario Oficial do Estado de 23 de
marco de 2013.

Os documentos acima referidos, bem como os estudos de modelagem aproveitados para a elaboragao
deste Anexo II do presente EDITAL estao disponiveis na Secretaria da Habitacdo do Estado:
http://www.habitacao.sp.gov.br/casapaulista/programas habitacionais casa paulista.aspx.

As diretrizes consideradas “Gerais” sdo principios recomendados para orientacio no desenvolvimento
dos projetos de interven¢io. Devem, portanto, ser interpretadas de acordo com a legislacio, normas e
diretrizes aplicaveis as situacoes particulares de cada localizacdo, sendo que as obrigacdes da
CONCESSIONARIA serdo limitadas 4 execucdo das intervencoes previstas no item 2. Diretrizes
Técnicas Especificas

As “Diretrizes Técnicas Especificas”, que apresentam e dimensionam os objetos que consubstanciam
as intervengdes, estdo apresentadas para cada um dos 4 lotes colocados em licitacdo. Cada lote esta
subdividido em PERIMETROS, que recebem na sua nomenclatura as letras A, E e F para indicar a
correspondeéncia de cada um deles aos Setores de Intervencao, presentes nos estudos de modelagem
apresentados.

O territorio de cada PERIMETRO esta perfeitamente descrito no item 2. e pode compreender uma ou
mais AREAS DE INTERVENCAO.

As AREAS DE INTERVENCAO consistem em territorios, podendo englobar diversas quadras,
contidos nos PERIMETROS, para os quais as diretrizes para a concepcio e implantacio dos
empreendimentos foram definidas. Cada AREA DE INTERVENCAO deve, obrigatoriamente,
compreender HIS, HMP e usos nio residenciais, na forma descrita no item 2. deste Anexo, de modo a
promover o convivio de diferentes segmentos sociais. Os empreendimentos de uma mesma Area de
Intervencao deverao procurar, em seu conjunto, promover melhorias ou ampliagdes do espago de uso
publico local.

Diferentemente dos PERIMETROS, as AREAS DE INTERVENCAO, nio estio previamente
delimitadas, sendo apenas indicado o seu posicionamento dentro de cada PERIMETRO. Cabera a
concessionaria, de acordo com a localizacio concreta dos terrenos onde ira atuar, definir os limites
territoriais das AREAS DE INTERVENCAO e os respectivos empreendimentos que concretizam, no
seu projeto de intervencio, as diretrizes estabelecidas neste Anexo.

Cabe destacar que as presentes diretrizes se somam aos parametros da legislacao de ZEIS 3, de Zepec e
das Operacoes Urbanas nos terrenos onde esta se aplica.

1. Diretrizes Técnicas Gerais

Sao aplicaveis a todos os LOTES em licitacio e respectivos PERIMETROS e AREAS DE
INTERVENCAO, indistintamente.
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SECRETARIA DA HABITACAO

1.1 Urbanisticas

Deverio ser seguidas no desenvolvimento dos projetos urbanos das intervengoes.

1.1.1. Unidade urbana

Os atributos morfologicos dos conjuntos edificados dos futuros empreendimentos, tais como
alinhamentos, gabaritos, volumetrias e geometrias, deverdo estabelecer entre si e com os vizinhos
existentes uma relacao de continuidade e equivaléncia, a fim de conferir unidade urbana as areas de
intervencgao.

1.1.2. Diversidade arquitetonica

Do ponto de vista arquitetdnico, os edificios deverdo apresentar diversidade, nas suas partes que
estabelecerio relacdo direta com a vizinhanga, como térreos e fachadas. Num mesmo conjunto, em
cada edificio, devera ser buscada solucdo arquitetonica capaz de lhe conferir uma identidade,
respeitando-se, no entanto, o principio da equivaléncia: mesma importancia, mesmo valor.

Nesse sentido, os projetos das intervencoes deverdo buscar, além do tratamento diversificado de
térreos e fachadas, variagdes na altura e alinhamento dos edificios capazes de estabelecer ritmos e
modulacoes que contribuam para criar as identidades desejadas, assim como qualificar os espacos
livres do lote.

A fim de viabilizar maior economicidade, velocidade e qualidade na construciao dos edificios e
facilidade na sua operacdo e manutencio, serdo admitidas solucdes padronizadas e industrializadas
para as partes que nao estabelecerdo relacio direta com a vizinhanga, como térreos e fachadas.

=

1.1.3. Evitar o gueto: evitar a segregacdo urbana e contextualizar as intervencgoes

As intervencoes deverdo se adequar aos contextos urbanos onde estardo inseridas evitando o que
muito frequentemente ocorre nos empreendimentos de habitacdo social: a segregacdo urbana e a
formacéo de guetos, estigmatizados como lugares de precariedade ambiental, de pobreza econdmica e
de violéncia social.
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SECRETARIA DA HABITACAO

1.1.4. Evitar o condominio fechado para a cidade

De modo analogo, as intervengdes deverdo evitar a construcio de empreendimentos na forma de
condominios fechados para a cidade, completamente cercados por muros, sem nenhuma relacio
formal, espacial e funcional com as ruas circundantes.

1.1.5. Melhoria do espaco publico

As intervencoes, conforme especificado adiante, deverdo contribuir para a melhoria das areas de sua
implantacdo com a construcdo e/ou requalificacio de componentes do sistema de espacos de uso
publico e de lazer da vizinhanca - calcadas, travessas, pragas, jardins, etc. — a fim de transformar areas
degradadas e desvalorizadas em areas de melhor desempenho urbano.

1.1.6. Cidade de uso misto

As intervencodes deverdo promover a coexisténcia de distintos segmentos sociais como forma eficaz de
garantir a sustentacdo da qualidade dos condominios de habitacao social.

Para tanto, os empreendimentos deverdo associar diversos usos, combinando o residencial com usos
nio residenciais.

| | | I
1.1.7. Concentracdo das intervengdes em torno das estagdes: Integragao social em torno de valores
comuns

As intervencdes deverdo prioritariamente concentrar os empreendimentos em torno das estacoes do
transporte coletivo.
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1.1.8. Reforcar os polos urbanos configurados pelas estacoes e terminais

Para reforcar o valor publico do transporte coletivo e para criar referéncias na paisagem, as
intervencoes deverdo, quando possivel, reforcar os polos urbanos que pouco a pouco estio se
organizando em funcio e ao redor das estacoes do Metrd, da CPTM e dos terminais de dnibus, de
modo a contribuir para que estas sejam capazes de modular o tecido da cidade e de estimular a
formacido de comunidades locais, identificadas com cada uma dessas paradas.

1.1.9. Concentracio das intervengdes ao longo das avenidas: favorecer o surgimento de polos de
oportunidade

De modo analogo, as intervencdes deverdo concentrar, quando possivel, os empreendimentos ao longo
das avenidas mais importantes, favorecendo o surgimento nesses eixos de polos de oportunidade,
centros referenciais para os distintos bairros do CENTRO EXPANDIDO.

p— —
' lie e —

1.1.10.Melhorar a implantagao dos grandes eixos de infraestrutura

As intervencoes deverdao melhorar a relacao dos grandes eixos de infraestrutura do transporte com o
respectivo tecido urbano vizinho.

Para isso ¢ preciso equilibrar a presenca da infraestrutura:
a) Com o aumento da escala da ocupagio vizinha — aumento do porte dos edificios; e

b) Com a abertura de areas intermediarias como calcadas alargadas e/ou novos logradouros
puablicos, de preferéncia com abundéancia de vegetacdo, que contribuam para atenuar o
impacto das infraestruturas sobre o entorno urbano.
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As intervencoes deverdo, onde possivel e cabivel, transformar as faixas lindeiras a ferrovia em vias
urbanas.

1.1.11. Abrir novas frentes

Terrenos que estabelecem frente para mais de uma rua devem privilegiar solucoes que mantenham
acesso a partir de todas.

Para aumentar as possibilidades de aproveitamento do terreno no térreo, em lotes com grande area e
pequena frente, devera ser considerada a possibilidade de abertura de novas ruas e jardins de acesso
privados de uso publico, a partir das vias publicas existentes, multiplicando enderecos para atender
programas cue possam estar localizados no interior das quadras.
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SECRETARIA DA HABITACAO
1.1.12.Subdivisao de quadras grandes

Visando melhorar a permeabilidade e a fluéncia do tecido urbano, as quadras muito grandes deverao,
sempre que possivel, serem subdivididas com novas ruas ou passagens, conforme especificado no item

-+~

As intervencoes deverao criar dispositivos de transposicao de barreiras, conforme especificado no item
2., estabelecendo uma relacio entre os dois lados de uma mesma AREA DE INTERVENCAO.

1

e —

R

1.1.13.Promover a transposicio das barreiras

e

1.1.14. Agrupamentos

Nas AREAS DE INTERVENCAO devera ser priorizado o agrupamento dos empreendimentos de
modo a:

- Qualificar os espacos publicos - favorecer a sinergia entre a rua e a ocupacio lindeira,

com a extensao, quando possivel, do uso ptblico para dentro do lote e, simetricamente, da
animacao da atividade privada para as calcadas;
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SECRETARIA DA HABITACAO

- Constituir Polos de oportunidade / centros referenciais — conceber e implantar passeios
publicos que favorecam o surgimento de polos de oportunidade / centros referenciais para
0s respectivos bairros; ou

- Constituir espacos publicos locais - pequenos centros de bairro com comércio local e
atividades de vizinhanca.

1.1.15.Uso nio residencial no térreo

As intervengdes deverdo programar nos térreos dos EDIFICIOS, junto ao alinhamento da rua,
construgdes para usos nao residenciais, tais como equipamentos publicos, comércio, servicos e
industria leve.

Nos terrenos onde incidir restricao de gabarito estabelecido por ZEPEC ou Termo de Tombamento
para protecdo de patrimonio histoérico, a especificagdo acima devera ser flexibilizada, podendo os
térreos e embasamentos ser apenas parcialmente destinados a uso publico ou usos nao residenciais,
visando disponibilizar area para unidades habitacionais térreas.

O PODER CONCEDENTE podera autorizar a IMPLANTACAO de construgdes para usos nio
residenciais fora dos térreos dos edificios residenciais, em edificios especificos, mediante solicitacao da
CONCESSIONARIA, acompanhada de estudos técnicos comprobatorios da inviabilidade econémica
e/ou da demonstragao das restricoes legais para o cumprimento desta diretriz.

Quando as excecOes acima previstas afetarem condominios de HIS, o PROJETO LEGAL devera
discriminar as construcdes de uso ndo residencial que ficario vinculadas ao condominio
correspondente, para fins de verificacao, pelo PODER CONCEDENTE, de sua destinacdo na forma do
CONTRATO.

Para cumprimento da Diretriz somente serdo aceitos espacos nio residenciais IMPLANTADOS fora
dos térreos que sejam integralmente vinculados, nio se admitindo vinculacao parcial.
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SECRETARIA DA HABITACAO

1.1.16.Ocupacao dos lotes

Procurar privilegiar a ocupacgao no alinhamento da rua, ou proximo desta, quando o recuo de frente for
obrigatorio, a fim de se obter uma maior projecao e uma menor altura para a mesma area construida
nos edificios e, consequentemente, uma melhor definicio e desenho do espaco publico e maior
interacdo entre a rua e os usos internos dos edificios.

ik i

i

a) Muros e fachadas cegas

Deverio ser evitados, na frente dos térreos das edificacoes, os usos sem relagio com a rua,
como as garagens em sobressolo, 0s recuos sem uso e 0s muros.

=] |7

b) Calcadas ativas

O recuo de frente deve ser, preferencialmente, integrado ao passeio publico, quando no
térreo existirem usos de interesse publico, a fim de tornar as calcadas ativas.
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SECRETARIA DA HABITACAO
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—

Da mesma maneira, nos lotes de geometria irregular, de dificil aproveitamento, as areas
residuais da intervencdo que estiverem defronte ao passeio publico deverio,
preferencialmente, constituir jardins privados de uso publico.

¢) Lajes sobre volumes inferiores

Nos casos em que os volumes inferiores das edificacoes excederem a projecio dos demais,
devera ser avaliado o uso condominial das lajes.

d) Edificio de uso misto

Os esquemas de edificios de uso misto apresentados a seguir indicam algumas das
combinagdes possiveis do uso habitacional com os outros usos. Outras alternativas, sempre
que coerentes com os parametros e as especificacdes técnicas anteriormente apresentadas,
poderao ser adotadas na definicio dos empreendimentos e de seus edificios.

N

¢ |

- Térreo comercial para lojas de maior porte ou para um pequeno centro comercial + area
térrea condominial dos moradores + torre habitacional, sem estacionamentos.

; g

- Térreo para servicos de rua + area térrea condominial dos moradores + torre habitacional,
sem estacionamentos.
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SECRETARIA DA HABITACAO

- Térreo para uso industrial compativel com o uso residencial vizinho + area térrea
condominial dos moradores + torre habitacional, sem estacionamentos.

=

"t "L’"L’ l

- Térreo para uso institucional + sobreloja condominial dos moradores + torre habitacional,
sem estacionamentos.

" e 4l

==l

- Térreo comercial para lojas de pequeno porte + térreo condominial dos moradores + torre
habitacional, sem estacionamentos.

==

- Térreo comercial para lojas de maior porte ou para um pequeno centro comercial + torre
habitacional + cobertura condominial dos moradores + estacionamento em subsolo.
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B -

————

- Térreo comercial para lojas de maior porte ou para um pequeno centro comercial + torre
habitacional + cobertura condominial dos moradores + estacionamento em subsolo.

1.2. Produtos Habitacionais

1.2.1. HIS

Como HIS, serdo produzidos, no minimo, 3 tipos de apartamento, variando quanto ao tamanho, a
serem oferecidos a todas as faixas de renda de RF1 a RF4, conforme definidas neste Edital, atendendo
aos diferentes tamanhos de familia. Como diretriz deverdo ser adotados os seguintes tamanhos de
referéncia para as moradias, observando-se o disposto no Decreto Municipal n® 44.667, de 26 de abril
de 2004, em especial no paragrafo tinico do Artigo 32:

a) HI: 1dormitorio, com no minimo 33 m2 de area atil;
b) H2: 2 dormitorios, com no minimo 43 m?2 de area util;
¢) H3: 3 dormitodrios, com no minimo 50 m2 de area util.

Todos os apartamentos deverdo ter, além do namero de dormitorios acima especificados, 1 sala, 1
cozinha, 1 area de servico (podendo ser conjugada a cozinha) e 1 banheiro, podendo ainda ter varanda.

A drea util especificada ¢ entendida como a "drea de vassoura’ da unidade, ou seja, ¢ a Area real
privativa da unidade definida na ABNT NBR 12721, subtraida a area ocupada pelas paredes e outros
elementos construtivos que impegam ou dificultem sua utilizacdo, de acordo com o item 3.4 da NBR
14.653-2.

A diretriz para a oferta dos produtos de HIS ¢ a seguinte:
HI: 1 dormitorio: até 20% das unidades;
H2: 2 dormitérios: diferenca entre o total de unidades HIS e as unidades H1 e H3;
H3: 3 dormitorios: até 5% das unidades
O PODER CONCEDENTE podera examinar proposta da CONCESSIONARIA para modificar esses
percentuais em funcado do resultado da habilitacao das familias.
1.2.2. HMP
Os produtos de HMP poderao ser formulados livremente pela CONCESSIONARIA.

1.3. Especificacdes técnicas construtivas GERAIS

- Dar preferéncia a sistemas e materiais passiveis de producio em escala pela
indastria da construcao civil, atendendo aos padroes de precisio dimensional e de
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1.4.

desempenho técnico contemporaneo, compativeis com as normativas técnicas
pertinentes;

Dar preferéncia a solugdes arquitetonicas de edificios modulares e padronizados
aplicaveis a todos os empreendimentos, independentemente de forma e tamanho
dos respectivos terrenos, a fim de permitir o desejavel ganho de escala nas solugoes
construtivas, sem prejuizo do disposto no subitem 1.1.2 deste Anexo;

Dar preferéncia a sistemas construtivos que permitam a flexibilidade de arranjo nas
subdivisoes da unidade para distintos usos pelos moradores;

Adotar dimensoes moduladas conforme o sistema construtivo adotado, para evitar
desperdicio de materiais (coordenaciao modular);

Basear o leiaute de ocupagao em itens de mobiliario disponiveis no mercado;
Considerar instalacao de antena coletiva de televisao.

Adotar, sempre que disponivel, sistema de gas natural encanado, ou solucio
coletiva;

Especificar loucas e metais sanitarios com caracteristicas de consumo racional de
agua,

Especificacdes técnicas ambientais e construtivas para empreendimentos habitacionais de
interesse social e de mercado popular

QUADRO DE ESPECIFICACOES MINIMAS

1.4.1

DIMENSOES DOS COMODOS

1411

A definicdo das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideragdo o espaco necessario para a instalagdo da quantidade
Dormitorio  para| minima de moveis a seguir listada, com as respectivas dimensoes: 1
Casal cama de casal (1,40m x 1,90 m), 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m) e 1
guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagio minima entre
mobhiliario e/ou paredes de 0,50 m.

1412

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideragio o espaco necessario para a instalacao da quantidade
Dormitorio  para| minima de moveis a seguir listada, com as respectivas dimensoes: 2
duas Pessoas camas de solteiro (0,80 m x 1,90 m), 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50
m) e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulacio minima entre
camas, mobiliarios e/ou paredes de 0,50 m.

1413

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
considera¢do a largura minima de 1,80 m, a instalacao de 1 pia (1,20
m x 0,00 m) e 0 espaco necessario para a instalacao da quantidade
minima de moveis a seguir listada, com as respectivas dimensoes: 1
fogao (0,55 m x 0,60 m) e 1 geladeira (0,70 m x 0,70 m, com
abertura de porta atingindo 1,40 m.

Cozinha

1414

Sala de FEstar /| A definicao das dimensdes do comodo no projeto deve levar em
Refeicoes considerago a largura minima de 2,40 m e 0 espago necessario para
a instalacdo da quantidade minima de moveis a seguir listada, com
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as respectivas dimensoes: sofa de 2 lugares (1,40 m x 0,80 m), sofa
de 3 lugares (2,10 m x 0,80 m), poltrona (0,80 m x 0,80 m), estante
(0,80 m a 1,20 m x 0,40m), mesa para 4 pessoas (1,30 x 0,75 m) e
mesa para 6 pessoas (1,80 m x 0,75 m). O namero de assentos/
lugares nos sofas, poltronas e mesas a ser considerado para
dimensionamento é uma relagao direta com o nuamero de leitos
previstos no apartamento. Prever espaco de 0,50 m na frente dos
assentos dos sofas (para sentar, levantar e circular). Circulacio
minima de 0,75 m a partir da borda da mesa (espago para afastar a
cadeira e levantar). Admite-se que o lado menor da mesa possa ser
encostado na parede, desde que haja espaco suficiente para seu
afastamento, quando da utilizacdo. Demais circulagdes minimo de
0,50 m.

1415

Banheiro

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideracao a largura minima de 1,50 m bem como a instalagao da
quantidade minima de itens obrigatorios: 1 lavatorio de louca
branca sem coluna (0,40 m x 0,30 m), 1 vaso sanitario de louca
branca com caixa de descarga acoplada (0,60 m x 0,70 m - prever
utilizacao de anel de PVC na jung¢ao com a tubulacio de esgoto de
forma a evitar dissipacdo de odores), 1 box com ralo com tampa e
previsio para instalagio de cortina ou porta. Caso nao seja possivel
a utilizacao de gas natural para aquecimento da agua de chuveiro,
prever ponto de instalagdo para chuveiro elétrico no box. Deve-se
considerar desnivel maximo de 15 mm entre o piso do banheiro e do
box. As dimensoes minimas dos boxes devem ser de 0,90 m x 0,95
m.

1.4.1.6

Area de Servico

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideragio a instalacao de 1 tanque (capacidade minima de 201 e
dimensoes de 0,52 m x 0,53 m) e 0 espago nhecessario para a
instalacdo da quantidade minima de itens a seguir listada, com as
respectivas dimensoes: 1 maquina de lavar roupas (0,60 m x 0,65
m). Circulagdo minima de 0,50 m frontal ao tanque e maquina de
lavar, para unidades convencionais, ¢ minima de 0,90 m, para
unidades adaptaveis. O tanque podera ser de louca, concreto, PVC,
material ~sintético ou outro material que apresentar
comprovadamente qualidade e desempenho similar aos elencados
neste item.

1417

Em Todos os
Coémodos

Em todos os comodos devem considerar espaco livre de obstaculos
em frente a todas as portas de no minimo 1,20 m.
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1.4.1.8

Especificagoes das
unidades
adaptaveis.

As areas comuns das unidades habitacionais adaptaveis devem
atender ao preconizado na NBR 9.050, podendo-se destacar entre
outros que os corredores devem ser dimensionados de acordo com
o fluxo de pessoas, assegurando uma faixa livre de barreiras ou
obstaculos. As larguras minimas para corredores em edificacoes e
equipamentos urbanos sio: a) 0,90 m para corredores de uso
comum com extensdo até 4,00 m; b) 1,20 m para corredores de uso
comum com extensdo até 10,00 m; e 1,50 m para corredores com
extensdo superior a 10,00 m; c¢) 1,50 m para corredores de uso
puablico; d) maior que 1,50 m para grandes fluxos de pessoas,
conforme aplicacdo da formula apresentada na Norma NBR 9.050.
Para transposicdo de obstaculos, objetos e elementos com, no
maximo, 0,40 m de extensao, a largura minima do corredor deve ser
de 0,80 m. Acima de 0,40 m de extensdo, a largura minima deve ser
de 0,90 m.

1.4.2

CARACTERISTICAS GERAIS

1421

Pé-Direito Minimo

Deve-se considerar pé-direito minimo de 2,40 m nos
banheiros, cozinhas e areas de servico e de 2,60 m nos
demais comodos e dreas comuns.

1422

Sistema Estrutural

Concreto armado, Estrutura de Aco, Alvenaria Estrutural,
qualquer combinacao entre elas ou Tecnologia Alternativa
(desde que os processos estejam homologados pelos 6rgaos
e agentes competentes). Caso venha a ser utilizado
Concreto Armado, Estrutura de Aco ou Alvenaria
Estrutural deverdo ser respeitadas as normas incidentes e
recomendacoes dos 6rgaos competentes.

1423

Sistema de Vedacao

Alvenaria de blocos ceramicos, blocos silico calcarios ou de
concreto, sendo os blocos no minimo classe C ou superior,
conforme os calculos determinarem, placas de concreto pré-
moldadas, placas cimenticias, ou tecnologia alternativa
desde que os processos estejam homologados pelos 6rgaos e
agentes competentes. Caso venha a ser utilizado tijolo
ceramico macico para arremates e acabamentos menores, os
mesmos devem respeitar as normas brasileiras aplicaveis a
espécie. Quanto ao desempenho e a durabilidade, os
materiais devem atender as normas da ABNT.
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1424

Cobertura

E obrigatoria a execucao de laje de concreto (moldado "in
loco', pré-moldada, alveolar ou mista). A cobertura sobre a
laje pode ser em telha de fibrocimento (CRES, espessura
minima de 6 mm - NBRs 5.643, 7.196, 7.581-1, 7.581-2, 7.781-
3, 15.210-1, 15.210-2 e 15.210-3, dentre outras) ou metalica,
desde que tratada para utilizacdo em ambiente agressivo
(espessura minima de 0,50 mm), protegidas através de
zincagem por imersio a quente, aluzic ou galvalume. A
estrutura pode ser de madeira tratada contra cupim ou
metalica (devidamente protegida através de zincagem por
imersao a quente, aluzic ou galvalume ou impregnacgao de
primer especifico). No caso de fibrocimento, devera estar
embutido em platibanda. Admite-se laje inclinada desde
que coberta com telhas ou sistema de cobertura inovador
com aprovagdo das autoridades competentes, dentre as
quais se pode citar o SiINAT. No caso de opcido por beiral,
este dever4 ter no minimo 0,50 m. As telhas devem atender
na integra as normas da ABNT, onde estdo prescritos os
quesitos de desempenho e durabilidade para todos os
componentes do telhado.

1425

Revestimento Interno

Nas paredes considerar massa tnica em todos os andares
(traco de 1:2:8 ou 1:2:9) e camadas com espessura maxima de
até 3,0 cm. Caso a espessura total, soma das camadas,
supere 6,0 cm, prever reforco com tela galvanizada, gesso ou
concreto regularizado para pintura. Excecdo a ser feita nos
banheiros, cozinhas e dreas de servico, onde devera ser
revestimento ceramico.

Nos tetos dos banheiros, utilizar forro de gesso pintado ou
placas plasticas, sendo permitido outro acabamento ou
tecnologia alternativa desde que os processos estejam
homologados pelos 6rgios e agentes competentes.

14.2.6

Revestimento Externo

Massa tnica (traco de 1:2:8 ou 1:22:9 e camadas com
espessura maxima de até 3,0 cm. Caso a espessura total,
soma das camadas, supere 6,0 cm, prever reforco com tela
galvanizada ou concreto regularizado para pintura ou
tecnologia alternativa, desde que os processos estejam
homologados pelos 6rgaos e agentes competentes.

1427

Peitoril

Prever peitoril impermeavel, com pingadeira, na base das
esquadrias. O mesmo pode ser em concreto pré-moldado
impermeabilizado por pintura com tinta epoxi ou granito
polido ou ardosia.
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1.4.2.8

Revestimento de Paredes

em Areas Molhadas

As paredes dos banheiros, cozinhas e areas de servico devem
ser inteiramente revestidas até o teto com ceramica ou com
outros materiais impermeaveis desde que aprovados e
homologados pelos oOrgaos e agentes competentes. As
ceramicas podem ser extrudadas, prensadas ou de outro
meio de fabricacdo, desde que atendam ao disposto as
seguir: Classe A em toda unidade, exceto no banheiro que
pode ser classe B e materiais antiderrapantes devem possuir
coeficiente de atrito superior a 0,7. Um coeficiente de média
seguranca (0,4 a 0,7) pode ser considerado. Respeitar todas
as normas referentes ao tema.

14.2.9

Revestimento de
Comuns

Areas

Considerar, em todos os andares, massa tnica (traco de 1:2:8
ou 1:2:9) e camadas com espessura maxima de até 3,0 cm.
Caso a espessura total, soma das camadas, supere 6,0 cm,
prever reforco com tela galvanizada ou concreto
regularizado para pintura. Excecao a ser feita nos banheiros,
cozinhas e areas de servico, onde deveri ser revestimento
ceramico, conforme determinado no item 'Revestimento de
Paredes em Areas Molhadas'.

1.4.2.10

Portas e Ferragens

(a) Portas: internas em madeira para pintura ou verniz.
Admite-se porta em chapa metalica no acesso a unidade.
Vao livre de (0,80 m x 2,10 m) em todas as portas. Previsao
de area de aproximacdo para abertura das portas (60 cm
interno e 30 cm externo), macanetas de alavanca a 1,00 m do
piso. Podem ser utilizadas bandeiras conforme necessidade
dos projetos.

(b) Batentes: em aco tratado (zincado por imersao a quente,
aluzic ou galvalume ou primer especifico) ou madeira
tratada contra cupim, desde que, para as unidades
adaptaveis, possibilitem a inversio do sentido de abertura
das portas.

(c) Ferragens: nas portas internas devem ser de liga Zamac
cromadas ou latdo cromado. Nas portas das areas comuns
ou de entrada das unidades devem ser de liga Zamac
cromadas, latdo cromado ou aluminio. Todos os parafusos e
acessorios de fixacdo de pecas de louca ou equipamentos
devem ser de latdo, latao cromado, aco galvanizado, aco
inox ou outro material de comprovada qualidade que
minimize os problemas de corrosao.

(d) Porta corta-fogo: Empregar portas corta-fogo nas
escadas de emergéncia no minimo P 90, ou de acordo com os
calculos preconizados na normas incidentes e
recomendacao do corpo de bombeiros.
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Janelas de correr de aluminio anodizado (minimo série 25)
ou a¢o galvanizado e pintado com pintura eletrostatica, com
vidro transparente de espessura minima de 4mm, fixados
com EPDM, para todos os comodos, exceto banheiros, que
podem ser tipo Maxim ar. Considerar abertura de aeragio e
insolagdo adotando, nas unidades, minimo de 18% para
ambientes de longa permanéncia e minimo de 12% para
ambientes de curta permanéncia. Os vaos minimos nos
14211 | Janelas quartos devem ser de 1,50 m2 e na sala de 2,00 m2, sendo
admissivel variacdes de mais ou menos 5,0%. Nao sio
permitidas janelas de enrolar. Conforme o Codigo de Obras
e Edificacoes da Cidade de Sao Paulo, as portas ou janelas
devem ter sua abertura dimensionada na dependéncia da
destina¢do do compartimento a que servirem e devem
proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acusticos, estabilidade e impermeabilidade.

Deve ser implantada ceramica ou outro acabamento que
apresente 0 mesmo desempenho e seja aprovado pelos
orgdos competentes, em toda a unidade, com rodapé de até
10,0 cm e desnivel maximo de 15 mm no hall, no box do
banheiro e nas 4reas de circulacdo internas. Nos corredores,
halls e areas internas comuns os pisos também devem ser de
ceramica, com rodapé de até 10,0 cm ou granilite. Nas
escadas, pode ser utilizado cimentado alisado. As ceramicas
podem ser extrudadas, prensadas ou de outro meio de
fabricacio desde que atendam ao disposto a seguir: Classe A
em toda unidade, exceto no banheiro, que pode ser Classe B;
Resisténcia a abrasio - PEI 4 nas areas internas da unidade
e PEI 5 nas areas comuns.

Observacoes: (a) pisos esmaltados PEI 5; pisos nio
14212 | Pisos esmaltados - resisténcia a abrasao profunda (ISO 10545);
(b) Materiais antiderrapantes devem possuir coeficiente de
atrito superior a 0,7. Um coeficiente de média seguranca
(0,4 20,7) pode ser considerado.

Devera ser considerado que os pisos das areas molhadas
(banheiro, cozinha, area de servico e eventuais areas
comuns), quando sobre lajes, sejam integralmente
impermeabilizados, ~ incluindo-se = na  membrana
impermeavel, além da superficie do piso, uma faixa vertical
de no minimo 30 cm em todas as paredes do perimetro. Os
sistemas de pisos de areas molhadas nao podem permitir o
surgimento de umidade, permanecendo a superficie inferior
e os encontros com as paredes e pisos adjacentes que os
delimitam secas, quando submetidos a uma lamina d'agua
de no minimo 10 mm em seu ponto mais alto, por 72 h.

E obrigatorio o uso de soleiras de marmore, granito, ardosia

14213 | Soleiras ou concreto pré-moldado em todas as portas.
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Forro de gesso ou placas plasticas no banheiro, sendo
permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa

1.4.2.14 | Revestimento de Teto , P
desde que os processos estejam homologados pelos orgaos e
agentes competentes.

143 PINTURAS
1431 Pintura sobre Paredes| Tinta latex PVA sobre massa tinica ou gesso ou concreto
T Internas regularizado para pintura.
Pintura sobre Paredes . s . .
1432 Tinta acrilica ou textura impermeavel.
Externas
. Tinta acrilica, esmalte sintético ou tinta epoxilica, sendo
Pintura sobre Paredes de o . :
; permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa
1433 | Areas Molhadas . I
L desde que os processos estejam homologados pelos 6rgaos e
Condominiais
agentes competentes.
Exceto o forro do banheiro que, quando necessaria a
. intura, deve ser pintado com tinta acrilica anti-mofo, todos

1434 | Pintura sobre Tetos P . P . - ’
outros comodos devem usar pintura latex PVA, ou outro
acabamento que apresente o mesmo desempenho.

Em esquadriasdeaco  adotar ~ pintura  eletrostatica
ou esmalte sintético sobre fundo preparador com camada

1435 | Pintura de Esquadrias minima de 150 micron. Em esquadrias de madeira adotar
esmalte sintético ou verniz. Em esquadrias de aluminio usar
anodizacao fosca ou brilhante ou pintura eletrostatica.

1.4.4 LOUCAS E METAIS
Fornecimento e instalacio de Lavatorio de louca branca,
. sem coluna, com dimensio minima de (30 cm x 40 cm) e
1441 Lavatoério . iy ,
torneira metalica cromada com acionamento por alavanca
ou cruzeta. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.
Fornecimento e instalacio de Bacia sanitiria de louca

1.4.42 | Vaso (Bacia) Sanitario branca (0,60 m x 0,70 m), com caixa de descarga acoplada.

Nao ¢ admissivel caixa plastica externa.
Fornecimento e instalacio de Tanque (com capacidade
minima de 20 1 e dimensdes de (0,52 m x 0,53 m) em planta)
de concreto pré-moldado, PVC, granilite ou marmore
sintético com torneira metalica cromada com acionamento
1443 Tanque

por alavanca ou cruzeta e acabamento de registro de
alavanca ou cruzeta. A torneira deve ter capacidade de
alimentar simultaneamente o tanque e uma maquina de
lavar.
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1444

Pia da Cozinha

Fornecimento e instala¢cio de uma pia de cozinha contendo
uma bancada em granilite, granito sintético, marmore
sintético ou concreto aparente com protecdo de epoxi de
dimensoes minimas de (1,20 m x 0,60 m), com cuba de aco
inox, granilite, granito sintético ou marmore sintético e
torneira metalica cromada. Acabamento de torneira e
registro de alavanca ou cruzeta.

1.4.5

INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONIA

1451

Numero de Pontos de

Tomadas Elétricas

Nos banheiros, adotar pelo menos um ponto de tomada (110
V), proximo ao lavatorio (atendendo as restricoes impostas
pelas normas incidentes) e um ponto exclusivo para
chuveiro elétrico em 220 V, caso ndo seja possivel a
utilizacao de gas natural para aquecimento de chuveiros.
Na Cozinha, adotar no minimo 4 tomadas, sendo que acima
da bancada da pia da cozinha devem ser previstas no
minimo duas tomadas de corrente (110 V), no mesmo ponto
ou em pontos distintos. Nas areas de servico prever no
minimo 2 pontos, sendo 1 de tomada acessivel para a
maquina de lavar roupas.
Nas varandas adotar no minimo um ponto (110 V). Admite-
se que ndo seja instalado na propria varanda, mas proximo
a0 seu acesso, quando a varanda, por razdes construtivas,
nio comportar o ponto de tomada, quando sua area for
inferior a 2,0 m2 ou, ainda, quando sua profundidade for
inferior a 0,80 m.
Adotar o minimo de 4 pontos na Sala e 3 pontos em cada
dormitorio (110 V), devendo esses pontos ser espacados tio
uniformemente quanto possivel.

1452

Namero de
Diversos

Pontos

Deverao ser previstos, no minimo, 1 ponto de telefone (sala),
1 ponto de campainha, 1 ponto de antena (sala) e 1 ponto de
interfone ou porteiro eletronico.

1453

Pontos de luz

Prever instalacao de bocal (soquete tipo E 27) para todos os
pontos de luz da UH - unidade habitacional (pelo menos
um ponto por cdmodo) em 110 V. Prever instalacio de
luminarias completas e com lampadas para as areas de uso
comum (110 V ou 220 V).

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 20




SECRETARIA DA HABITACAO

1454

Numero de Circuitos

(i) Todo ponto de utilizacao previsto para alimentar, de
modo exclusivo ou virtualmente dedicado, equipamento
com corrente nominal superior a 10 A deve constituir
circuito independente; (ii) Os pontos de tomada da cozinha,
area de servigo, lavanderias e locais analogos devem ser
atendidos por circuitos exclusivamente destinados a
alimentacao de tomadas desses locais;

Além disso, pontos de tomada e pontos de iluminagao
devem ser alimentados por circuitos separados e o chuveiro
elétrico (220 V, caso seja esta a solucdo adotada para agua
quente) deve obrigatoriamente ter um circuito
independente e dedicado somente a ele. E obrigatéria a
instalagao de fio terra em todas as tomadas de energia.
Também ¢ obrigatoria a utilizacdo de pelo menos um
disjuntor diferencial residual 'DR" geral e do mesmo
dispositivo no circuito do chuveiro.

1455

Porteiro Eletronico

Instalar sistema de porteiro eletronico.

1.4.5.6

Geral

(1) Simbolos graficos para instalacoes elétricas prediais -
deverdo ser seguidos os seguintes padroes: (a) Tomada de
luz na parede, baixo (300 mm do piso acabado); (b)
Tomada de luz a meio a altura (1.300 mm do piso acabado);
(¢) Tomada de luz alta (2.000 mm do piso acabado).
Excecdes podem ser feitas quando for apartamento
adaptado a individuos com mobilidade reduzida.

(2) Prever quadro de distribuicao de rede de voz e dados,
exceto fornecimento dos componentes internos.

(3) Prever prumadas de TV a Cabo, interfone e dados e
internet nas unidades.

1.4.6

INSTALACOES HIDRAULICAS, ESGOTO E GAS

14.6.1

Instalacoes  hidraulicas
(Agua)

As instalacoes de agua para pia de cozinha, tanque,
chuveiro, lavatorio e bacia sanitaria devem seguir o
preconizado nas normas aplicaveis. A alimentacio da
maquina de lavar roupas podera ser feita através da torneira
do tanque.

1.4.6.2

Instalacoes  hidraulicas
(Esgotos)

As instalacoes de esgoto para pia de cozinha, tanque,
maquina de lavar roupas, chuveiro, lavatorio e bacia
sanitaria devem atender ao preconizado nas normas
brasileiras.

14.63

Instalacoes de Gas

Prever instalacoes para ponto de gas para fogao (no caso do
gas, além de cobre e ferro galvanizado a quente, podem ser
utilizadas tubulacoes de PEAD que devem atender as NBR
14.462, ISO 4437 e EN 1.555). As instalacdes de gas devem
seguir, tanto em projeto como especificacdo de materiais e
instalacoes, as normas incidentes e recomendacoes dos
orgios competentes. Havendo rede publica de gas no local
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do empreendimento, a mesma deve obrigatoriamente ser
utilizada para abastecimento dos fogdes e como fonte para o
aquecimento de agua dos chuveiros.

1.4.7

DIVERSOS

14.71

Reservatorio

As instalacoes elevatorias devem possuir no minimo duas
unidades de elevacdo de pressao, independentes, com vistas
a garantir o abastecimento de agua no caso de falha de uma
das unidades.

1472

Acesso as Habitagoes

Prever acesso ao uso residencial separado do acesso aos usos
nao residenciais

1473

Vagas para
Estacionamento

Nao considerar vagas para estacionamento de veiculos em
geral para as unidades habitacionais de HIS.

1474

Protecio da alvenaria
externa

Em concreto com largura de 0,60 m ao redor da edificacio.

1475

Calgadas para Circulagio
Interna do Condominio

(1) As edificagoes residenciais multifamiliares, condominios
e conjuntos habitacionais devem ser acessiveis em suas
areas de uso comum, respeitando a totalidade da NBR
9.050. As unidades autdnomas acessiveis devem ser
localizadas em rota acessivel.

(2) Calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de
1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20 m e altura livre
minima de 2,10 m.

(3) Calcadas no entorno da edificacao: deverao ser
executadas em concreto tendo largura minima de 0,60 m ou
0,10 m maior que o beiral do telhado.

(4) Prever percurso acessivel que interligue as unidades
habitacionais as dependéncias de uso comum e ao exterior,
compreendendo as edificacdes e servi¢os de uso comum e os
edificios vizinhos.

(5) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas
e isentas de interferéncias, tais como vegetacao, mobiliario
urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados
(postes, armarios de equipamentos e outros), orlas de
arvores e jardineiras, rebaixamentos para acesso de veiculos,
bem como qualquer outro tipo de interferéncia ou obstaculo
que reduza a largura da faixa livre.

(6) Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas
e placas de identificacio, toldos, luminosos, vegetacio e
outros, devem se localizar a uma altura superior a 2,10 m.

14.7.6

Distancias Minimas entre
os Blocos

Devera ser atendido o disposto no Decreto 44.667: (a)
Edificios até 5 andares: Distancia de 8 metros; (b) Edificios
com mais de 5 andares: 10 metros; (c) Atentar-se aos Artigos
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46 e 47 deste decreto.

1477

Elevador

Os elevadores de passageiros nas edificacoes deverdo ser
previstos sempre que houver exigéncia legal ou normativa
(ABNT) para tal. Deverdo ser observadas as normas e
recomendacoes dos fabricantes aplicaveis a espécie, e
prever, nos empreendimentos HIS, elevadores que tenham
dispositivos mitigadores contra a¢cdes de vandalismo.

14.7.8

Placas Informativas

Devem ser instaladas placas informativas nas edificacoes de
empreendimentos nos casos de utilizacdo de alvenaria
estrutural, paredes estruturais de concreto armado ou
sistemas inovadores.

14.7.9

Antenas Coletivas

Prever local para a instalagio de antena coletiva de televisao
com minimo impacto nos telhados e previsao de tubulagio
com capacidade de atender a todas as unidades
habitacionais com um ponto de TV (nas salas).

1.4.7.10

Incéndio

O projeto de instalacoes deverda garantir o funcionamento
dos Sistemas atuantes em caso de incéndio, mesmo na
condicio de queda do fornecimento de energia elétrica.

1.4.8

TECNOLOGIAS INOVADORAS

1.4.8.1

Tecnologias Inovadoras

Aceitaveis as tecnologias inovadoras desde que aprovadas
conforme a Norma de Desempenho NBR-15.575 e
homologadas pelo SINAT ou que comprovarem
desempenho satisfatorio junto aos 6rgaos responsaveis pela
contratagdo do empreendimento.

1.4.9

SUSTENTABILIDADE

1491

Medidores
Individualizados

Instalar equipamentos e dispositivos de medicdo
individualizada para cada unidade habitacional ou nio
(agua, gas e energia elétrica).

1492

Centros de Medicio

Localizar os centros de medicio (agua, gas e energia
elétrica) e lixeiras em posicio acessivel as concessionarias.

1.4.9.3

Tratamento Paisagistico

Prever o plantio de mudas de arvores nos tratamentos
paisagisticos dos projetos. Prever que as areas livres do
empreendimento terdo tratamento paisagistico composto
por superficies pavimentadas (calcadas, pracas, vias, etc.) e
superficies ajardinadas, com vegetacdo rasteira e arborea. A
manutencao das areas verdes sera feita até a entrega da
obra.

1.4.10

INFRAESTRUTURA INTERNA AOS CONDOMINIOS
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Execucdo de pavimentagdo (asfaltica, concreto, blocos
intertravados ou sistema equivalente que atenda, de acordo

Encanado, Sistemas de
Voz e Dados, TV a Cabo,
Iluminagio Publica, etc.

14101 | Pavimentacdo com as normas, a solicitacdo de trafego do local), calcadas,
guias, sarjetas e sistema de drenagem intramuros, conforme
projeto a ser desenvolvido.

Abastecimento de Agua,| Os sistemas de abastecimento de 4gua, esgotamento

1.410.2 | Esgotamento  Sanitario,| sanitario, gas, energia elétrica e iluminagdo intramuros

Iuminacio e Gas devem respeitar as recomendacoes das concessionarias.

1.4.11 ACESSIBILIDADE E ADAPTACAO
(1) Considerar acessos seguros e adequados a cobertura dos
edificios para a manutenc¢ao dos mesmos.

. (2) Observar as disposicdes do Decreto Municipal

L41LL 1 Areas de Uso Comum 44.667/2004 ¢ suas alteragdes.

(3) Em todas as areas de uso comum devera ser respeitada a
NBR 9.050.

Disponibilizar 7,0% do total de unidades de HIS como
unidades adaptaveis, com dimensoes de projeto que
considerem a sua posterior adaptacio pelo Poder
Concedente, utilizando-se das normas vigentes da ABNT e

L4112 Unidades Habitacionais | com vistas a aplicacdao da norma NBR 9.050.

o Adaptaveis Das unidades adaptaveis, o equivalente a 3,0% do total de
unidades HIS deverdo ser entregues totalmente adaptadas,
com a instalacdo de kits especificos devidamente definidos,
utilizando-se das normas vigentes da ABNT e respeitando-
se anorma NBR 9.050.

1.4.12 DESEMPENHO

14121 | Desempenho De acordo com a NBR 15.575.

1.4.13 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTRAMUROS
Nao sio de competéncia da CONCESSIONARIA do
Programa Casa Paulista nenhum dos itens relacionados

L4131 | Abertura de Novas Ruas abaixo, no subitem 1.4.13.2 deste Quadro de Especificacoes
Minimas, quando da abertura de novas vias.

Abastecimento de Agua| As eventuais expansoes, adaptacdes, readequacoes,
Potavel, Esgotamento | repontencializagdes e/ou implantacoes de instalagdes/redes
Sanitario, Energia Elétrica, | de distribuicao ou coleta de agua potavel, esgoto sanitario,
1.4.13.2 | Abastecimento de Gas| abastecimento de gas natural, sistemas de voz e dados, TV a

cabo, iluminacao publica, galerias de aguas pluviais, energia
elétrica, posteamento, etc., nio sio de competéncia da
CONCESSIONARIA do Programa Casa Paulista.
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Nao sio de competéncia da CONCESSIONARIA do

. . Programa Casa Paulista o0s eventuais reparos nos
Ruas, Avenidas e Demais g p

14133 Looradouros Existentes pavimentos existentes, assim como nenhum dos itens
8 relacionados acima, no subitem 1.4.13.2 deste Quadro de
Especificagdes Minimas, para os logradouros existentes.
L5. Equipamentos publicos

1.6.

2.

A construcao dos equipamentos publicos devera ser executada no padrio construtivo, ou em
padrao equivalente em termos de qualidade e custos, das escolas da FDE - Fundacdo para o
Desenvolvimento da Educagao, do Governo do Estado de Sao Paulo.

Normativas

Todas as propostas deverdo atender a legislacao e as normas brasileiras vigentes na data da
assinatura do contrato.

DIRETRIZES _TECNICAS ESPECIFICAS DOS LOTES, PERIMETROS E AREAS DE
INTERVENCAO

Nos itens a seguir sdo apresentadas as diretrizes técnicas especificas que deverao
orientar a atuagao da CONCESSIONARIA em cada LOTE, PERIMETRO e AREA DE
INTERVENCAO.

Cabe destacar que as presentes diretrizes se somam aos parametros da legislacao de ZEIS
3, de Zepec e das Operagoes Urbanas nos terrenos onde esta se aplica.

As obras de edificacdes denominadas de “Usos nao residenciais” (Comércio, servicos,
indastria leve, etc.) e “Equipamentos publicos” (UBS, centros comunitarios, creches, etc.)
vinculadas as areas computaveis de habitacdes HMP, deverao ser realizadas conforme
forem ocorrendo as obras das HMPs nas respectivas AREAS DE INTERVENCAO e
respeitando-se 0s respectivos percentuais constantes do item “USO e OCUPACAO” de
cada AREA DE INTERVENCAO do presente documento.
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‘MAPA GERAL DOS LOTES, PERIMETROS E AREAS DE INTERVENCAO.

MAPA GERAL DE LOCALIZACAO
DOS PERIMETROS DE INTERVENCAO
LEGENDA

[ LOTE 01 [ LOTE 03
[ LOTE 02 [ LOTE 04

[ periMeETRO DE INTERVENGAO

[ ] LIMITE OPERAGAO URBANA CENTRO
B zes

[/ /) zePec

ESCALA GRAFICA
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2.1 ESPECIFICIDADES DO LOTE1

2.11. Organizagao Geral do LOTE1
O LOTE1 (um) é formado pelo Perimetro Al.
No Perimetro Al esta contida a AREA DE INTERVENCAO Al.L

2.1.2. Especificacoes Técnicas Gerais do Lotel

A seguir sdo sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 1 que orientardo a elaboracao dos
projetos de intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a) Integrar o tecido urbano por meio da criacao ou requalificacio das conexdes de
pedestre entre os dois lados da ferrovia e do estabelecimento de novos
arruamentos.

b) Criar ou requalificar espacos livres pablicos que valorizem o uso habitacional
adjacente;

c) Priorizar a mobilidade do pedestre e a integracdo das intervencoes com o
transporte publico, localizando-as na area de influéncia das estacoes da
CPTM e do Metro;

d) Aproveitar a incidéncia de um sistema fundiario de grandes lotes, articulando
oferta habitacional e formacao de espacos livres dentro de cada intervencao;

e) Dispor de solugcdes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando
economia no uso de energia, agua e conforto térmico e acustico. Podera
considerar também a otimizacio da coleta seletiva de lixo reciclavel.
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2.13. LOTE 1 - Descricoes e Especificagoes Técnicas dos PERIMETROS e Respectivas AREAS DE
INTERVENCAO

Mapa - perimetro Al

|
| [ PERMETRO DE INTERVENGAO

T 'j LIMITE OPERAGAO URBANA CENTRO
PERI M\FTRO A1 | B
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1! F AMERICANOS

£

2.1.3.1. Descricao do Perimetro Al

Comeca na interseccdo da Avenida Doutor Abraio Ribeiro com Rua Marques de Sio Vicente;
segue na Rua Marques de Sao Vicente; Rua dos Americanos; atravessa a Faixa de Dominio da
CPTM, Rua Conselheiro Brotero, Rua Vitorino Carmilo; Rua Lopes de Oliveira; Rua Barra
Funda; Rua Conselheiro Brotero; Rua Brigadeiro Galvao; Viaduto Pacaembu; Avenida Doutor
Abrado Ribeiro; até o ponto inicial.

21311 Areade Intervencio All
a) Descricao

A Area de Intervencdo ALl deve ser prevista nas areas a oeste do eixo formado pela Rua dos
Americanos e Rua Vitorino Carmilo, tanto ao norte como ao sul dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura pablica

Construcao de passarela, com escadas e rampas, para transposicio dos trilhos da CPTM. A
passarela deve ser implantada interligando a Praca Nicolau de Morais Barros 2 Rua Lopes
Chaves. Largura do tabuleiro de 2,5m, comprimento de aproximadamente 150,0 m e vao
central de cerca de 30,0 m.

Requalificacdo paisagistica da Praga Nicolau de Morais Barros, em area de até
aproximadamente 8.000,0 m2, consistindo de recuperacio do calcamento, plantio de grama
onde necessario, recuperagdo do mobiliario urbano (tais como bancos, lixeiras e mesas de
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concreto) e equipamentos esportivos simples (tais como escalador, peitoral duplo, barras
duplas, extensao dupla, esqui horizontal, espaldar, hockey e cintura).

Uso e ocupagao

e Habitacio: 3.683 Unidades, sendo: HIS: 2.260 e HMP: 1.423;

¢ Usos nio residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 109% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

¢ Equipamentos publicos - 3% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz;

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo: gabarito maximo admitido pela
legislagao vigente
214.  Cronograma de Execucdo do LOTE1
A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcido do processo de disponibilizagao das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execucdo das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

As Unidades Habitacionais de HMP deverao ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir dai,
respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execugao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Publicos, Espacos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverao ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estio previstos, de forma a
estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos pelos moradores
das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE INTERVENCAO.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 29




SECRETARIA DA HABITACAO

2.2. ESPECIFICIDADES DO LOTE 2

2.2.1. Organizacdo Geral do LOTE
O LOTE 2 (um) ¢ formado pelo Perimetro A2.
No Perimetro A2 estio contidas as AREAS DE INTERVENCAO A2.1, A2.2e A23.

2.2.2.Especificacoes Técnicas Gerais do Lote 2

A seguir siao sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 1 que orientardo a elaboracao dos
projetos de intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a)

b)

)

d)

Integrar o tecido urbano por meio da criacdo ou requalificacio das conexdes de
pedestre entre os dois lados da ferrovia e do estabelecimento de novos
arruamentos.

Criar ou requalificar espacos livres publicos que valorizem o uso habitacional
adjacente;

Priorizar a mobilidade do pedestre e a integracdo das intervencoes com o
transporte publico, localizando-as na area de influéncia das estagdes da CPTM e
do Metro;

Aproveitar a incidéncia de um sistema fundiario de grandes lotes, articulando
oferta habitacional e formacao de espagos livres dentro de cada intervencao;

Dispor de solucoes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando economia
no uso de energia, agua e conforto térmico e actstico. Podera considerar também a
otimizacio da coleta seletiva de lixo reciclavel.
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2.23.  LOTE 2 Descricoes e Especificacoes Técnicas dos PERIMETROS e Respectivas AREAS DE
INTERVENCAO

Mapa - perimetro A2
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2231 Descricao do Perimetro A2

Comeca na interseccio da Av. Marques de Sio Vicente com a Rua dos
Americanos; Av. Marques de Sao Vicente; Av. Rudge; segue na Rua Barra do
Tibaji; Rua dos Italianos; Rua Tenente Pena; Rua José Paulino; Viaduto General
Couto de Magalhaes; Rua Maua; Avenida Duque de Caxias; Avenida Rio Branco; Al
Eduardo Prado; Rua Vitorino Carmilo; Rua Conselheiro Brotero; atravessa a Faixa de
Dominio da CPTM; Rua dos Americanos até o ponto inicial.

22311 Area de Intervencio A2.1
a) Descricao

A Area de Intervengao A2.1 deve ser prevista nas dreas a leste do eixo formado pela
Rua dos Americanos e Rua Vitorino Carmilo e a oeste do Viaduto Engenheiro
Orlando Murgel, tanto ao norte como ao sul dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura pablica

Reforma de passarela existente, interligando as ruas Luigi Greco e Capistrano de
Abreu. Largura de 3,0 m e comprimento aproximado de 100,0 m, incluindo as
rampas. A reforma é constituida de lixamento, tratamento e protecdo do
concreto, substituicio do guarda-corpo, cuja altura devera ser a minima

recomendada por norma, recuperagio do sistema de drenagem e troca do piso.
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2.23.1.2.

Construcao de duas novas escadas de acesso ao passeio do viaduto Eng.
Orlando Murgel. Largura minima de 2,5m e desenvolvimento aproximado de 15,0
m cada, com guarda-corpo.

Uso e ocupacao
e Habitacdo: 2.215 Unidades, sendo: HIS: 1354 e HMP: 861;

¢ Usos nio residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 13% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragdo dessa diretriz;

o Equipamentos publicos —1% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admitido pela
legislagao vigente

e Térreos e embasamentos - Deverdo ser abertas, a partir das vias publicas
existentes, novas ruas de acesso de pedestres, privadas de uso publico, para
aumentar as frentes comerciais, sempre que a quadra existente submetida a
intervencao for maior que 200 m. As novas ruas deverdo ter largura total de
15,0 m e comprimento aproximado de 50,0 m, para aumentar as frentes
comerciais, em pavimento de blocos de concreto intertravado.

Area de Intervencio A2.2

a) Descricao

A Area de Intervencao deve ser prevista nas dreas lindeiras a linha férrea, a leste
do Viaduto Engenheiro Orlando Murgel, a norte dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura publica

Devera ser prevista a abertura de via lindeira a divisa da faixa de dominio da
ferrovia em toda a extensio da area de Intervencio, com largura minima de 14,00
(quatorze) metros, incluindo os passeios, leito carrocavel em pavimento flexivel
padrao PMSP, e comprimento de aproximadamente 700,0 m, criando nova frente
para os lotes. Esta via devera ser incorporada ao sistema viario municipal,
servindo como via local no eventual enterramento da ferrovia e implantacao de
novo sistema viario, previstos em projetos da CPTM e da Prefeitura Municipal.

Implantacdo de continuidade da Rua Visconde de Taunay entre a Rua Solon e a
Faixa de dominio da ferrovia, com aproximadamente 100,0 m de comprimento e
largura de 14,0 m, incluindo os passeios.

Uso e ocupagao

e Habitacio: 591 Unidades, sendo: HIS: 347 e HMP: 244;

¢ Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 13% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracio dessa diretriz:
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o [Edificios:

- Na quadra delimitada pelas ruas Solon, Lopes Trovao, Tenente Pena, a
divisa da faixa de dominio da linha Férrea e o Viaduto Eng. Orlando
Murgel, deverdao ser aplicados os indices e parametros urbanisticos
definidos para a zona de uso, nao havendo restricao de gabarito visando o
maximo aproveitamento dos terrenos;

- Na quadra delimitada pelas ruas Tenente Pena, Anhaia, Silva Pinto e o
limite da faixa de dominio da ferrovia, devera ser respeitado o gabarito
maximo admissivel pela legislacio vigente devido a restricio imposta
pelo perimetro da Area Envoltéria de Bem Tombado do Antigo
Desinfetorio Central, situado na Rua Tenente Pena, 100.

2.2.3.1.3. Area de Intervencio A2.3
a) Descricao

A Area de Intervencio deve ser prevista nas areas lindeiras a linha férrea, a leste do
Viaduto Engenheiro Orlando Murgel, a sul dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura puablica

Podera ser prevista a abertura de via lindeira a divisa da faixa de dominio da
ferrovia, com largura de 14,00 (quatorze) metros, incluindo os passeios, leito
carrogavel em pavimento flexivel padrio PMSP, e comprimento de
aproximadamente 200,0 m, criando nova frente para os lotes. Esta via podera ser
incorporada ao sistema viario municipal, servindo como via local no eventual
enterramento da ferrovia e implantacio de novo sistema viario, previstos em
projetos da CPTM e da Prefeitura Municipal;

Requalificacao paisagistica e recuperacdo das calcadas nas quadras da area
submetida a intervencao, em area de aproximadamente 4.000,0 m2;

Requalificacdo paisagistica do espaco publico localizado na Al Cleveland, entre a
Rua Helvétia e a Praca Julio Prestes, em area de aproximadamente 1.280,0 m2,
consistindo de recuperacio do calcamento e do mobiliario urbano e instalacio de
equipamento esportivo simples.

Uso e ocupacao
e Habitacao: 587 Unidades, sendo: HIS: 358 e HMP: 229;

e Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragdo dessa diretriz:

e Equipamentos publicos — 5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz:
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- Para a implantacao destes equipamentos poderao, a critério exclusivo do
CONCESSIONARIO, ser utilizados os edificios tombados pelo
patrimonio historico, que neste caso deverdo ser restaurados e
reabilitados para abrigar as novas funcoes.

e [Edificios:

- Na quadra delimitada pela Al. Cleveland, Praca Julio Prestes, Al. Dino
Bueno e Rua Helvétia, devera ser aplicada a Lei da Operagao Urbana
Centro em conjunto com os parametros estabelecidos para
empreendimentos habitacionais em ZEIS-3, sem restricdo de gabarito
visando o maximo aproveitamento dos terrenos; Nas quadras atingidas
pelas areas envoltorias de bens tombados devera ser respeitado o
gabarito maximo admissivel pela legislacdo vigente.

2.2.4.Cronograma de Execuc¢do do LOTE 2

A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcio do processo de disponibilizacao das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execucao das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

As Unidades Habitacionais de HMP deverao ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir
dai, respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execugao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Publicos, Espagos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverao ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estiao previstos, de
forma a estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos
pelos moradores das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE
INTERVENCAO.
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ESPECIFICIDADES DO LOTE 3

2.2.5.0rganizac¢ao Geral do LOTE 3

O Lote 3 ¢ formado por 4 (quatro) Perimetros e respectivas AREAS DE INTERVENCAO,
quais sejam:

- PERIMETRO A3 e AREAS DE INTERVENCAO A3.1e A3.2
- PERIMETRO El e AREA DE INTERVENCAO ELI:

- PERIMETRO E2 e AREA DE INTERVENCAO E2.1 ¢;

- PERIMETRO E3 e AREA DE INTERVENCAO E3.1

2.2.6.Especificacoes Técnicas Gerais do Lote 3

A seguir sdo sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 1 que orientardo a elaboracio dos projetos de
intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a) Integrar o tecido urbano fragmentado pela barreira formada pelo leito ferroviario e
pela Radial Leste.

b) Criar espagos livres publicos para articulacdo do uso habitacional, instalacao de
equipamentos e integracio das areas desconexas ao longo da linha férrea leste.

¢) Priorizar a mobilidade do pedestre e a integracio das intervencdes com o
transporte publico, especificamente com as estacoes da CPTM e Metrd,
qualificando o entorno das estagcdes com a melhoria dos espacos de circulacio.

d) Aproveitar a incidéncia de um sistema fundiario de grandes lotes, articulando
oferta habitacional e formacao de espagos livres dentro de cada intervencao.

e) Dispor de solugdes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando economia
no uso de energia, agua e conforto térmico e actistico. Podera considerar também a
otimizacao da coleta seletiva de lixo reciclavel.
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22.7.  LOTE 3 - Descricoes e Especificacoes Técnicas dos Perimetros e respectivas Areas de
Intervencao

Mapa - Perimetro A3
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2.2.7.1.  Descriciao do Perimetro A3

Comega na interseccdo da Avenida Tiradentes com Rua Jodo Teodoro; segue na
Rua Joao Teodoro; Avenida do Estado; Avenida Cruzeiro do Sul; Rua Vidal de
Negreiros; Rua Conselheiro Dantas; Rua Carnot; Rua Alexandrino Pedroso; Rua
Tiers; Rua Jodo Teodoro; Rua Monsenhor Andrade; Rua Sao Caetano; Avenida do
Estado; Avenida Senador Queirds; Rua General Couto de Magalhaes, Rua Vitoria,
Rua dos Andradas, Rua General Osorio, Rua do Triunfo, Rua dos Gusmoes; Rua
General Couto de Magalhaes, Rua Maua, Avenida Tiradentes até o ponto inicial.

22711 Area de Intervencio A3.1
a) Descricao
A Area de Intervencio deve ser prevista nas dreas a oeste da Avenida do Estado.
b) Especificacoes Técnicas
Infraestrutura pablica

Construgao, caso autorizado pela PMSP, de nova faixa de travessia semaforizada
na Avenida Tiradentes, largura minima de 4m, possibilitando a ligacao em nivel
entre a Pinacoteca do Estado de Sao Paulo e a Rua Sao Caetano, complementar as
passarelas existentes no local.
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Uso e ocupacao

2.2.71.2.

Habitacao: 216 Unidades, sendo: HIS: 137 e HMP: 79;

Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 12% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz:

Térreos e embasamentos

- No caso da ocupacio de lotes que tenham frente para ambas as ruas Sao
Caetano e Vinte e Cinco de Janeiro, devera ser contemplada a construcio
de um jardim privado de uso publico que estabeleca uma ligacio para
pedestres, entre as duas ruas, em area estimada em 350,0 m2,
contemplando o calcamento e paisagismo;

- No caso da ocupacio dos lotes lindeiros a ferrovia, na Rua Vinte e Cinco
de Janeiro (onde existe uma plataforma desativada da CPTM), devera ser
prevista uma ligacao futura, para circulacdo de pedestres, entre a rua e a
plataforma em area estimada em 200,0 m2, contemplando o calcamento e
paisagismo.

Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = o gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.

Area de Intervencio A3.2

a) Descricao

A Area de Intervencao deve ser prevista nas areas a norte da linha férrea e a leste
da Avenida do Estado.

b) Especificacoes técnicas

Infraestrutura puablica
Nao se aplica.

Uso e ocupacao

Habitacao - 551 UH, sendo 327HIS e 224 HMP.

Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 7% da area computavel;

Equipamentos puablicos — 3% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz.

Térreos e embasamentos

- Na Rua Alexandrino Pedroso, no caso da ocupacgio de lotes no trecho
entre as ruas Canindé e Carnot, o embasamento comercial deve estar
recuado no minimo 20m em relacio ao alinhamento do lote, para
possibilitar a realizacio de uma praca privada de uso publico com
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aproximadamente 1.700,0 m2. Nessa mesma rua, os edificios deverao
estar recuados no minimo 12m em relacao ao alinhamento do lote.

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.

Mapa — Perimetro El

PERIMETRO' A3 - LOCALIZAGAO DOS EMPREENDIMENTOS [

SILVIDPENTEADC | A Ton

R PEy i Z
ZIT 2040 e “foso i
5’ 15 -2ORo i
§‘A TTL i LecenDA
g |
& i 7]
2 Zlf { E PERIMETRO DE INTERVENGAO E
esTachoDn T ! I
V\L‘ﬁi{w ! S==2 " ‘ LIMITE OPERAGAO URBANA CENTRO :
S~y 1 == S LI e e
e IR SAP‘METAM_-;. ZEIS t
gl g 2ZEPEC ]
8
| !
3 3
3 ‘ :
3 . PERIMETRO E1 ! )
g e e
2 4
i1
==

N

PARQUE
DOM PEDRO

-

2.2.7.2. Descricao do Perimetro Fl

Comega na interseccdo da Rua do Oriente com Rua Monsenhor Andrade; segue na Rua do
Oriente; Rua Rodrigues dos Santos; Rua Silvio Penteado; Rua Bardo de Ladario; Rua do
Gasometro; Avenida Mercurio; Avenida do Estado, Limite da Faixa de Dominio da CPTM;
transpoe a linha férrea; Rua Monsenhor Andrade até o ponto inicial.

22721 Area de Intervencao E1.1
a) Descricao
A AREA DE INTERVENCAO EL1 deve ser prevista ao norte e ao sul da linha férrea.
b) Especificacoes técnicas
Infraestrutura publica

Abertura de acesso da Rua Vadico a Rua do Bucolismo, caso autorizado pela
PMSP, contemplando a pavimentacao de aproximadamente 200,0 m2.

Construcao de passarela interligando as ruas do Bucolismo e Rodrigues dos
Santos com largura de 2,5 m e extensdo aproximada de 230,0 m, incluindo as
rampas. Alternativamente, caso se demostre economicamente viavel, em
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substituicdo a construcdo da nova passarela, podera ser efetuada a reforma da
passarela metalica existente, interligando as ruas do Bucolismo e Rodrigues dos
Santos, consistindo de lixamento e pintura da estrutura e troca do piso.

Uso e ocupagao

e Habitaciao — 1265 UH, sendo: HIS - 789 unidades habitacionais; HMP — 476
unidades habitacionais.

e Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 14% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracgdo dessa diretriz;

e Equipamentos publicos —1% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e Térreos e embasamentos:

- Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo
admissivel pela legislacao vigente

I

gabarito maximo

Mapa — Perimetro E2
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2.2.7.3. Descricio do Perimetro E2

Comeca na interseccio da Rua Paulo Afonso com Rua Doutor Almeida Lima; segue na
Rua Paulo Afonso; Rua Gomes Cardim; Rua Uruguaiana; Rua Hipodromo; transpoe a linha
férrea até a Rua Ipanema, Rua Almirante Brasil; segue na Rua Visconde de Parnaiba; Rua Dr.
Almeida Lima; transpoe a linha férrea; segue a Rua Doutor Almeida Lima até o ponto inicial.
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22731 Area de Intervencio E2.1

a) Descricao
A Area de Intervencao E2.1 deve ser prevista nas dreas lindeiras a linha férrea.
b) Especificacoes técnicas
Infraestrutura publica
Nao se aplica.
Uso e ocupagao

e Habitacao — 347 UH, sendo: HIS - 211 unidades habitacionais; HMP - 136
unidades habitacionais.

e Usos nio residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 11% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

e Equipamentos publicos —4% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente

Mapa — Perimetro E3
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2.2.74. Descricao do Perimetro F3

Comega na interseccdo da Rua do Hipodromo com a Rua Inacio de Araujo; segue Rua
Inacio de Araujo; Rua Bresser; Rua Visconde de Parnaiba; Rua Major Otaviano; limite da
Faixa de Dominio da CPTM; Viaduto Bresser; Avenida Alcantara Machado; Rua do
Hipodromo; Rua Jodo Caetano; Rua Barra do Turvo; Rua dos Trilhos; Rua Joio Antonio
de Oliveira; Rua da Mooca; Rua Borges de Figueiredo; Rua Monsenhor Jodo Felipe; segue
pelo limite da Faixa de Dominio da CPTM; Avenida Alcantara Machado; Rua Almirante;
Rua Frei Gaspar; Rua do Hipodromo até o ponto inicial.

22741 Area de Intervencao E3.1
a) Descricao

A Area de Intervencio deve ser prevista ao sul da linha férrea em dreas lindeiras a
Avenida Alcantara Machado.

b) Especificacoes técnicas
Infraestrutura puablica

Para os terrenos com uma das frentes voltadas para a Avenida Alcantara
Machado, devera ser doada uma faixa do lote, junto ao alinhamento da avenida,
para alargamento da calcada, até uma largura constante de 5,0 m. A area de fruicao
puablica devera, dessa forma, totalizar 10,0 m de largura, como resultado da soma
da calcada com o recuo minimo de frente obrigatorio de 5,0 m. Na area doada,
devera ser executado o calcamento, arborizacio e instalacio de mobiliario urbano
A area doada resultante devera ser de aproximadamente 800,0 m?2.

Uso e ocupacao
e Habitacao - 1675 UH, sendo 1121 HIS e 554 HMP.

e Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.

2.2.8.Cronograma de Execugdo do LOTE 3

A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcio do processo de disponibiliza¢io das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execugdo das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%
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As Unidades Habitacionais de HMP deverio ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir
dai, respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execucao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Puablicos, Espacos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverdo ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estdo previstos, de
forma a estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos

pelos moradores das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE
INTERVENCAO.

2.3. ESPECIFICIDADES DO LOTE 4

2.3.1. Organizac¢ao Geral do LOTE 4

O Lote 4 ¢ formado pelos PERIMETROS E4 e Fl, compreendendo as respectivas AREAS DE
INTERVENCAO: E4.1, F1.1e F1.2

2.3.2.Especificacoes Técnicas Gerais do Lote 4

A seguir sio sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 4 que orientardo a elaboracao dos projetos
de intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a) Integrar o tecido urbano em decorréncia da existéncia de estruturas fundiarias de
grande dimensdo com a criagdo de novos arruamentos publicos;

b) Articular, nas areas de intervencdo em que houver um sistema fundiario de grandes
lotes, edificios habitacionais, espacos livres publicos e novas vias de pedestres num
mesmo empreendimento.

¢) Criar espacos livres publicos para polarizacao do uso habitacional e comercial a sua
volta ao longo do corredor de transporte da Avenida Celso Garcia, com vistas a
criacao de polos de centralidades linear.

d) Priorizar a ocupagdo com edificacdes de uso misto, com térreo comercial ou
institucional voltado as vias publicas.

e) Dispor de solucoes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando economia no
uso de energia, agua e conforto térmico e actstico. Podera considerar também a
otimizacdo da coleta seletiva de lixo reciclavel.

2.3.3.LOTE 3 - Descricoes e Especificagcdes Técnicas dos Perimetros e Respectivas Areas de
Intervengao

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 42




SECRETARIA DA HABITACAO

Mapa — Perimetros E4
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2331 Descricao do Perimetro F4

Comeca na intersec¢do da Rua Toledo Barbosa com Rua Dr. Clementino; segue até a Avenida
Alvaro Ramos; limite da Faixa de Dominio da CPTM; Rua Engenheiro Balém; viaduto da Avenida
Salim Farah Maluf; Avenida Alcantara Machado; Rua Serra de Jaire; Rua Serra da Bocaina; Rua
Anette; Rua Celeste; Rua Siqueira Bueno; Rua Taquari; Rua Silva Jardim, Avenida Alcantara
Machado; transpde a linha férrea até a Rua Artur da Mota; Rua Toledo Barbosa até o ponto

inicial.
2.331L Area de Intervencio E4.1
a) Descricao
A Area de Intervencio deve ser prevista nas dreas lindeiras a linha férrea.

b) Especificacoes técnicas

Infraestrutura publica

No caso de uso da area junto a Estacdo Belém do Metrd, a partir da Avenida
Alvaro Ramos, em paralelo e contiguo a linha férrea, devera ser aberta drea publica
para praticas esportivas, contemplando calgamento, arborizagio e instalagao de
mobiliario urbano e equipamento esportivo simples, com aproximadamente

1.400,0 m2.
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Uso e ocupagao
[

Habitacdo - 846 UH, sendo: HIS - 596 unidades habitacionais; HMP - 250
unidades habitacionais.

Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel.

Equipamentos publicos =5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz.

Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.
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2.3.3.2.

Comega na interseccdo da Rua Paulo Andrighetti com a Rua Santa Rita; segue na Rua
Paulo Andrighetti; Rua Marcos Arruda; Rua Jequitinhonha; Rua Manuel Ramos Paiva;
Rua Cachoeira; Rua dos Prazeres; Praga Dona Z¢élia; Rua Mores Miguel; limite do lote da
Goodyear até a Rua Nelson Cruz; Av. Celso Garcia; Rua Belém; limites dos lotes até a Rua
Saldanha Marinho; Rua Teixeira de Freitas, Rua Sao Leopoldo; Rua Vinte e Um de Abril;

Rua Cesario Alvim; Rua Coimbra; Rua José Monteiro; Rua Joiao Boemer; Rua Santa Clara;
Rua Cachoeira; Rua Santa Rita até o ponto inicial.
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2.33.21

Area de Intervencio F1.1

a) Descricao

A Area de Intervencao deve ser prevista nas dreas ao norte da Avenida Celso
Garcia e a leste da rua Marcos Arruda.

b) Estratégias fundiarias

Considerar o remembramento de lotes a fim de originar interven¢des de grande
porte e, consequentemente, notavel requalificacio urbana.

As propostas dessa area devem ser predominantemente de empreendimentos de
grande porte — mais de 5.000,0 m2de terreno — a fim de promover a requalificacdo
da Avenida Celso Garcia.

¢) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura publica

Nos terrenos lindeiros a Av. Celso Garcia, que se destinam ao desenvolvimento de
HIS, criar praca, configurada como extensio do passeio junto a Av. Celso Garcia,
contemplando calcamento e instalacio de mobiliario urbano e equipamento
esportivo leve simples, com aproximadamente 600,0 m2.

Usos e ocupacao

Habitacao — 678 UH, sendo: HIS -464 UH; HMP -214 UH.

Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz;

Equipamentos publicos —5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracgao dessa diretriz.

Térreo e embasamento - Requalificar o espago do pedestre na Avenida Celso
Garcia através da incorporacdo do recuo minimo obrigatorio de frente de 5,0
m.

Potencializar a centralidade linear na Avenida Celso Garcia com uso comercial
e de servicos de acordo com a viabilidade economica verificada.

Edificios
- Promover o adensamento populacional ao longo da avenida com laminas e
torres habitacionais. Como sugestdo, as laminas poderdo ser paralelas ao

eixo da avenida e as torres poderio ser implantadas no ntcleo dos terrenos
das intervencoes de grande porte.

- O gabarito de altura sera o maximo admitido pela legislacéo vigente.
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2.3.3.2.2. Area de Intervencio F1.2
a) Descricao

A Area de Intervencio deve ser prevista a norte da Avenida Celso Garcia e a oeste
da Rua Marcos Arruda.

b) Estratégias fundiarias

Buscar desmembrar lotes maiores que 10.000m2 de modo a criar um sistema
fundiario mais adequado a implantacdo de condominios residenciais e separar os
lotes com usos institucionais dos habitacionais.

¢) Especificacoes técnicas
Infraestrutura publica

No caso de lotes em area superior a 10.000,0 m2, criar novo arruamento publico
que divida os grandes quarteiroes tipicos da urbanizacio industrial, consistindo
de  pavimento flexivel (aproximadamente 2.100,0 m2), passeios
(aproximadamente 14000 m2) e mobiliario wurbano, totalizando
aproximadamente 3.500,0 m2.

Criar praca publica de bairro contemplando cal¢camento, arborizacao e instalagao
de mobiliario urbano e equipamento esportivo simples, com area de
aproximadamente 5.500,0 m2.

Usos e ocupacao
e Habitacao - 1470 UH, sendo 1036 HIS e 434 HMP.

e Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

e Equipamentos publicos: 5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e (Caso economicamente viavel, como alternativa a construcao de novos edificios,
pode-se reformar galpoes industriais, de relevancia historica e urbanistica, nas
areas lindeiras (perimetrais) ao conjunto da intervencido e disponibiliza-los
para a utilizac@o por equipamentos publicos.

e Térreo e embasamento

- Caso economicamente viavel, como alternativa a construcio de novos
edificios, pode-se reformar galpdes industriais, de relevancia historica e
urbanistica, nas areas lindeiras (perimetrais) ao conjunto da intervengao
e reutiliza-los para a instalacdo de atividades de comércio ou servicos.

- Considerar a relacio dos empreendimentos com a via projetada pelo
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Mooca, caso sejam
utilizados os terrenos ao norte do setor, prevendo recuos e usos
compativeis com sua futura implantagéo.
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e FEdificios

- Gabarito maximo a partir do térreo: o maximo admitido pela legislagao
vigente.

- Considerar a relacdo dos empreendimentos com a via projetada pelo
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Mooca, caso sejam
utilizados os terrenos ao norte do setor, prevendo recuos e usos
compativeis com sua futura implantacao.

2.3.4.Cronograma de Execucdo do LOTE 4

A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcio do processo de disponibilizacao das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execucao das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.
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ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

As Unidades Habitacionais de HMP deverao ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir
dai, respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execucao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Puablicos, Espagos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverdo ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estio previstos, de
forma a estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos
pelos moradores das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE
INTERVENCAO.
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ANEXO III DO EDITAL - MINUTA DO CONTRATO

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA PARA CONCESSAO ADMINISTRATIVA CUJO
OBJETO E A IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E DE
HABITACOES DE MERCADO POPULAR NA REGIAO CENTRAL DA CIDADE DE
SAO PAULO, E A PRESTACAO DE SERVICOS DE DESENVOLVIMENTO DE
TRABALHO SOCIAL DE PRE E POS-OCUPACAO, DE APOIO A GESTAO
CONDOMINTAL, GESTAO DE CARTEIRA DE MUTUARIOS E DE MANUTENCAO
PREDIAL.

CONTRATO Ne [***]/[ ***]

Aos [**] dias do meés de [**] de 2014, tendo de um lado, o ESTADO DE SAO PAULO,
neste ato representado pela sua SECRETARIA DE HABITACAO, doravante
denominado PODER CONCEDENTE e de outro lado, [**], Sociedade de Proposito
Especifico constituida especialmente para a execucio do presente contrato de
concessio, doravante denominada CONCESSIONARIA, com sede na [**], em [**],
neste ato representada pelo Sr. [**], na forma dos seus atos constitutivos, como
interveniente fiadora a COMPANHIA PAULISTA DE PARCERIAS - CPP,com sede
na Avenida Rangel Pestana n® 300, 5° andar, sala 504, nesta Capital, representada por
seus Diretores [**]e na condi¢io de INTERVENIENTE a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO -
CDHU com sede na Rua Boa Vista, 170, Centro, por seus Diretores [**].

Considerando que:

I.  OPODER CONCEDENTE, de acordo com o que dispde a Lei Estadual n.° 6.544,
de 22 de novembro de 1989, com suas modificacoes, e o Decreto n® 54.010, de 12
de fevereiro de 2009, realizou procedimento licitatorio na modalidade
concorréncia publica para a delegacao da implantacio de HIS e HMP e a
prestacdo de servicos, nos termos adiante especificados;

II.  Apos este regular procedimento licitatorio, foi selecionada a empresa [**], em
conformidade com ato do Sr. [**], publicado no Diario Oficial do Estado (DOE)
dodia [**] de [**] de 20[**]; e

III.  Na forma do que dispoe o Edital de Concorréncia Pablica n.°[**]/20[**], a(s)
empresa(s) [**], vencedora(s) da aludida concorréncia  publica,
constituiu(iram) a CONCESSIONARIA,

Tem as PARTES entre si, justas e acordadas, as condicoes expressas no presente
CONTRATO de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA na modalidade de Concessio
Administrativa, que sera regido pelas normas e clausulas referidas a seguir:

L DISPOSICOES GERAIS
LL Legislacao Aplicavel
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LLL

L.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

A presente CONCESSAO serd regida pelo art. 175 da Constituicao Federal, e
pela seguinte legislacao aplicavel, no que couber: Lei Federal n° 11.977, de 7 de
julho de 2009, Lei Federal n.° 11.124, de 16 de junho de 2005; Lei Federal n.°
11.079, de 30 de dezembro de 2004; Lei Federal n.? 10.931, de 02 de agosto de
2004; Lei Federal n.2 9.307, de 23 de setembro de 1996; Lei Federal n.2 8.987, de
13 de fevereiro de 1995; Lei Federal n.? 8.666, de 21 de junho de 1993; Lei Federal
n’ 6.766, de 19 de dezembro de 1979; Lei Federal n.2 4.591, de 16 de dezembro de
1964; Lei Estadual n.212.801, de 15 de janeiro de 2008; Lei Estadual n.° 11.688, de
19 de maio de 2004: Lei Estadual n.°6.544, de 22 de novembro de 1989, Decreto
Estadual n.2 53.823, de 15 de dezembro de 2008, Decreto Estadual n.2 54.010 de
2009, Decreto Estadual n® 57.370, de 27 de setembro de 2011, Lei Municipal n®
16.050, de 31 de julho de 2014, Decreto Municipal n°® 44. 667, de 26 de abril de
2014; e Lei Municipal n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, com suas respectivas
alteracdes e demais normas que regem a matéria ou atos normativos editados
pelo PODER CONCEDENTE.

Fica incorporado ao presente CONTRATO o GLOSSARIO do EDITAL e,
exceto quando o contexto ndo permitir tal interpretacao:

As definicoes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular e
plural;

Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir
eventuais alteragdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;

No caso de contradicao, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as do
CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do
CONTRATO;

No caso de divergéncia entre os anexos, prevalecerdo aqueles emitidos pelo
PODER CONCEDENTE;

No caso de divergéncia entre os anexos emitidos pelo PODER CONCEDENTE,
prevalecera aquele de data mais recente;

No caso de divergéncia entre o texto escrito, nameros e calculos, tabelas ou
desenhos, deve prevalecer a informacdo constante no texto escrito;

Em caso de substituicio de qualquer dos indices de reajuste previstos no
CONTRATO, o indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na
auséncia de substituicdo automatica, devera haver acordo entre as partes quanto
a0 novo indice a ser utilizado;

Os valores expressos em reais nos subitens 2.1.56 a 2.1.61 do EDITAL poderao ser
modificados por ato expresso do PODER CONCEDENTE ou caso a legislacao de
regéncia de HIS e HMP sofra alteracao.

2.

DO OBJETO

2.1. O OBJETO deste CONTRATO é a concessao administrativa para a implantacao de
HIS, de HMP e a Prestacio dos SERVICOS, para o LOTE [indicar o LOTE],
compreendendo:

2.1L

IMPLANTACAO de [ntmero de unidades correspondentes a0 LOTE] unidades
habitacionais, contemplando:
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2111

2112

2.113

2114

2.115

212

213

2.14

215

2.1.6

Aquisi¢ao e disponibilizacio de 100% (cem por cento) dos terrenos necessarios
para a implantacdo das HMP, podendo, para tanto, valer-se de poderes
outorgados pelo PODER CONCEDENTE, nos termos deste contrato, para
promover desapropriagoes;

Elaboracao de todos os projetos exigiveis e necessarios para a IMPLANTACAO
do objeto da CONCESSAQ;

Obtencao dos alvaras e das licencas, inclusive ambientais, incluindo a
elaboracdo e preparacio dos documentos exigiveis e necessarios a essa
providéncia.

Execucdo das obras e servicos de engenharia e construgdo, incluindo as
demolicoes e remocao do material;

Implantagao da infraestrutura de equipamentos e servicos previstos no ANEXO
I DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS e
exigidos para a aprovacio do PROJETO LEGAL junto ao Municipio de Sao
Paulo.

Prestacio dos servicos de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, nos
condominios de HIS, consistentes em apoio a instalacdo e institui¢ao, na forma
da legislacdo especifica, dos condominios implantados e apoio a administracao
condominial, na forma prevista no ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A
PRESTACAO DE SERVICOS;

Prestacio dos servicos de GESTAO DA CARTEIRA DE MUTUARIOS, nos
condominios de HIS, consistentes na habilitacao das familias cadastradas pelo
PODER CONCEDENTE e na promocdo das atividades relativas a obtencdo
pelos ADQUIRENTES dos financiamentos necessarios a aquisicao das unidades
habitacionais ofertadas nos termos deste CONTRATO, observado o disposto no
ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DE SERVICOS e ANEXO
VII - DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES.

Prestacio dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL
DE PRE-OCUPACAO, nos condominios de HIS, compreendendo o
levantamento situacional, acompanhamento e tratamento técnico social as
familias, desde o recebimento da lista de cadastrados entregue pelo PODER
CONCEDENTE até a mudanca das familias selecionadas para as respectivas
unidades, na forma detalhada no ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A
PRESTACAO DE SERVICOS;

Prestacio dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL
DE POS-OCUPACAO, nos condominios de HIS, consistentes no
acompanhamento e tratamento técnico social, compreendidas a articulagio das
familias beneficiarias com os servicos e equipamentos publicos essenciais e
outros, a capacitacdo visando a insercio das mesmas na vizinhanca e na
sustentabilidade dos condominios e educacao ambiental, sanitaria, nos termos
do ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DE SERVICOS

Prestacio de Servicos de MANUTENCAO PREDIAL dos condominios de HIS,
consistentes na manutengio preventiva e corretiva dos elevadores, dos sistemas
hidrossanitarios e da rede interna de residuos liquidos gordurosos (redes de
agua e esgoto), e telhados, sem prejuizo das obrigacdes legalmente previstas em
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2.2

23

231
232
233
234
235
236
2.4

25

251

252

decorréncia das obras de construgao e pintura das areas comuns das edificacoes,
nos termos do ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DE
SERVICOS.

A CONCESSAO compreende, ainda, a IMPLANTACAO dos equipamentos e
melhorias urbanisticas previstos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES
PARA INTEVERVENCAO URBANA.

O numero de unidades habitacionais a ser implantado obedecera aos seguintes
quantitativos, por faixa de renda.
[inserir] unidades para a faixa de renda RFI;
inserir| unidades para a faixa de renda RF2;
inserir| unidades para a faixa de renda RF3;
|
|

inserir| unidades para a faixa de renda RF4;

o e e

inserir| unidades para a faixa de renda RF5; e
[inserir] unidades para a faixa de renda RF®6.

Os perimetros ou delimitacdes territoriais, nos quais deverio ocorrer a
IMPLANTACAO objeto deste CONTRATO, correspondente ao LOTE [inserir o
n° do lote relativo a este contrato], estao identificados no ANEXO I do EDITAL
- DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS, que faz parte
integrante deste CONTRATO.

A producao das unidades habitacionais para as Faixas de Renda RF5 e RF6
previstas no item 3.3 do EDITAL e no Cronograma de Execuc¢do mencionado no
ANEXO II do EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS,
para o Lote correspondente a este CONTRATO, e em cada etapa do referido
cronograma, somente se tornard obrigatoria depois de efetivada a
comercializacdo de no minimo 60% (sessenta por cento) dessas unidades
lancadas a venda no mercado, sendo obrigatorio a CONCESSIONARIA
demonstrar a adequada oferta das referidas unidades e a auséncia de demanda.

A demonstracao supra mencionada sera aferida e certificada pelo PODER
CONCEDENTE, direta ou indiretamente.

Uma vez demonstrada e certificada pelo PODER CONCEDENTE a frustragao
da efetiva comercializagao, nos termos dispostos no subitem 2.5, a
CONCESSIONARIA podera:

a) oferecer as unidades nio comercializadas para 0 PODER CONCEDENTE,
para que este as adquira nas condicdes previstas no subitem 2.5.3 deste
CONTRATO;

b) desistir do empreendimento frustrado, observado o prazo de um ano da
data do registro da incorporacio imobiliaria, valendo-se da permissio
prevista no artigo 34 da lei federal n® 4.591, de 1.964;

¢) solicitar ao PODER CONCEDENTE autorizagdao para promover novo
lancamento de HMP em local diverso, na forma do subitem 2.6 deste
CONTRATOG;
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2.5.3 Condicionado ao interesse, a existéncia de recursos orcamentarios e financeiros
e ao pedido da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE poders,
alternativa ou cumulativamente:

a)  Adquirir, por si ou pela CDHU, as HMPs nao comercializadas, pelo valor
apurado de comum acordo na forma estabelecida no subitem 13.6.9 do
EDITAL;

b) garantir a demanda, mediante a apresentacdo de lista de beneficiarios
aptos a adquirir as unidades, assegurando-lhes, para tanto, financiamento,
por si, pela CDHU ou quaisquer outros agentes financeiros, sendo
admitido conceder aos beneficiarios as mesmas condicdes financeiras
praticadas pela CDHU nos seus empreendimentos;

¢) promover o reequilibrio economico-financeiro do CONTRATO mediante
reducio da producio do namero de HIS para o minimo de [.......].
Unidades, de acordo com o disposto no subitem 13.6.10 do EDITAL e
observada a mesma distribuicdo proporcional verificada no subitem 3.3 do
EDITAL relativa ao LOTE a que se refere este CONTRATO.

2.53.1 A implementagido de quaisquer das hipoteses previstas nas alineas a ¢ b do
subitem 2.5.3 implica considerar cumprido o percentual a que alude o subitem
2.5.

2.5.4 Caso vierem a se concretizar as hipoteses previstas nas letras a e b do subitem
anterior, as unidades deverao ser destinadas, pelo PODER CONCEDENTE ou
pela CDHU, a beneficiarios enquadrados nas faixas de renda RF5 e RF6.

2.5.5 Para as transacoes realizadas nos termos das letras a e b do subitem 2.5.3 supra,
o pagamento do preco pelo PODER CONCEDENTE ficara condicionado a
apresentacio pela CONCESSIONARIA do(s) titulo(s) aquisitivo(s) da(s)
unidade(s) devidamente registrado(s) no competente oficio de registro de
imoveis, admitida na hipotese da letra b a transferéncia dominial direta da
CONCESSIONARIA ao beneficiario indicado pelo PODER CONCEDENTE;

2.6 Por motivo justificado, desde que atenda as diretrizes gerais e especificas para a
intervencao e observadas as demais condicoes do Edital, do CONTRATO e seus
respectivos anexos, 0 PODER CONCEDENTE podera autorizar implantacoes
de wunidades habitacionais em locais diversos daqueles indicados mnos
PERIMETROS descritos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS, observados os limites do CENTRO
EXPANDIDO.

2,61 A aplicacao do dispositivo previsto no subitem precedente demandara prévia
elaboracdo de trabalhos técnicos de avaliagdo das areas pretendidas e nio
implicara recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO em
favor da CONCESSIONARIA.

2.7 O objeto do CONTRATO devera ser executado de modo adequado, na forma das
especificacoes minimas aqui dispostas e nos seus anexos, observados os

parametros de desempenho previstos neste instrumento, notadamente em seu
ANEXOV - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.
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2.8

2.9

2.10

2.11

3.1

3.1L

3.1.2.

E vedada a implantacio de EHMP sem contemplar CONDOMINIO(S) de HIS,
ressalvado o previsto no subitem 2.6.

Quando os empreendimentos forem implantados em  ZEIS, a
CONCESSIONARIA devera observar a legislagao vigente e os procedimentos
municipais incidentes sobre essas zonas especiais.

A CONCESSIONARIA poderd, sem prejuizo das suas obrigacdes contratuais,
em especial o disposto no ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS e por sua conta e
risco, valer-se de incorporadoras imobiliarias, nos termos do artigo 31 da lei n°
4.591/64, incluindo sociedade AFILIADA, para realizar e concluir todos os
negocios tendentes a alienagao das fragdes ideais de terreno.

A CONCESSIONARIA fica desde ja autorizada a realizar incorporacio
imobiliaria em conjunto com o PODER CONCEDENTE ou com quem este
indicar, para fins de comercializaciao de unidades de HIS, ficando o PODER
CONCEDENTE obrigado, mediante solicitagio da CONCESSIONARIA, a
outorgar o competente mandato para que esta possa desenvolver as atividades
de incorporacao imobiliaria, nos termos do § 1° do artigo 31 da lei federal n® 4591,
de 1964, cumpridos os requisitos legais.

INVESTIMENTOS, FORMA E CONDICOES DA PRESTACAO DOS
SERVICOS.

Os investimentos e servicos a cargo exclusivo da CONCESSIONARIA
compreendem:

Aquisicao e disponibilizaciao de 100% (cem por cento) dos terrenos necessarios
para a implantacdo de HMP, podendo, para tanto, valer-se de poderes outorgados
pelo PODER CONCEDENTE, nos termos deste contrato, para promover
desapropriagoes;

Elaboragéo dos projetos de concepgio arquitetonica e de engenharia das obras
civis, contemplando elementos suficientes e em nivel de precisao adequado, com
definicao de método construtivo, especificacio de materiais e equipamentos, em
estrita observancia das diretrizes e cronograma previstos no ANEXO II DO
EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS, bem como as
normas técnicas pertinentes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, sem prejuizo de outras aplicaveis a espécie, assegurando:

31.2.1. A visao global da obra com identificacao clara de todos os seus elementos

constitutivos, dos servicos a executar e dos materiais e equipamentos a serem
incorporados, adotando especificacdes que assegurem os melhores resultados
paraa IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO.

3.1.2.2. Tratamento legal do impacto ambiental da IMPLANTACAO do OBJETO deste

CONTRATO, considerando as variaveis ambientais, exigéncias e
condicionantes constantes das respectivas licencas, incluindo a elaboracao dos
documentos técnicos necessarios, em nome proprio ou do PODER
CONCEDENTE, conforme o caso, observado o disposto nos subitens 21.4.3 e
21.5.3;
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3.1.2.3.

3.12.4.

3.1.2.5.

3.1.2.6.

3.13.

3.14.

3.14.1

3.15.

3.1.6.

3.17.

3.1.8.

3.1.9.

3.1.10.

A adocao de conceitos de economia de recursos e sustentabilidade, sempre que
exigivel e em conformidade com a legislacdo pertinente;

A obtencao de aprovacdo do conjunto de projetos relacionados ao objeto deste
CONTRATO, pelos orgios competentes envolvidos, em especial a obtencao de
autorizacdes do Municipio de Sdo Paulo para as intervencoes urbanas que se
facam necessarias;

O projeto executivo e suas revisoes, com observancia das normas, padroes e
especificacoes técnicas vigentes a época da sua aprovagio;

O ajuizamento das acoes de desapropriacdes e instituicdo de servidoes,
relacionadas as suas obrigacdes, quando for o caso.

Execucio das obras civis em cumprimento aos cronogramas previstos no Anexo
II do EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS e as
especificacoes e procedimentos previstos no PROJETO LEGAL, bem como a
legislacdo pertinente.

Obtencao das licencas ambientais exigidas por lei para a IMPLANTACAO,
executando as medidas necessarias ao atendimento de todas as exigéncias
decorrentes do processo, observado do disposto nos subitens 21.4.3 e 21.5.3

deste CONTRATO;

A auséncia da obtencido de alvaris e hcen(;as,, inclusive ambientais, somente
constituira inadimplemento da CONCESSIONARIA se comprovada sua desidia
no cumprimento das obrigacoes de que trata a clausula 2.1.1.3.

Apresentacao prévia do Plano de Seguros, compativel com o cronograma e com o
Plano de Seguros constante do Plano de Negocios e neste CONTRATO.

Prestacio dos servicos de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, nos termos
deste CONTRATO e seus anexos, em especial o ANEXO VI - DIRETRIZES
GERAIS PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS;

Prestacio dos servicos de GESTAO DA CARTEIRA DE MUTUARIOS, nos
termos deste CONTRATO e seus anexos, em especial o ANEXO VI -
DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS

Prestacio dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL
DE PRE-OCUPACAO, nos termos deste CONTRATO e seus anexos, em
especial o ANEXO VI - DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS.

Prestacio dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL
DE POS-OCUPACAO, nos termos deste CONTRATO e seus anexos, em
especial o ANEXO VI -DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS

Prestacio de Servicos de MANUTENCAO PREDIAL dos condominios de HIS,
nos termos deste CONTRATO e seus anexos, em especial o ANEXO VI -
DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DE SERVICOS, que devera se dar sem
prejuizo da manutencdo predial decorrente das garantias legais e da
responsabilidade civil aplicaveis a espécie.
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4.1.2.
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4.14.
4.15.
4.1.6.
4.1.7.

4.18.

4.1.9.
4.1.10.

51
52

5.21
5211

5212

DOCUMENTOS INTEGRANTES

Para melhor caracterizacdo do objeto do CONTRATO, bem como para definir
procedimentos decorrentes das obrigacdes ora contraidas, integram este
instrumento, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes anexos:

ANEXO I. EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.° 001/2014,
SEUS ANEXOS E ATA DE ESCIARECIMENTOS DO EDITAL DE
CONCORRENCIA;

ANEXO I : ATOS CONSTITUTIVOS DA CONCESSIONARIA;

ANEXO I1I: PROPOSTA ECONOMICA

ANEXO IV: GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO;

ANEXO V: SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO;

ANEXO VI: DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS:;

ANEXO VII: DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS;

ANEXO VII. CONTRATO DE GARANTIA DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA:

ANEXO IX - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO AMBIENTAL.
ANEXO X: TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO.

DA VIGENCIA E DOS PRAZOS DA CONCESSAO
A outorga da CONCESSAO vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos.

O inicio da contagem do prazo da CONCESSAO dar-se-a apéds a conclusio da
Etapa Preliminar, que tera duragao de até 4 (quatro) meses, contados da data de
assinatura do CONTRATO, prorrogaveis por no maximo igual periodo,
mediante solicitacio expressa e motivada da CONCESSIONARIA ou
determinagdo do PODER CONCEDENTE.

A Etapa Preliminar compreende a seguintes atividades:

Formalizacdo do contrato de penhor nos termos do subitem 253 deste
CONTRATO, e outros instrumentos necessarios para efetividade da
GARANTIA prestada pelo PODER CONCEDENTE.

Indicacao pelo PODER CONCEDENTE de im6veis, nos PERIMETROS
indicados no ANEXO II do EDITAL, com area suficiente para execucdo de 100%
(cem por cento) de unidades habitacionais de HIS e respectivos espacos e

equipamentos nido habitacionais, cuja implantacdo compoe o OBJETO deste
CONTRATO, nos termos da Clausula 29.1.1.

52121 A indicacio de que trata este subitem podera compreender areas

pertencentes a quaiscquer pessoas de direito publico ou privado, de quaisquer
entes federativos, ou areas desapropriadas pelo PODER CONCEDENTE,
viaveis para a implantacao do objeto deste CONTRATO.
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5213

5214

5215

53

54

55

551

552

553

554

555

55.6

5.6

5.61

5.6.2

Indicacao, pela CONCESSIONARIA, de imoveis onde pretende implantar o
primeiro condominio de HMP previstos no CONTRATO, nos termos da
Clausula 29.1.2.

Instauracdo de processo administrativo visando a contratacdo, pelo PODER
CONCEDENTE, da empresa especializada para apoio ao acompanhamento,
controle e fiscalizacdo, das obras no periodo de IMPLANTACAO.

Instauragao de processo administrativo visando a contratacio, pelo PODER
CONCEDENTE, do VERIFICADOR INDEPENDENTE para afericio da
prestacdo dos SERVICOS previstos no CONTRATO.

Caso as condicoes acima ndo sejam implementadas pelas PARTES dentro dos
prazos estipulados no subitem 5.2, 0 CONTRATO podera ser rescindido por
iniciativa de qualquer das PARTES, sem que caiba qualquer indenizagao para
quaisquer das PARTES, sem que caiba qualquer indenizacao para qualquer das
PARTES.

Na hipotese de cumprimento de todas as atividades constantes do subitem 5.2.1
acima em prazo inferior ao periodo de 4 (quatro) meses estipulado para a Etapa
Preliminar, o inicio da contagem do prazo de vigéncia da CONCESSAO dar-se-4
na data imediatamente posterior a realizacio da altima atividade, formalizando-
o por meio de documento denominado de Declaracio de Inicio do Prazo de
Vigéncia da Concessao.

Assim que receber do PODER CONCEDENTE ao longo da Ftapa Preliminar a
indicacao dos imoveis para a IMPLANTACAO de que trata o subitem 5.2.1.2 a
CONCESSIONARIA devera adotar as seguintes providéncias:

Levantamentos preliminares (topograficos, geologicos/geotécnicos, ambientais e
cadastros de servicos afetados;

Solicitar junto as concessionarias de servicos publicos, informagoes relativas as
condi¢gdes nas quais os servicos sdo prestados, bem como o mapeamento
completo de redes do local e possiveis interferéncias;

Elaboracio de projetos conceituais;

Elaboracio e solicitacao de aprovagdo do Relatorio de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (REIV), nos termos da legislagcao pertinente;

Elaboracao da documentacdo e pedido de emissiao das Licencas Provisorias
(LPs);

Elaboracio da documentacio para instruir os pedidos de emissdo de Licencas de
Instalagao (LIs), se cabivel.

As areas a que se refere o subitem 5.2.1.2 deverdo ser disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE integralmente dentro dos seguintes prazos:

70% (setenta por cento) em até 12 (doze) meses contados da assinatura da
Declaragio de Inicio do Prazo de Vigéncia;

30% (trinta por cento) em até 24 (vinte e quatro) meses contados da assinatura
da Declaracao de inicio do Prazo de Vigéncia, e
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6.11

7.1
7.11
7111

7.11.2

7.2

7.3

A IMPLANTACAO relativa ao Lote objeto deste CONTRATO devera ser
concluida no prazo maximo de 6 (seis) anos, a contar da data do inicio da
vigéncia da CONCESSAO, definido na Declaracao de Inicio de Vigéncia emitida
pelo PODER CONCEDENTE, observados os prazos fixados no ANEXO II do
EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS, que podem
ser antecipados.

Os prazos da IMPLANTACAO e da CONCESSAO serio prorrogados
automatica e proporcionalmente no caso de atraso do PODER CONCEDENTE
na disponibilizacdo dos imoveis, prevista no subitem 5.6 supra.

VALOR DO CONTRATO

O valor estimado do contrato de concessao ¢ de R$  (...), correspondente ao
somatorio dos valores das receitas auferidas pela CONCESSIONARIA com a
execucao deste CONTRATO.

A data-base de referéncia do valor acima ¢ a data de entrega da PROPOSTA
ECONOMICA.

DA REMUNERACAO E PAGAMENTOS
Remuneracao e Pagamentos a Concessionaria.
A CONCESSIONARIA fara jus ao recebimento dos seguintes pagamentos:

CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA paga mensalmente pelo PODER
CONCEDENTE, calculada a partir da PROPOSTA ECONOMICA da
CONCESSIONARIA, nos termos deste CONTRATO e seus anexos;

Valor relativo a comercializacdo das unidades habitacionais objeto deste
CONTRATO, pago diretamente pelos ADQUIRENTES ou repassados por
instituicdo financeira com quem estes contratem financiamento habitacional,
nos termos deste CONTRATO e seus anexos;

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA mensal serd composta por duas partes
fixas, denominadas PARCELA A e PARCELA C, e outra parcela variavel
vinculada a prestacio dos SERVICOS que integram o OBJETO deste
CONTRATO, denominada PARCELA B.

O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA mensal correspondera
aos valores unitarios resultantes da PROPOSTA ECONOMICA da
CONCESSIONARIA, derivados da aplicacao do subitem 13.2.2 do Edital,
multiplicados pelas quantidades de unidades habitacionais aceitas, observando-
se 0 disposto nos subitens 7.4 e 7.4.1, nos termos da seguinte formula:

CP ® - Parcela A ® + Parcela B ® + Parcela C @,
onde

CP = Contraprestacdo Pecuniaria Mensal,
PARCELA A - Parcela de remuneracio Fixa;
PARCELA B = Parcela de remuneracido Variavel,
PARCELA C - Parcela de remuneracio fixa.
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t = més de medicdo da Contraprestacdo Pecuniaria

A PARCELA A: Parcela de Remuneracio das Habitacoes Aceitas.

PARCELA A = PURFI * HRF1 + PURF2 * HRF2 + PURF3 * HRF3 + PURF4
* HRF4

Sendo:
e PUREFI: Preco unitario por Habitacdo para RFI aceita;
e HRFIL: Numero de Habitacoes para RF1 aceitas até o més anterior;
e PURF2: Preco unitario por Habitagio para RF2 aceita;
e HRF2: Numero de Habitagdes para RF2 aceitas até o més anterior;
e PURF3: Preco unitario por Habitacao para RF3 aceita;
e HREF3: Numero de Habitacoes para RF3 aceitas até o més anterior;
e PURF4: Preco unitario por Habitacao para RF4 aceita;

e HRF4: Numero de Habitacoes para RF4 aceitas até o més anterior.

A PARCELA B: Parcela de Remuneracao dos servicos
PARCELA B =PUOH * HIS * CM,
Sendo:
e PUOH: Preco Unitario Operacional por Habitagao
e HIS: Namero de HIS aceitas até o més anterior

e CM: Coeficiente de Mensuracdo obtido na forma do Anexo V -
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

PARCELA C = PURFI1 * HRF1 + PURF2 * HRF2 + PURF3 * HRF3 + PURF4
* HRF4

Sendo:
e PURFIL: Preco unitario por Habitacdo para RF1 aceita;
e HRFIL Namero de Habitacoes para RF1 aceitas até o més anterior;
e PURF2: Preco unitario por Habitagao para RF2 aceita;
e HRF2: Namero de Habitagdes para RF2 aceitas até o més anterior;
e PURF3: Preco unitario por Habitacdo para RF3 aceita;

e HRF3: Namero de Habitacoes para RF3 aceitas até o més anterior;

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo III Edital - Minuta do Contrato pg. 11




A
P

SECRETARIA DA HABITACAO

74

741

74.2

743

7.5

7.6

.7

7.8

8.1.1

e PURF4: Preco unitario por Habitagao para RF4 aceita;

e HRF4: Numero de Habitacoes para RF4 aceitas até o més anterior.

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA serda paga proporcionalmente pelo
PODER CONCEDENTE mediante o aceite das unidades habitacionais, das
obras nio residenciais, averbacio dos empreendimentos respectivos, e dos
SERVICOS efetivamente prestados.

O aceite das unidades habitacionais (para calculo da PARCELA A) e das obras
nao residenciais (para calculo da PARCELA C) sera precedido de parecer
conclusivo emitido por empresa especializada contratada pelo PODER

CONCEDENTE para apoiar a fiscalizacao da execucao das obras na fase de
IMPLANTACAO.

O aceite dos servicos (para calculo da PARCELA B) sera precedido de avaliacao,
pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE, de sua efetiva prestacio, nos termos do
ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, a ser contratado
pelo PODER CONCEDENTE.

Apenas a PARCELA B da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA serd
impactada pelos indicadores de desempenho, conforme 0 ANEXO V - SISTEMA
DE INDICADORES DE DESEMPENHO.

No caso de inadimplemento total ou parcial do pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, o débito sera acrescido de multa
moratoria no valor de 2% (dois por cento) e juros calculados segundo a taxa em
vigor para a mora de pagamento de impostos devidos a Fazenda Estadual, a
contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, em nenhuma hipétese, remunerara
SERVICOS prestados em favor das HMP’s ou de seus ADQUIRENTES.

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA sera paga pelo PODER
CONCEDENTE mediante recursos proprios, alocados nas funcionais
programaticas (constantes da LOA - Recursos de Custeio ............... e Recursos
de Investimento - .......c....cocc...... ).

As despesas referentes ao presente CONTRATO deverdo correr a conta de
recursos alocados nas respectivas Leis Orcamentarias Anuais - LOAs, pelo
periodo previsto no (nome da conta) e nas Categorias Econdomicas proprias de
(Despesas de Capital - Investimentos, da Secretaria da Habitagao).

REAJUSTE

Os Precos Unitarios de cada uma das Parcelas mencionadas no item 7 deste
CONTRATO serao reajustados, de forma automatica, anualmente, nos termos
da Lei Federal n® 9.069/95, tendo como referéncia a data basede / / (meésde
apresentagao da proposta), da seguinte forma:

Durante a fase de IMPLANTACAO dos respectivos empreendimentos, a
PARCELA A e a PARCELA C serio reajustados com base na variacao acumulada
do INCC/EGV verificada entre o meés da data base ou do tltimo reajuste
aplicado e o meés anterior ao da aplicacio de reajuste. [PU-PU, oy ra X
(INCC/EGV,/INCC/FGVyoura)] -
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83
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8.5

8.6

8.6.1

A partir do aceite das unidades habitacionais e das obras nao residenciais dos
respectivos empreendimentos, a PARCELA A e a PARCELA C serao reajustados
com base na variacio acumulada do IPCA/IBGE verificada entre o més da data
base ou do tltimo reajuste aplicado e 0 més anterior ao da aplicacdo de reajuste.
[PU=PU, oy ra x (IPCA/IBGEN/IPCA/IBGE, oy 1a)]

O reajuste dos Pregos Unitarios relativos 8 PARCELA B sera sempre aplicado
com base na variacdo acumulada do IPCA/IBGE, verificada entre o més da data

base ou do tltimo reajuste aplicado e 0 més anterior ao da aplicacao de reajuste.
[PU=PU, o ra X (IPCA/IBGE,/IPC/IBGE, oy 1a) ], Onde:

» PU = Preco Unitario por HIS por Faixa de Renda (RF);

* PUo = Preco Unitario por HIS pro Faixa de Renda na data base do
CONTRATO.

*= INCC,: Indice Nacional de Custo da Construcido, calculado pela
Fundacio Getalio Vargas (FGV) no més da data base do CONTRATO.

= INCC/FGVra - Indice Nacional de Custo da Construcio, calculado pela
Fundacao Getulio Vargas (FGV)no més do ultimo reajuste aplicado.

= IPCA/IBGEo - Indice De Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més da data base
do CONTRATO.

= [PCA/IBGEra - Indice De Pregos ao Consumidor Amplo, calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més do altimo
reajuste aplicado.

Para efeitos dos reajustes, os valores serdo calculados com cinco casas decimais,
sem arredondamento, sendo desprezadas as demais.

Havendo razoes fundamentadas para a rejeicio da atualizagdo, conforme
previsto no § 1° do artigo 5°, da Lei n® 11.079, de 20 de dezembro de 2004, o
PODER CONCEDENTE devera publicar, na imprensa oficial, até o prazo de 15
(quinze) dias corridos apos a apresentacdo da fatura, as razdes de eventual
rejeicao do reajuste, bem como o valor a ser pago no periodo subsequente.

Na hipotese de vir a ser editada legislacdo conflitante com o disposto nesta
Clausula, as partes concordam desde ja com a sua adequagdo aos novos
dispositivos legais, observada a recomposicio do equilibrio econémico do
contrato, quando cabivel.

Caso até a emissao do documento de cobran¢a nao seja conhecido o indice de
reajuste correspondente, a fim de permitir que o calculo do mesmo seja feito na
data de sua aplicacio, adotar-se-a, de forma provisoria, o indice calculado com
base na ultima variacdo mensal disponivel, projetada pelo namero de meses
faltantes, até a data de sua aplicacdo, sem prejuizo da observancia da
periodicidade do reajuste previsto nesta Clausula.

Quando da publicacdo dos indices definitivos, far-se-a a apuracio e o
correspondente ajuste financeiro da diferenca a maior ou a menor, considerada a
mesma data do vencimento do documento de cobranca que tenha dado origem a
ocorréncia.
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8.6.2 Na eventualidade de o indicador referido nesta Clausula deixar de existir, o
PODER CONCEDENTE passara de imediato, a aplicacio do indicador
substitutivo, nos termos da legislacao aplicavel.

8.6.3 Caso ndo seja oficializado um indice substitutivo, o PODER CONCEDENTE ¢ a
CONCESSIONARIA definirio de comum acordo o novo indicador, se assim
permitir a legislacao.

8.6.4 O calculo do reajuste sera feito pela CONCESSIONARIA e encaminhado para o
PODER CONCEDENTE que analisara no prazo de 5 (cinco) dias ateis.

0. DAS RECEITAS ACESSORIAS

91 A CONCESSIONARIA esta autorizada a explorar, sempre indiretamente
mediante contratacio com terceiros, ou via subsidiaria integral, RECEITAS
ACESSORIAS  decorrentes de atividades realizadas nos espacos nio
habitacionais vinculados aos EHIS, observadas as normas e regulacio aplicaveis.

911 Toda e qualquer RECEITA ACESSORIA auferida com a exploracao das areas de
que trata o item 9.1, indiretamente ou via subsidiaria integral, pela
CONCESSIONARIA, devera ser compartilhada com 0 PODER CONCEDENTE
na ordem de a 50% (cinquenta por cento) das receitas liquidas apropriadas.

9.2 Os espacos ndo habitacionais de que trata o item 9.1, constituidos em unidades
autdbnomas ou nao, poderdo, também, ser alienados a qualquer tempo pela
CONCESSIONARIA, nos termos do subitem 28.6 e seguintes, e o resultado
econdmico da alienacdo sera compartilhado com o PODER CONCEDENTE da
seguinte forma:

9.1.2.1 70% (setenta por cento) da receita liquida serdo destinados ao PODER
CONCEDENTE

9.122 30% (trinta por cento) da receita liquida serao destinados 2
CONCESSIONARIA, a titulo de remuneracdo pela alienacio dos bens de que
trata esta clausula.

9.3  Entende-se por receita liquida a receita bruta diminuida dos impostos, taxas e
contribuicoes incidentes.

9.4 O PODER CONCEDENTE podera destinar ao Fundo Paulista de Habitacdo de
Interesse Social (FPHIS), de que trata a lei n® 12.801, de 2008, o produto do
compartilhamento das RECEITAS ACESSORIAS.

9.1.4.1 E vedado 2 CONCESSIONARIA promover, sem prévia autorizacio do PODER
CONCEDENTE, a cessao gratuita dos espagos nio habitacionais vinculados aos
condominios de HIS.

915 A afericdo das receitas acessorias, na forma da Clausula 9.1.1, sera feita mediante
apresentacdo do demonstrativo de resultados, com a verificacio dos contratos
firmados com terceiros e analise do balancete, apresentados trimestralmente ao
VERIFICADOR INDEPENDENTE, devendo os valores referentes ao
compartilhamento ~ serem  descontados da  CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA devida a CONCESSIONARIA, mediante encontro de contas
realizado anualmente até a data de aniversario do CONTRATO.
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9.1.6

9.17

9.18

9.2

10.
10.1
10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

A efetiva realizacao das RECEITAS ACESSORIAS objeto desta clausula nona
sdo de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA, sendo certo que
diante de eventual frustracio de auferimento de valores previstos a este titulo
nao fara jus a recomposicio do equilibrio economico-financeiro do
CONTRATO, tampouco a qualquer indenizacdo pelos investimentos realizados.

No exercicio das atividades acessorias, a CONCESSIONARIA se
responsabilizara por toda e qualquer infracao legal ou ofensa a regulamentacao
aplicavel, perante todos os orgdaos competentes, devendo manter o PODER
CONCEDENTE indene de qualquer demanda ou responsabilizagao.

Nenhum contrato celebrado entre a CONCESSIONARIA e particulares, no
ambito desta Clausula, podera ultrapassar o Prazo da Concessido, devendo a
CONCESSIONARIA adotar todas as medidas pertinentes para a entrega das
areas objeto de exploracdo livres e desobstruidas de quaisquer bens e direitos,
inclusive sem nenhum valor residual, tributo, encargo, obrigacdo, gravame e sem
quaisquer onus ao PODER CONCEDENTE ou cobranga de qualquer valor pela
CONCESSIONARIA.

O PODER CONCEDENTE, direta ou indiretamente, tera amplo acesso as
instalacoes, informacoes e documentos necessarios para realizar, nos termos do
que entender pertinente, a fiscalizacdo das atividades acessorias.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA
A CONCESSIONARIA obriga-se durante todo o prazo de concessio a:

Implantar objeto do CONTRATO e prestar os SERVICOS concedidos,
cumprindo e fazendo cumprir integralmente o CONTRATO, com zelo e
diligéncia, utilizando a melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas

desempenhadas, em conformidade com as disposicoes legais e regulamentares, e
ainda com as determinacdes do PODER CONCEDENTE;

Prestar os SERVICOS concedidos, sem interrupg¢ao, durante os prazos previstos
neste CONTRATO, de forma adequada ao pleno atendimento do publico alvo,
valendo-se de todos os meios e recursos a sua execucdo, em obediéncia as
normas pertinentes, aos padrdes e procedimentos estabelecidos neste
CONTRATO e aqueles determinados pelo PODER CONCEDENTE;

Adquirir as areas necessarias para implantar 100% (cem por cento) das HMP e
respectivas unidades nio habitacionais e equipamentos publicos, previstos no
ANEXO 1I - DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES
URBANAS, e demais obrigacoes a elas relacionadas nos termos do deste
CONTRATO.

Cooperar e apoiar o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e
fiscalizacito do PODER CONCEDENTE, nos termos dos anexos deste
CONTRATO;

Responder, por si ou por seus administradores, empregados, prepostos,
subcontratados, prestadores de servicos ou qualquer outra pessoa fisica ou
juridica relacionada a execucao dos servicos concedidos, perante o PODER
CONCEDENTE, interveniente(s) anuentes(s) e terceiros por todos e quaisquer
danos comprovadamente causados por atos comissivos ou omissivos, culposos
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ou dolosos, por parte da CONCESSIONARIA, sempre que decorrerem da
execucdo das obras e prestacao dos SERVICOS sob sua responsabilidade, direta
ou indireta, ndo excluindo ou reduzindo a responsabilidade a fiscalizacao ou
acompanhamento da CONCESSAO pelo PODER CONCEDENTE;

10..6 Comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE e, quando se tratar de
imoveis adquiridos por ela, adotar as providéncias necessarias, sempre que
ocorrer a descoberta de materiais ou objetos de interesse geologico ou
arqueologico.

10.1.7  Adotar as providéncias necessarias ao tratamento das superveniéncias de carater
ambiental ou de interferéncias com outras concessionarias de servicos publicos,
observados os critérios de alocacao de riscos dispostos neste CONTRATO;

101.8 Nao celebrar contratos com terceiros cuja execugdo seja incompativel com o
prazo da CONCESSAO.

1019 Manter, durante a execugdo do CONTRATO, todas as condigdes necessdrias ao
cumprimento dos servicos objeto da CONCESSAO;

10.1.10 Zelar pela nao infringéncia de quaisquer patentes, marcas e direitos autorais dos
bens, servicos e informacoes fornecidos em decorréncia deste CONTRATO;

10.1.11 Informar ao PODER CONCEDENTE e a CPP quando citada ou intimada de
qualquer agdo judicial ou procedimento administrativo, que possa implica-los
em decorréncia de questdes ligadas ao CONTRATO, inclusive dos termos e
prazos processuais, bem como envidar os melhores esforcos na defesa dos
interesses comuns, praticando todos os atos processuais cabiveis com esse
objetivo.

10.1.12 Ressarcir o PODER CONCEDENTE, de todas as condenacoes e desembolsos
decorrentes de determinacoes judiciais de qualquer espécie, para satisfacio de
obrigacdes  originalmente imputaveis a CONCESSIONARIA, inclusive
reclamacoes trabalhistas propostas por empregados ou terceiros vinculados a
CONCESSIONARIA, bem como danos a usudrios e 6rgios de controle e
fiscalizacao.

101121 A responsabilidade da CONCESSIONARIA de que trata o subitem
precedente perdurara mesmo depois de encerrado o CONTRATO, podendo
o PODER CONCEDENTE buscar o ressarcimento previsto nesta Clausula
junto aos socios da CONCESSIONARIA, na forma da legislacdo societdria,
no caso de extin¢do da pessoa juridica.

10.1.13 Zelar pela integridade dos bens vinculados a CONCESSAO, inclusive
providenciando guarda e vigilancia dos bens imoveis apds serem integralmente
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE e aptos para a IMPLANTACAO;

10.1.14 Manter, durante a vigéncia da CONCESSAO, todas as condi¢oes de habilitacio e
qualificacao exigidas na licitagao;
10.1.15 Dispor, direta ou indiretamente, de equipamentos, acessorios, recursos humanos

e materiais necessarios a perfeita execugao dos SERVICOS concedidos;

10.1.16 Responder perante o PODER CONCEDENTE e terceiros por todos os atos e
eventos de sua competéncia, especialmente por eventuais desidias e faltas
quanto a obrigacoes decorrentes da CONCESSAO;
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10.1.17 Executar servicos e programas de gestdo, bem como fornecer treinamento a todo
pessoal vinculado a CONCESSAO, visando ao constante aperfeicoamento deste
para a adequada prestacao do servico concedido;

10.1.18 Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre toda e qualquer ocorréncia
em desconformidade com a prestagio dos SERVICOS objeto deste
CONTRATO;

10.119 Reportar por escrito ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique na
execucdo dos SERVICOS, independentemente de comunicacio verbal, que deve
ser imediata;

10.1.20 Responder pelo correto comportamento de seus empregados e de terceiros
contratados, providenciando o uso de uniforme nas fun¢oes e condicoes em que
forem exigidos, bem como o porte de cracha indicativo das funcoes exercidas;

10.1.21 Cumprir determinacoes legais relativas a legislacdo trabalhista, previdenciaria,
de seguranca e medicina do trabalho, em relacio aos seus empregados,
responsabilizando-se, como tnica empregadora, por todos os encargos sociais,
trabalhistas e previdenciarios incidentes sobre o custo da mao-de-obra

empregada na prestacdo dos SERVICOS, bem como pelos de seguro de acidente
de trabalho;

10.1.22 Comprovar perante o PODER CONCEDENTE, quando solicitado, no prazo de
dez dias uteis, as quitacdes legalmente exigidas de todo e qualquer encargo que
se referir aos servicos de sua responsabilidade, inclusive as contribuicoes
devidas ao INSS, FGTS, taxas e impostos pertinentes;

10123 Fornecer ao PODER CONCEDENTE todos e quaisquer documentos e
informacoes pertinentes 8 CONCESSAO, franqueando acesso amplo e irrestrito
a fiscalizacao e a realizacao de auditorias;

10.1.24 Permitir o acesso da fiscalizagdo nas suas dependéncias, mediante solicitacao do
PODER CONCEDENTE;

10.1.25 Submeter previamente ao PODER CONCEDENTE, para aprovagio, toda e
qualquer campanha publicitaria relativa ao objeto do CONTRATO;

10.1.26 Disponibilizar ao PODER CONCEDENTE, sempre que requerida, copias, em
meios fisico e digital, dos instrumentos contratuais relacionados aos servicos

subcontratados, compra de bens e materiais e registros necessarios a execu¢ao
do objeto do CONTRATO;

10.1.27 Encaminhar ao PODER CONCEDENTE, quando solicitado, copia dos
instrumentos contratuais relacionados com a geracao de RECEITAS
ACESSORIAS, no prazo de 10 (dez) dias a partir da solicitacio;

10.1.28 Providenciar que todos os seus empregados sejam registrados e tenham seus
assentamentos devidamente anotados nas respectivas Carteiras de Trabalho e
Previdéncia Social (CTPS) ou mantenham CONTRATO de prestacio de servico,
em atencdo as exigéncias da legislacao previdenciaria e trabalhista em vigor;

10.1.29 Recrutar toda mao-de-obra e fornecer equipamentos e materiais necessarios a
prestacdo dos SERVICOS da CONCESSAO, consoante as responsabilidades e
atribuicoes delineadas neste CONTRATO;
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10.1.30 Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre o estagio dos contratos de
financiamento e das condi¢des dos instrumentos juridicos relativos a
IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, por meio de relatorio semestral,
a partir do inicio da contagem do prazo da CONCESSAO;

10.1.31 Apresentar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 6 (seis) meses, contados da
data do inicio de vigéncia da CONCESSAO, os instrumentos juridicos que
assegurem o cumprimento das obrigacdes decorrentes do CONTRATO,
relativos a obras civis, devendo ser incluido(s) eventual(ais) contrato(s) de
financiamento firmado(s) junto a instituicoes financeiras nacionais ou
internacionais ou outros documentos formais, que comprovem a disponibilidade
de recursos proprios e/ou de terceiros para arcar com as obrigacoes assumidas
relativas ao CONTRATO;

10.1.32 Os prazos tratados no subitem acima poderdo ser prorrogados por até mais 6
(seis) meses, desde que a CONCESSIONARIA comprove, mediante documentos
formais, que a(s) operagao(des) de financiamento para fazer frente as obras civis
ou aos demais investimentos previstos no contrato, ja esta(ao) em estagio
avancado de tramitacio junto as instituicoes financiadoras ou em estagio
avancado de estruturacio junto aos controladores e/ou para acesso ao mercado
de capitais;

10.1.33 Podera o PODER CONCEDENTE aceitar em substituicio aos contratos de
financiamento, declaracio emitida pela instituicao financeira de que a operacio
foi enquadrada em linha de crédito, aprovada pela diretoria, e que estio em curso
os tramites internos para sua formalizacao;

10.1.34 Submeter a prévia autorizacdo do PODER CONCEDENTE a solicitacdo de
emissdo de titulos e valores mobiliarios, se contiver dispositivo de conversao em
agdes que implique alteracdo no controle da sociedade ou se tiverem como
garantia acoes com direito de voto integrantes do grupo controlador;

10.1.35 Dar conhecimento ao PODER CONCEDENTE das alteracdes das condicoes dos
financiamentos referidos no item 10.1.30, assim como da contratacdo de qualquer
novo financiamento ou divida que possa ser considerada para efeito de calculo
da indenizacio devida no caso de extincio da CONCESSAO.

10.1.36 Identificar, nos instrumentos encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos
termos desta Clausula, as condicdes de aplicabilidade das previsoes deste
CONTRATO relacionadas com a priorizacio de pagamento de eventual
indenizacio diretamente aos Financiadores da CONCESSIONARIA e assuncio
do controle da CONCESSIONARIA pelos Financiadores (step-in-rights).

10.1.37 Manter ampla e permanente comunicacio com publico alvo - beneficiarios -
constantes da lista dos cadastrados fornecida pelo PODER CONCEDENTE - ou
ADQUIRENTES com o objetivo de divulgar informacoes sobre o0 andamento das
obras, indicando os dados relativos a empresa responsavel pelas obras e
prestacio dos servicos, submetendo-as a aprovacdo prévia do PODER
CONCEDENTE.

10.1.38 Obter a prévia aprovacdo do PODER CONCEDENTE ou de quem este indicar,
para os projetos, planos e programas relativos a implantagéao, sempre que exigido
neste CONTRATO.
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10.1.39 Prover aos funcionarios sob sua responsabilidade ou aos prepostos uniformes ou
roupas profissionais em bom estado, com cartdes individuais de identificacao,
bem como todos os EPIs — Equipamentos de Protecio Individuais e EPCs -
Equipamentos de Protecdo Coletivos necessarios a seguranca das atividades em
curso.

10.1.40 Manter, para todas as atividades relacionadas a servicos de engenharia, a
competente regularidade perante os orgaos reguladores de exercicio da profissao
exigindo o mesmo de terceiros contratados.

10.1.41 Responsabilizar-se pelos danos que seus agentes, nessa qualidade, causarem por
culpa ou dolo a terceiros, aos ADQUIRENTES, e, quando for o caso, ao Poder
Publico, assegurado o direito de regresso contra o responsavel nos casos de dolo
ou culpa.

10.1.42 Apresentar até 120 (cento e vinte) dias do encerramento de cada exercicio social,
as demonstracoes contabeis em conformidade com a legislagao societaria e com
o plano de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE, bem como os
balancetes mensais de fechamento, devidamente assinados pelo contador
responsavel.

10.1.43 Designar um responsavel técnico a frente das atividades dos servicos
concedidos, com poderes para representar a CONCESSIONARIA perante a
fiscalizagao do PODER CONCEDENTE.

10.1.44 Manter e conservar todos os bens, equipamentos e instalacdes vinculadas a
CONCESSAO em perfeitas condi¢coes de funcionamento.

10.1.45 Apresentar e assessorar os pretendentes habilitados, futuros ADQUIRENTES,
junto as instituicoes financeiras e realizar a gestdo da carteira de mutuarios,
desde o recebimento do rol de cadastrados entregue pelo PODER
CONCEDENTE até a concessio do crédito imobiliario pela instituicio
financeira, sem prejuizo das demais obrigacoes previstas neste CONTRATO e
em Seus anexos.

10.1.451 A CONCESSIONARIA devera disponibilizar ao PODER CONCEDENTE e
aos pretendentes acesso as informacoes a respeito do exigido nesse subitem.

10.145.2 O exercicio dos servicos de GESTAO DA CARTEIRA DE MUTUARIOS,
incluindo as atividades descritas no subitem 10.1.45 e o disposto no Anexo
VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DE SERVICOS, nio implica
responsabilidade da CONCESSIONARIA pela niao obtengio do
financiamento pelos pretendentes habilitados, a qualquer titulo, salvo
desidia da CONCESSIONARIA.

10.2 A CONCESSIONARIA deveri indenizar e manter o PODER CONCEDENTE
indene em razao de qualquer demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em
virtude, dentre outros:

1021 De ato praticado com culpa ou dolo pela CONCESSIONARIA, seus
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servicos, terceiros com
quem tenha contratado, ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada;
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10.2.2 De questdes de natureza fiscal, trabalhista, previdenciaria ou acidentaria

10.2.3

10.3

11.
111

11.2

11.3

11.4

12.
12.1

relacionados aos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros
contratados;

De danos ambientais de responsabilidade da CONCESSIONARIA,
comprovadamente causados pela CONCESSIONARIA na IMPLANTACAO e na
execucdo dos SERVICOS e das atividades geradoras de fontes de RECEITAS
ACESSORIAS, durante a vigéncia do CONTRATO.

A CONCESSIONARIA devera também indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE indene em relacio as despesas processuais, honorarios de
advogado e demais encargos com os quais venha a arcar em fun¢ido das
ocorréncias descritas no subitem 10.2.

DA FISCALIZACAO

O PODER CONCEDENTE exercera a mais ampla e completa fiscalizacio sobre a
execuc¢do do OBJETO concedido, sustando qualquer atividade em execucdo que,

comprovadamente, esteja sendo realizada em desconformidade com o previsto no
CONTRATO.

Durante a fase de implantacao do empreendimento, as atividades desempenhadas
pela CONCESSIONARIA deverio contar com o acompanhamento e controle de
empresa ou consorcio de empresas, contratado pelo PODER CONCEDENTE,
encarregado de emitir certificagdes por meio de relatorios e laudos técnicos de
afericdo do cumprimento de todas as etapas e suas especificacoes técnicas
constantes do CONTRATO e seus anexos, bem como das normas nacionais e
internacionais, técnicas e métodos aplicaveis, denominada CERTIFICADORA
DA IMPLANTACAO, sem prejuizo do regular exercicio, pelo PODER
CONCEDENTE, da ampla e completa fiscalizagito do CONTRATO, com a
utilizagao de todos os meios que lhe permitam aferir a IMPLANTACAO.

O PODER CONCEDENTE, diretamente ou por meio de prepostos, acompanhara
a elaboracio e implantacio dos projetos, estudos, obras, sistemas e outras
atividades relacionados a implantagao das unidades habitacionais, com o objetivo
de garantir a aplicagdo das normas e diretrizes estabelecidas neste CONTRATO e
seus Anexos, condicionada a emissio dos correspondentes Termos de Aceite a
previa manifestacio, mediante relatorio conclusivo, sem ressalvas, da
CERTIFICADORA DE IMPLANTACAO.

Para a emissao do Termo de Aceite, a CONCESSIONARIA devera disponibilizar
ao PODER CONCEDENTE um documento de medi¢do correspondente,
constando o detalhamento do evento realizado, acompanhado da fatura relativa
a0 pagamento pertinente, bem como o Relatério da CERTIFICADORA DE
IMPLANTACAO.

DO VERIFICADOR INDEPENDENTE

O PODER CONCEDENTE contratarda, e arcarda com o0s custos decorrentes,
empresa especializada para atuar como VERIFICADOR INDEPENDENTE, para
apoio no acompanhamento da prestacio dos SERVICOS objeto do CONTRATO,
em especial para afericao do desempenho da CONCESSIONARIA, consoante 0s
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12.2

12.3

124

13.
131

13.2

133

13.4

135

13.6

13.7

13.8

indices descritos no ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO, que servira de base de cilculo para a PARCELA B da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA.

O desempenho da CONCESSIONARIA na prestacio dos SERVICOS sera
avaliado mensalmente, por meio da apresentacio de relatorio de avaliacio de
desempenho em até 10 (dez) dias da data em que o pagamento da remuneragao da
CONCESSIONARIA relativa ao més referente a avaliacio se tornar devida.

No caso da CONCESSIONARIA nio concordar com o relatorio de avaliacio de
desempenho, podera solicitar a abertura de procedimento para verificacao de
eventual inconformidade da avaliacdo. Os valores controversos em discussao, no
entanto, somente poderdo ser considerados vencidos e devidos a
CONCESSIONARIA ap6s a decisao definitiva do PODER CONCEDENTE ou da
JUNTA TECNICA.

Caso o PODER CONCEDENTE nao contrate o VERIFICADOR
INDEPENDENTE em tempo habil, o PODER CONCEDENTE fara diretamente a
verificacio do desempenho da CONCESSIONARIA, e se houver valores
controversos serdo submetidos a JUNTA TECNICA.

DA IMPLANTACAO OBJETO DA CONCESSAO

A CONCESSIONARIA executara a IMPLANTACAO em obediéncia as
estipulacoes contidas neste CONTRATO e em seus ANEXOS, em especial as do
Anexo II do EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS,
com estrita observancia dos prazos estabelecidos.

Cabera a2 CONCESSIONARIA executar as obras e servicos de limpeza dos
terrenos, demolicao, remocdo e destinacio final dos residuos existentes e
derivados, sempre que necessario, para a execucdo do CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE sera responsavel por garantir a comunicagao com a
sociedade civil afetada diretamente pela IMPLANTACAO até a imissao da
CONCESSIONARIA na posse dos terrenos destinados a IMPLANTACAO.

O descumprimento injustificado do cronograma das obras previsto no ANEXO II
DO EDITAL - DIRETRIZES PARA INTERVENCOES URBANAS sujeitara a
CONCESSIONARIA as penalidades previstas neste CONTRATO.

O periodo para a IMPLANTACAO podera ser menor do que aquele previsto no
cronograma de obras.

No caso de antecipacao das etapas da IMPLANTACAO, a CONCESSIONARIA
fara jus ao recebimento da remuneracio prevista neste CONTRATO,
proporcional as HIS aceitas pelo PODER CONCEDENTE.

No caso de atraso das etapas decorrentes da nio aprovagio de projetos junto aos
orgaos publicos competentes, sem que seja atribuivel 2 CONCESSIONARIA, por
culpa ou dolo, a ocorréncia do atraso, o prazo contratual sera prorrogado
proporcionalmente.

O PODER CONCEDENTE acompanhara as etapas de IMPLANTACAO, por meio
de empresas especializadas ou diretamente enquanto nio ocorrer a contratagio e
expedira determinacoes 8 CONCESSIONARIA sempre que entender que o prazo
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13.9

13.10

13.11

13.11.1

13.11.2

13.12

13.12.1

final de IMPLANTACAO possa vir a ser comprometido ou que a qualidade da
IMPLANTACAO se encontra comprometida, sem prejuizo da responsabilidade
contratual da CONCESSIONARIA pelos atrasos verificados.

A CONCESSIONARIA podera apresentar a0 PODER CONCEDENTE planos
para a recuperagdo de atrasos na IMPLANTACAO visando ao atendimento dos
prazos finais.

Podera a CONCESSIONARIA propor modificacio dos projetos ou das
especificacoes para as etapas de IMPLANTACAOQ, visando a melhor adequacao
técnica aos seus objetivos, ficando por sua conta e risco as variacoes de custos

decorrentes desta modificagdo, sem prejuizo das demais estipulagdes do ANEXO
II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

A CONCESSIONARIA devera apresentar em meio digital ao PODER
CONCEDENTE minuta do PROJETO LEGAL, respeitando as especificacoes
minimas contidas no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA
INTERVENCOES URBANAS, em até 4(quatro ) meses apds a imissao na posse
dos imoveis destinados a IMPLANTACAO.

O PROJETO LEGAL devera discriminar todos os equipamentos publicos e
bens de uso niao habitacional e sua vinculacio aos CONDOMINIOS de HIS e
HMP, conforme o caso, para fins do disposto no subitem 28.5 e seguintes.

A auséncia de aprovacdo dos projetos pelos orgios competentes somente se
constituira inadimplemento da CONCESSIONARIA se decorrente de motivo a
ela atribuido, caracterizado por culpa ou dolo.

A aceitac@o das obras ficara condicionada a realizacio de vistoria pelo PODER
CONCEDENTE, por empresa especializada contratada para este fim, ou
diretamente enquanto a contratagdo nao ocorrer, para verificacio da
conformidade da IMPLANTACAO com as diretrizes constantes do ANEXO 11
DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

Concluida cada etapa construtiva da IMPLANTACAO, a CONCESSIONARIA
notificara o PODER CONCEDENTE para que realize a vistoria no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

13.12.2  No prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da realizacao da vistoria, o

PODER CONCEDENTE devera:

13.12.21  Notificar a CONCESSIONARIA sobre eventuais desconformidades das

obras com o PROJETO LEGAL ou 0o ANEXO I1 DO EDITAL - DIRETRIZES
PARA AS INTERVENCOES URBANAS, hipotese em que a
CONCESSIONARIA devera sanar as desconformidades, ficando aceita a
parcela incontroversa.

131222 Expedir termo de aceitagdo definitivo, o qual atestara o integral

cumprimento das obrigacoes da CONCESSIONARIA relativas a etapa de
IMPLANTACAO vistoriada.

13.12.3 A falta de vistoria, apos a notificacgio da CONCESSIONARIA informando a

conclusio de determinada etapa construtiva, ou a falta de manifestagao do
PODER CONCEDENTE sobre a vistoria realizada, na forma e prazo
estabelecidos na clausula anterior, impedirdo apontamentos ou exigéncias
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13.13

13.14

14.
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

posteriores, ressalvada a hipotese de defeitos ocultos que somente poderiam
ser identificados apos o aceite das obras, na forma prevista no subitem 7.4.1
deste CONTRATO.

A pendéncia de analise do termo de aceitagdo por parte do PODER
CONCEDENTE nao impedira que a CONCESSIONARIA proceda a obtencio do
Auto de Conclusio das obras (Habite-se¢) emitido pelo Municipio.

Sem prejuizo da vistoria da empresa contratada pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA garantira o direito, aos ADQUIRENTES de realizar visitas
quadrimestrais monitoradas e agendadas previamente.

DOS SERVICOS

A CONCESSIONARIA prestara os SERVICOS na forma estabelecida neste
CONTRATO e de acordo com as especificagdes minimas constantes do ANEXO
VI - DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS e os
parametros de desempenho previstos no ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO
DE DESEMPENHO.

O TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO devera ser realizado
pelo periodo de 9 (nove) meses anteriores a data prevista para entrega aos
ADQUIRENTES das unidades habitacionais de cada empreendimento.

A prestacdo dos servicos de TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-
OCUPACAO sera realizada com os ADQUIRENTES pelo periodo de 3 (trés)

anos, contados a partir da transmissio da posse das unidades aos
ADQUIRENTES.

A suspensio da prestacio do TRABALHO TECNICO SOCIAL na hipotese de
conflitos multitudinarios ou de outros motivos que ameacem a seguranca dos
ADQUIRENTES ou colaboradores da CONCESSIONARIA, durante o tempo em
que perdurarem os eventos impeditivos, ndo ensejara a aplicacio de penalidades a
CONCESSIONARIA.

Na ocorréncia da hipotese prevista no item anterior, de forma definitiva e
insanavel, ~ havera  reducado  proporcional na  CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, relativa a esta parcela do SERVICO.

Os servicos de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL deverao ser prestados pela
CONCESSIONARIA pelo prazo de 3 (trés) anos contados da data da instalagao
do CONDOMINIO, inclusive, independentemente de ser a CONCESSIONARIA a
administradora do condominio.

A interrupcio na prestagao do servico de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL,
na hipotese de ocorrer paralisacdo decorrente de conflitos multitudinarios ou de
outros motivos que ameacem a seguranca dos ADQUIRENTES ou colaboradores
da CONCESSIONARIA, durante o tempo em que perdurarem os eventos
impeditivos, nao ensejard a aplicacao de penalidades 8 CONCESSIONARIA.

Os servicos de MANUTENCAO PREDIAL DE HIS deverio ser prestados pela

CONCESSIONARIA a partir da emissio do Auto de Conclusio (Habite-se) em
relacao a cada condominio de HIS até o término da CONCESSAO.
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14.9

15.

15.1

15.2

153

16.

16.1

16.2

17.
171

17.2

A ocorréncia de qualquer ato ou fato alheio ao controle da CONCESSIONARIA,

que interrompa ou afete a prestacao dos SERVICOS, nio ensejara a aplicacdo de
penalidades 8 CONCESSIONARIA.

DO CADASTRAMENTO DAS FAMILIAS E DA COMERCIALIZACAO
DAS UNIDADES HABITACIONAIS

O cadastramento das familias beneficiarias sera realizado pelo PODER
CONCEDENTE, direta ou indiretamente, cabendo a CONCESSIONARIA
realizar as tarefas operacionais, tudo conforme o disposto no ANEXO VII -
DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS, deste CONTRATO.

A comercializagao das unidades habitacionais objeto deste CONTRATO ocorrera
por meio da transferéncia do dominio e posse aos pretendentes que, depois de
regularmente cadastrados, classificados e habilitados nos termos deste
CONTRATO e seus anexos, assumirao a condi¢io de ADQUIRENTES.

A aquisicio das moradias sera condicionada a observancia dos dispositivos
contidos no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS
UNIDADES HABITACIONAIS.

DA INCOPORACAO IMOBILIARIA E INSTITUICAO DOS
CONDOMINIOS

Constituem, ainda, obrigacdes da CONCESSIONARIA, nos termos da legislacao
vigente, promover e registrar as incorporagdes imobiliarias, instituir e instalar os
CONDOMINIOS componentes da IMPLANTACAO do objeto do presente
CONTRATO, averbar as unidades auténomas e elaborar e entregar aos
ADQUIRENTES o Manual do Proprietario.

Para o cumprimento do disposto no subitem 161, retro, o PODER
CONCEDENTE, se necessario, investira a CONCESSIONARIA de poderes
bastantes para promover a incorporacao, mediante outorga de mandato na forma
prevista no paragrafo primeiro, do artigo 31, da Lei Federal 4.591, de 1.964.

SEGURANCA

A CONCESSIONARIA garantira a seguranca dos locais da IMPLANTACAO até o
término da ocupacdo das unidades habitacionais, cabendo-lhe tomar, no interesse
dos seus empregados, dos ADQUIRENTES e do PODER CONCEDENTE, as
medidas necessarias para prevenir qualquer prejuizo ou acidente que possa
resultar da execucio das obras ou dos SERVICOS.

Se durante o prazo da IMPLANTACAO forem necessarias medidas urgentes para
evitar quaisquer riscos de acidentes ou danos ou para garantir a seguranca de
pessoas ou de bens, a CONCESSIONARIA adotara as medidas necessarias por
iniciativa propria, independente de eventual notificacio do PODER
CONCEDENTE.
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17.3

18.
18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

18.9
18.9.1

18.9.2

18.9.2
18.9.2

Caso a CONCESSIONARIA, uma vez notificada, nio adotar as medidas
necessarias no prazo fixado, o PODER CONCEDENTE executara tais medidas as
expensas da CONCESSIONARIA.

FINANCIAMENTO

A CONCESSIONARIA ¢ responsavel pela obtencio dos financiamentos
necessarios 2 IMPLANTACAO e a prestacio dos SERVICOS objeto da
CONCESSAO, de modo a cumprir, cabal e tempestivamente, com todas as
obriga¢des assumidas no CONTRATO.

Até 45 (quarenta e cinco) de cada exercicio social a CONCESSIONARIA devera
apresentar ao PODER CONCEDENTE, em meio digital, copia de seus contratos
de financiamento e de garantia, bem como de documentos representativos dos
titulos e valores mobiliarios e quaisquer alteracdes a esses instrumentos
celebrados ou emitidos no exercicio social anterior, acompanhado de declaracio,
sob as penas da lei, atestando a fidedignidade das copias em relacao aos originais.

A CONCESSIONARIA devera disponibilizar acesso as informacoes a respeito do
exigido nesse subitem.

A CONCESSIONARIA dever, ainda, apresentar ao PODER CONCEDENTE os
comprovantes dos pagamentos das parcelas de quitacdo dos financiamentos por
ela contratados.

A CONCESSIONARIA devera, ainda, apresentar ao PODER CONCEDENTE
copia de todo e qualquer comunicado, relatorio ou notificagio enviado aos
financiadores, que contenha informacio relevante a respeito da situacgdo
financeira da CONCESSAO ou da CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA niao podera invocar qualquer disposicio, clausula ou
condi¢do dos contratos de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos
respectivos recursos, para eximir-se, total ou parcialmente, das obrigacoes
assumidas no CONTRATO.

A CONCESSIONARIA podera dar, aos financiadores do projeto, em garantia dos
financiamentos contratados nos termos desta clausula, os direitos emergentes da
CONCESSAOQO, nos termos do art. 52, § 22 11, da Lei Federal n® 11.079/04.

A CONCESSIONARIA podera empenhar, ceder ou de qualquer outra forma
transferir diretamente ao financiador, conforme os limites e os requisitos legais,
os direitos a percepcdo (i) da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA; (ii) das
indenizacoes devidas a CONCESSIONARIA em virtude do CONTRATO.

E vedado a CONCESSIONARIA:

Prestar qualquer forma de garantia em favor de terceiros, inclusive em favor de
seu controlador, salvo seus financiadores;

Conceder empréstimos, financiamentos ou realizar quaisquer outras formas de
transferéncia de recursos para seus acionistas, exceto:

1 Transferéncias de recursos a titulo de distribuicao de dividendos;

.2 Pagamentos de juros sobre capital proprio;
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18.9.23  Pagamentos pela contratacio de servicos e instrumentos de mutuos

financeiros, desde que celebrados em condicoes equitativas as de mercado; e

18.9.2.4  Reducdo do capital, respeitado o limite previsto neste CONTRATO.

19.
19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

DA CONCESSIONARIA

Os atos constitutivos da CONCESSIONARIA constam como anexo deste
CONTRATO e o seu objeto social, especifico e exclusivo, durante todo o prazo do
CONTRATO, serd a IMPLANTACAO e a prestacao dos SERVICOS objetos deste
CONTRATO, podendo constar autorizacdo para exploracio das areas nio
habitacionais.

A CONCESSIONARIA nao podera, durante todo o prazo da CONCESSAO,
transferir o controle da sociedade, sem prévia e expressa autorizacdo do
PODER CONCEDENTE, seja por meio de modificacio da composicdo acionaria
e/ou por meio de implementacdo de acordo de acionistas.

A CONCESSIONARIA ¢ constituida com um capital social minimo de R$
[definido no EDITAL para o Lote], necessarios para a IMPLANTACAO do objeto
deste CONTRATO, devidamente subscrito em moeda corrente nacional.

A CONCESSIONARIA integralizou 10% (dez por cento) do capital social
subscrito previsto acima.

A integralizagdo do restante do capital social subscrito, no montante de R$_ (....)
serd feita na seguinte proporcao:

Parcelas Meés de Execucao Me§ ~ P’a gamenj: ° Lote
(altimo dia do més)
1 2 3 %
2 4 5 %
3 6 7 %
4 3 Anol 0 "o
5 10 1 %
6 12 13 %
7 14 15 %
8 16 17 %
9 18 19 %
10 20 Ano 2 21 %
0l 22 23 %
12 24 25 %
3 26 27 ~ %
14 28 29 %
15 30 31 %
16 32 A0 5 33 %
17 34 35 %
18 36 37 %
19 38 39 %
20 40 41 %
21 42 Ano 4 43 %
22 44 45 %
23 46 47 _ %
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19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

20.
20.1

24 48 49 %
25 50 51 %
26 52 53 %
27 54 55 %
28 56 A5 5 57 %
29 58 59 %
30 60 61 %
31 62 63 %
32 64 65 %
33 66 67 %
34 68 Ano 6 69 9%
35 70 71 %
36 72 73 %

Enquanto ndo estiver completa a integralizacio do capital social minimo da
CONCESSIONARIA, os acionistas da CONCESSIONARIA sdo solidariamente
responsaveis, independentemente da proporcao das acdes por eles subscritas
individualmente, perante o PODER CONCEDENTE, por obrigacdes da
CONCESSIONARIA nos termos deste CONTRATO, até o limite do valor da
parcela faltante para integralizacao do capital.

O valor do capital social integralizado da CONCESSIONARIA nao podera ser
reduzido, sem autoriza¢do do PODER CONCEDENTE, para patamar inferior ao
capital social minimo previsto no subitem 19.3.

Caso o capital inicial nao esteja totalmente integralizado, se houver a assuncdo do
controle societario da CONCESSIONARIA pelas entidades financiadoras, os
antigos acionistas continuarao solidariamente responsaveis pelo valor da parcela
faltante.

O capital social da CONCESSIONARIA podera ser aumentado a qualquer tempo,
conforme a necessidade de aportes adicionais para a IMPLANTACAO, prestacao
dos SERVICOS e a exploracdao das RECEITAS ACESSORIAS.

A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE
permanentemente informado sobre o cumprimento, pelos acionistas, da
integralizacao do capital social, podendo o PODER CONCEDENTE realizar
diligéncias e auditorias para a verificacao da situacao.

A CONCESSIONARIA deveri obedecer aos padroes de governanga corporativa e
adotar contabilidade e demonstragoes financeiras padronizadas, nos termos do §
3° do artigo 9° da Lei Federal n® 11.079, de 20 de dezembro de 2004, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislaciao Societaria
Brasileira (Lei Federal n® 6.404, de 1976), e nas Normas Contabeis emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade -~ CFC, utilizando-se, para tanto, de sistemas
integrados de gestao empresarial.

DO SISTEMA DE AVALIACAO DO DESEMPENHO

A mensuracio do desempenho da CONCESSIONARIA e os reflexos na
remuneracdo correspondente & PARCELA B estdo fixados no ANEXO V -
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.
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21.
211

21.2

21.3

214

2141

214.2

2143

21.4.4

2145

214.6

21.4.7

2148

21.4.9

DA REPARTICAO DOS RISCOS E SUA MITIGACAO

A CONCESSIONARIA ¢ responsavel por todos os riscos relacionados a presente
CONCESSAQ, salvo disposicdo expressa em contrario.

A CONCESSIONARIA devera promover levantamento pormenorizado dos riscos
que assume com a assinatura deste CONTRATO e na execucdo das atividades
descritas em seus anexos, devendo adotar solucdes técnicas e/ou processos
adequados e eficientes a mitiga-los.

Nao cabera a CONCESSIONARIA recomposicio do equilibrio econdmico-
financeiro deste CONTRATO em face de eventos cujo risco nio tenha sido
alocado expressamente ao PODER CONCEDENTE, nos termos deste
CONTRATO.

A CONCESSIONARIA assume, dentre outros, os seguintes riscos, salvo se
decorrentes de atos ou fatos sob responsabilidade do PODER CONCEDENTE:

Atraso no cumprimento do Cronograma de Implantacio dos
Empreendimentos;

Erros, omissoes ou alteracdes de projetos de engenharia, incluindo metodologia
de execucdo, e/ou de tecnologia da CONCESSIONARIA, independentemente
do aceite do PODER CONCEDENTE;

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador tenha se
materializado apods a celebracao do termo de transferéncia de posse das areas
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

Prejuizos decorrentes de erros na realizacdo das obras, no que se incluem
danos decorrentes de falha na seguranca no local de sua realizacio;

Atrasos decorrentes da nao obtencdo de autorizacoes, licencas, alvaras e/ou
permissdes a serem emitidas por autoridades administrativas, exigidas para
construcdo, implantacdo ou prestacio dos servicos objeto do CONTRATO,
bem como de eventuais decisdes judiciais que suspendam a execucdo das
obras, decorrentes de atos comissivos ou omissivos por parte da
CONCESSIONARIA;

Todos os riscos inerentes a prestacdo adequada dos servicos objeto deste
CONTRATO, incluindo, entre outros, investimentos, custos ou despesas
adicionais necessarias para o atendimento aos indicadores de desempenho em
funcao de sua performance, bem como das normas técnicas e regras
contratuais;

Ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, de negligéncia, de
inépcia ou de omissdo na implantacao e na prestacao dos servicos objeto da
CONCESSAQ;

Custos com roubo, furto, destruicdo, ainda que parcial, m:iundos de qualquer
evento, ou perda de bens reversiveis alocados a CONCESSAO;

Aumento do custo de empréstimos e financiamentos a serem obtidos pela
CONCESSIONARIA  para realizacdo de investimentos ou custeio das
operacoes objeto da CONCESSAO;
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21.4.10

21411

21.4.12

214.13

214.14

21.4.15
21.4.16

21.4.17

21.4.18

21.4.19

21.4.20

21.4.21

21.4.22

Variacdo dos custos de insumos, operacionais, de manutencdo, de compra, de
investimentos, dentre outros dessa natureza;

Diminuicio das expectativas ou frustagio das receitas ACESSORIAS, bem
como da comercializacio das unidades HMP, ressalvado, quanto a estas o
disposto na clausula 2.5 deste CONTRATO.

Alteracdo do cenario macroecondmico ou aumento de custo de capital e
variacdo das taxas de cambio;

Criacdo, extin¢ao ou alteracdo de tributos ou encargos legais que nao tenham
repercussio nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA;

Custos diretos e indiretos da solucio de invasdes em imoveis que se
encontrarem sob sua posse bem como de todos os prazos judiciais e
extrajudiciais decorrentes da solu¢ao adotada;

Estimativa incorreta do valor dos investimentos a serem realizados:

Constatacdo superveniente de erros, ou omissdes na Proposta e Plano de
Negocios apresentados pela CONCESSIONARIA ou nos levantamentos que os
subsidiaram, inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projetos
divulgados pelo PODER CONCEDENTE;

Embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de prazos,
necessidade de nova aprovagio dos projetos pelos orgdos publicos
competentes ¢/ou emissdo de novas autorizacoes pelos 6rgaos competentes em
razao da nao observancia pela CONCESSIONARIA e/ou seus subcontratados
das diretrizes indicadas nos documentos disponibilizados pelo PODER
CONCEDENTE ou nas clausulas deste CONTRATO, incluindo as eventuais
compensacoes e condicionantes constantes das licencas necessarias;

Alteracao das concepcdes, projetos ou especificacoes que impliquem emissio
de nova(s) licenca(s) ou autorizacdo(des), arcando integralmente com os
custos socioambientais direta ou indiretamente decorrentes da nao
observancia da respectiva diretriz socioambiental, para o qual a
CONCESSIONARIA tenha concorrido.

Atraso na obtencdo das licencas ambientais, por culpa da
CONCESSIONARIA;

Ocorréncia de forca maior ou caso fortuito se, ao tempo de sua ocorréncia,
corresponder a um risco seguravel no Brasil ha pelo menos 2 (dois) anos, até o
limite dos valores de apolices comercialmente aceitaveis e oferecidas por pelo
menos duas empresas do ramo, independentemente de a CONCESSIONARIA
ter contratado tais seguros;

Greve e dissidio coletivo de funcionarios da CONCESSIONARIA, de
subcontratados e/ou de fornecedores de materiais e servicos da
CONCESSIONARIA;

Responsabilidade civil, administrativa, ambiental e penal por danos que
possam ocorrer a terceiros, ou causados por terceiros, sejam estes pessoas que
trabalhem para a CONCESSIONARIA, seus empregados, prepostos,
terceirizados ou empresas subcontratadas, durante a implantacio do objeto da
CONCESSAOQ e no curso de toda vigéncia da CONCESSAOQ;
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21.4.23

21.4.24

21.4.25
21.4.26

21.4.27
21.4.28

21.4.29

21.4.30

Responsabilidade civil, administrativa, penal e ambiental decorrente das
atividades da CONCESSIONARIA na execucio do objeto do CONTRATO,
que apresente nexo causal entre tais atividades e o dano;

Negligéncia, impericia ou imprudéncia de pessoas que trabalhem para a
CONCESSIONARIA, sejam empregados, terceirizados, ou de empresas
subcontratadas;

Naio obtencio do retorno econdmico previsto na PROPOSTA ECONOMICA;

Decisio tomada em dissidio trabalhista ou decorrente da celebraciao de acordo
ou convencao coletiva de trabalho;

Alteracido da legislacdo referente aos tributos sobre a renda e o lucro;

Impossibilidade de obter o aproveitamento esperado dos terrenos por ela
adquiridos e disponibilizados, nos termos do subitem 2.1.1.1, e impactos
decorrentes da inviabilidade da implantacido das unidades habitacionais de
HMP obras nido residenciais, salvo o disposto no subitem 2.5 deste
CONTRATO;

Impactos decorrentes do ndo aproveitamento maximo permitido pela
legislagdo e posturas municipais aplicaveis, expresso nas diretrizes expedidas
pelos 6rgaos municipais, para os terrenos indicados e disponibilizados pelo
PODER CONCEDENTE para a IMPLANTACAO de HIS e obras nio
residenciais, na forma do subitem 5.2.1.2, salvo comprovada motivagao técnica
devidamente certificada pelo PODER CONCEDENTE;

Tratamento contédbil e tributario as parcelas da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA e aplicacdo da legislacao correspondente.

215 Osriscos a seguir listados sdo alocados ao PODER CONCEDENTE:

2151

215.2

2153

2154

Transcurso de mais de 12 (doze) meses contados das datas previstas nos
subitens 5.6.1 ¢ 5.6.2 do CONTRATO sem que tenham sido disponibilizados
pelo PODER CONCEDENTE os imoveis indicados na Etapa Preliminar, desde
que o prejuizo 8 CONCESSIONARIA tenha sido comprovado.

Atrasos ou inviabilidade da IMPLANTACAO em razio da descoberta de sitios
arqueoldgicos em quaisquer das AREAS DE INTERVENCAO definidas para a
IMPLANTACAQO, salvo se ficar demonstrada a possibilidade de substituicao
das mesmas:

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador seja preexistente a
celebragdo do termo de transferéncia de posse das areas disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE.

Decisao administrativa, arbitral ou judicial, decorrente de fato nio imputavel
as partes, que, dentre outros, (i) impeca ou impossibilite, no todo ou em parte,
a CONCESSIONARIA de executar a IMPLANTACAO, os SERVICOS ou o
aceite das unidades habitacionais; (ii) interrompa ou suspenda o pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA; (iii) impeca ou interrompa a
comercializacdo das unidades habitacionais; (iv) impeca o reajuste e revisao da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, de acordo com o estabelecido no
CONTRATO; (v) impegca a constituicao ou o pleno funcionamento do sistema
de garantias da CONCESSAO;
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2155

21.5.6

21.5.7

21.5.8
21.5.9

22.

221

222

223

2231

2232
2233
224

225

22.6

Atrasos na IMPLANTACAO em razio de interferéncias nio constantes da
pesquisa realizada pela CONCESSIONARIA na Etapa Preliminar junto as
empresas prestadoras de servicos publicos, nos termos deste CONTRATO e
atrasos na execucdo dos remanejamentos de interferéncias pelas empresas
prestadoras de servicos publicos, desde que, como resultado da descoberta das

interferéncias nao informadas, haja comprovado prejuizo para a
CONCESSIONARIA.

Exigéncias, pelas autoridades competentes, de condicionantes, contrapartidas
ou compensacoes distintas ou adicionais aquelas previstas no ANEXO II DO
EDITAL para obten¢ido ou cumprimento de autorizagdes, licencas, alvaras e/ou
permissoes, inclusive ambientais, nos projetos relacionados aos EHIS;

Responsabilidade pela veracidade e completude de todas as informacoes
prestadas pelo PODER CONCEDENTE e tomadas como premissas para a
realizacdo da IMPLANTACAO e prestacdo de SERVICOS;

Auseéncia de demanda das unidades de HIS;

Atrasos, restricio ou inexecugao das obrigacoes da CONCESSIONARIA
causados pela demora ou omissiao dos 6rgaos e entidades da Administragao
Puablica Federal, Estadual ou Municipal nos projetos relacionados aos EHIS;

RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO
CONTRATO

Sempre que forem atendidas as condi¢des do CONTRATO, considera-se
mantido seu equilibrio econdmico-financeiro.

A analise da recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro pressupde a
verificacdo das condicdes econdmicas globais do ajuste.

Além das hipoteses elencadas na clausula 21.5, somente cabera a recomposi¢do
do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO nas hipoteses abaixo
descritas:

Modificacao unilateral do CONTRATO imposta pelo PODER CONCEDENTE
das condicoes de execucao do CONTRATO, desde que, como resultado direto

dessa modificagio, verifique-se alteragéo dos custos, investimentos ou da
receita/remuneracao da CONCESSIONARIA.

Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior:
Quando as consequéncias nao forem seguraveis no Brasil;

Quando as consequéncias forem seguraveis, no que exceder ao valor da
cobertura.

Caso a CONCESSIONARIA niao tenha contratado seguro para o risco
materializado, assumira integralmente o 6nus decorrente de sua reparagao.

Reducao de custos oriundos de ganhos de produtividade ou reducao de
encargos setoriais, gerados por fatores externos a CONCESSIONARIA.
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227

228
2281

22.8.2

22.83

22.9

22.10

2211

22111

22.11.2

221113

22.11.4

2212

2213

Criacdo, extincdo ou alteracdo de tributos ou encargos legais, ressalvados os
impostos e contribui¢des sobre a renda, que tenham impacto direto nas
receitas/remuneracao, exceto receitas acessorias, para mais ou para menos.

Nao cabera a recomposicao se ficar caracterizado:

Que os impactos motivadores do pedido por parte da CONCESSIONARIA
poderiam ter sido neutralizados com a melhoria da prestacio do servico;

Quando da ocorréncia de negligéncia, inépcia ou omissao na exploracao dos
servicos objeto da CONCESSAO,;

Quando, de qualquer forma, a CONCESSIONARIA tenha concorrido, direta ou
indiretamente, para o evento causador do desequilibrio.

A recomposicdo do equilibrio econdomico-financeiro do CONTRATO sera
solicitada pela parte que se sentir prejudicada mediante o envio de
requerimento fundamentado de recomposicio a outra parte.

Importara em rentncia do direito de solicitar a recomposicio a que alude o
subitem 22.9 se transcorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado a
partir do conhecimento, pela parte prejudicada, do evento que deu causa ao
desequilibrio.

O requerimento de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro iniciado
por requerimento da CONCESSIONARIA devera ser fundamentado e
instruido com os documentos necessarios a demonstracio do cabimento do
pleito, inclusive quanto a:

Identificacio precisa do evento, acompanhado de evidéncia da
responsabilidade do PODER CONCEDENTE, se for o caso, nos termos deste
item e do subitem 21 deste Contrato, ou da ocorréncia de caso fortuito e forca
maior, nos termos da clausula 30.

Projecdo de Fluxo de Caixa Marginal do projeto decorrente do Evento de
Desequilibrio, considerando: (i) os fluxos marginais, positivos ou negativos,
calculados com base na diferenca entre as situacdes com e sem evento; e (ii) os
fluxos marginais necessarios a recomposicio do equilibrio econdmico-
financeiro.

Comprovacdo dos gastos, diretos e indiretos, efetivamente incorridos pela
CONCESSIONARIA, decorrentes do evento que deu origem ao pleito.

Em caso de avaliagdo de eventuais desequilibrios futuros, demonstracio
circunstanciada dos pressupostos e parametros utilizados para as estimativas
dos impactos do evento gerador do desequilibrio sobre o fluxo de caixa da
CONCESSIONARIA.

No caso de recomposicao em favor do PODER CONCEDENTE, este devera
comunicar 8 CONCESSIONARIA para que esta se manifeste no prazo de 30
(trinta) dias.

Recebido o requerimento ou a manifestagio da CONCESSIONARIA, o
PODER CONCEDENTE decidira motivadamente em até 180 (cento e oitenta)
dias, sobre o reequilibrio do CONTRATO.
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2214  Caso o PODER CONCEDENTE nio se manifeste no prazo previsto no subitem
anterior, a CONCESSIONARIA podera iniciar o procedimento de solugio de
divergéncias, nos moldes deste CONTRATO.

2215 Os seguintes procedimentos deverdo ser observados para os calculos que
levarao a recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro:

22151 A recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro sera realizada de forma
que seja nulo o valor presente liquido da diferenca entre: (i) o fluxo de caixa do
projeto estimado sem considerar o impacto do evento; e (ii) o fluxo de caixa
projetado, em caso de eventos futuros, ou observado, em caso de eventos
passados, tomando-se em conta o evento que ensejou o desequilibrio.

22.15.2 Para fins de determinacdo dos fluxos dos dispéndios marginais, deverao ser
utilizadas as melhores informacoes disponiveis, para estimar o valor dos
investimentos, custos e despesas, bem como eventuais receitas e outros ganhos,
resultantes do Evento de Desequilibrio, por meio das melhores referéncias de
preco do setor publico e/ou do setor privado disponiveis no momento do pleito
e, na indisponibilidade de informacoes mais atuais e a critério do Poder
Concedente, das projecoes realizadas por ocasiao da Licitacao.

22153 O reequilibrio podera ser calculado antes ou depois do efetivo impacto do
evento que ensejou o desequilibrio no fluxo financeiro da CONCESSIONARIA,
sendo, para tanto, calculado o Valor Presente dos fluxos de desequilibrios, na
data da avaliacao.

22154 A Taxa de Desconto real anual a ser utilizada no calculo do Valor Presente de
que trata o subitem 22.8.3 deste CONTRATO sera composta pela média dos
altimos 3 (trés) meses da taxa bruta de juros de venda das Notas do Tesouro
Nacional - Serie B (NTN-B), ex-ante a deducdo do Imposto de Renda, com
vencimento em 15/05/2045, publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional,
apurada na data do efetivo impacto do evento de desequilibrio no fluxo de
caixa da CONCESSIONARIA , acrescida de um prémio de risco de 2,5% a.a.
(dois virgula cinco por cento ao ano).

22155 Para impactos futuros, a Taxa de Desconto real anual sera composta pela
média dos ultimos 3 (trés) meses da taxa de juros de venda das Notas do
Tesouro Nacional - Serie B (NTN-B), com vencimento em 15/05/2045,
publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional, apurada na data de
formalizacdo do reequilibrio mediante assinatura do correspondente Aditivo,
acrescida de um prémio de risco de 2,5% a.a. (dois virgula cinco por cento ao
ano).

22.15.6 Quando os fluxos de caixa do projeto a que se refere o subitem 22.15.1 deste
CONTRATO forem apurados em reais (R$) correntes, a Taxa de Desconto
descrita no subitem 22.15.4 devera incorporar o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

22.15.7 Na avaliagao do pleito iniciado por requerimento da CONCESSIONARIA, o
PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, solicitar laudos técnicos
econdmicos especificos, elaborados por entidades independentes.
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22.15.8

22.16

2217

22.18

22181

22.18.2

22.19

22191

22.20

22.20.1
22.20.2
22.203

22.20.4
22.21

A critério do PODER CONCEDENTE podera ser realizada, por intermédio de
entidade independente, especializada e com capacidade técnica publicamente
reconhecida, auditoria para constatagio da situagio que ensejou o pedido de
reequilibrio econdmico-financeiro.

O PODER CONCEDENTE tera livre acesso a informacdes, bens e instalacoes
da CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados para aferir o
quanto alegado pela CONCESSIONARIA em relacdo a ocorréncia dos eventos
causadores do desequilibrio.

Todos os custos com diligéncias e estudos necessarios a plena instrucao do
pedido de reequilibrio correrdo por conta das partes, em proporcoes iguais, em
caso de procedéncia do pleito ao final.

A eventual recomposicdo do equilibrio econdomico-financeiro a pedido da
CONCESSIONARIA deveri necessariamente considerar em favor do PODER
CONCEDENTE:

Os ganhos econdmicos efetivos decorrentes da reducao do risco de crédito dos
financiamentos utilizados pela CONCESSIONARIA, nos termos do art. 5°
inciso IX, da Lei Federal n®11.079, de 2004.

Os ganhos econdmicos extraordinarios, que nao decorram diretamente da sua
eficiéncia empresarial, propiciados por alteragcdes tecnologicas ou pela
modernizacio, expansio ou racionalizacio dos servicos, bem como ganhos de
produtividade ou reducao de encargos setoriais gerados por fatores externos a
CONCESSIONARIA.

O procedimento de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro iniciado
pelo PODER CONCEDENTE  devera ser objeto de comunicacao 2
CONCESSIONARIA, acompanhada de copia dos laudos e estudos pertinentes.

Nao havendo manifestacao pela CONCESSIONARIA no prazo consignado na
comunicagdo, que ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias, a omissdo sera
considerada como concordancia em relacdo ao mérito da proposta do PODER
CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE tera a prerrogativa de escolher a forma pela qual
sera implementada a recomposiciao do equilibrio economico-financeiro do
CONTRATO, que sera formalizada em Aditivo, buscando sempre assegurar a
continuidade da prestacdo dos servicos, em especial, pelas seguintes:

Prorrogacio ou reducio do prazo da CONCESSAO.
Revisao no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA.

Combinacao das modalidades anteriores, ou outros permitidos pela legislacao
a critério do PODER CONCEDENTE.

Indenizacao.

Na escolha da medida destinada a implementar a recomposi¢io do equilibrio
econdmico-financeiro, o PODER CONCEDENTE considerara a periodicidade
e o montante dos pagamentos vencidos e vincendos a cargo da
CONCESSIONARIA, relativo aos contratos de financiamento celebrados por
este para a execuc¢ao do objeto do CONTRATO.
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2222 Para fins de determinacdo do valor a ser reequilibrado, deverio ser
considerados os efeitos dos tributos diretos e indiretos sobre o fluxo dos
dispéndios marginais.

2223 A recomposicio do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO nio
podera importar efeito retroativo superior a 180 (cento e oitenta) dias da
apresentagao do pleito ou da comunicacao.

22.24  Decorridos 180 (cento e oitenta) dias apos a apresentacao do pedido de
reequilibrio econémico-financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e
ndo sendo encontrada solugido amigavel, aplicar-se-a o procedimento da Junta
Técnica, nos termos do item a Clausula 42 ou a solucio arbitral, nos termos da
Clausula 43.

2225 O PODER CONCEDENTE nao podera determinar a adocio de forma de
recomposicao que, segundo demonstrado pela. CONCESSIONARIA, afete a
viabilidade da execucio do CONTRATO ou sua capacidade de adimplir os
financiamentos.

23. DA OCORRENCIA DE SINISTROS E CONTRATACAO DOS SEGUROS E
GARANTIAS

231 A CONCESSIONARIA devera comunicar ao PODER CONCEDENTE a
ocorréncia de danos a terceiros e, concomitantemente, a seguradora.

232 A CONCESSIONARIA se reserva o direito de acompanhar as inspecoes do
bem sinistrado, os processos de regulacdo e peritagem e demais mecanismos de
apuracao, visando a liquidacao total do sinistro.

233 Realizada a inspecao do sinistro, a CONCESSIONARIA elaborara relatorio
conclusivo com subsidios técnicos a respeito, apresentando-o ao PODER
CONCEDENTE.

234 A CONCESSIONARIA devera solucionar toda e qualquer pendéncia relativa
ao sinistro ocorrido, no prazo exigido pela natureza do sinistro.

235  Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem que tenha sido dado
encaminhamento a solucdo do sinistro, 0 PODER CONCEDENTE podera, a
seu critério, apos comunicacio 8 CONCESSIONARIA, assumir o processo de
liquidagao, fixando valores, indenizando ou promovendo reparos e acordos,
considerando como tacita a concordancia da CONCESSIONARIA.

23.6  Os valores despendidos pelo PODER CONCEDENTE serao deduzidos da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA.

237  Todas as despesas com sinistros ocasionados pela CONCESSIONARIA
correrdo por conta desta.

23.8  Nos casos em que o PODER CONCEDENTE figure como beneficiario de
seguro que envolva a reposi¢ao de bens diretamente relacionados com o objeto
do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE devera, quando do recebimento da
indenizacdo, utilizar esses recursos para o fim especifico de substituir ou
reparar o bem sinistrado.
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239

23.10

2311

23.12

2313

23.14

23141
23.14.2

23143
23144

23.14.5

23.14.6

23147

23.14.8

A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pela legislacao aplicavel,
contratara e mantera em vigor, diretamente, as coberturas de seguro
estabelecidas neste item.

Nenhuma etapa da IMPLANTACAO ou da prestacao dos SERVICOS podera
ter inicio sem a correspondente contratagao da apolice de seguro, devidamente
comprovada, mediante apresentacio de copia autenticada das respectivas
apolices e dos comprovantes de pagamento.

Deverdo figurar como segurados o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA.

Na hipotese de pagamento parcelado do seguro, deverio ser apresentadas ao
PODER CONCEDENTE c6pia dos comprovantes de cada parcela quitada.

Os contratos de execugdo e manutencao de cobertura dos seguros relativos a
IMPLANTACAO constituem condicionantes ao inicio da contagem do prazo
da CONCESSAO.

Em se tratando de execucdo das obras de IMPLANTACAO, respeitadas as
normas dos projetos e da construcdo e praticas do mercado segurador, os
seguros garantirao:

Cobertura de Riscos de Engenharia.

Cobertura de Responsabilidade Civil Geral e Cruzada, dando cobertura aos
riscos decorrentes da construcdo das instalacdes e quaisquer outros
estabelecidos neste CONTRATO, cobrindo o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA, bem como seus administradores empregados,
funcionarios, contratados, pelos montantes com que possam = ser
responsabilizados a titulo de danos materiais, pessoais, morais, decorrentes das
atividades abrangidas pelo CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil de Servigos em locais de Terceiro.

Cobertura de todos os materiais, equipamento e sistemas destinados a
conclusao do objeto deste CONTRATO, a partir do momento que estes
cheguem ao canteiro de obras.

Cobertura do transporte de todos os materiais e equipamentos de sua
responsabilidade durante a IMPLANTACAO e a PRESTACAO DE
SERVICOS.

Cobertura de Riscos Nomeados/Multirriscos, tais como, incéndio, raio,
explosdo de qualquer natureza, dano elétrico, vendaval, fumaga, alagamento e
desmoronamento para as edificacoes, estruturas, maquinas, equipamentos
moveis e estacionarios, dos bens sob sua responsabilidade ou posse, que
compdem este CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil por danos materiais ou pessoais causados
a terceiros, que por forca da lei possam ser imputados 8 CONCESSIONARIA
em razao da execucio do CONTRATO, na sua fase de IMPLANTACAO ou de
prestagdo de SERVICOS.

Cobertura de Acidentes de Trabalho para os empregados envolvidos, conforme
legislacao em vigor.
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2315
23.16

23.17

23.18

23.19

23.20

2321

23.22

23.23

23.24

23.25

23.26

23.27

23.28

Os seguros serdo correspondentes a cada uma das etapas da CONCESSAO.

Os valores considerados como importancia segurada deverao ser os necessarios
areposicao dos bens e servicos, na data da efetiva contratacio dos seguros.

As coberturas poderao ser apresentadas na forma tradicional ou agrupadas em
pacote ou produto especialmente desenvolvido para este fim, desde que
atendidas as necessidades das coberturas definidas nesta clausula.

A cobertura dos seguros previstos nao exclui ou reduz, em nenhum caso, as
obrigacoes e responsabilidades da CONCESSIONARIA assumidas em razao do
CONTRATO ou por forca de lei, ficando a CONCESSIONARIA plenamente
responsavel por quaisquer perdas e danos néo abrangidos por seguro.

As indenizacoes de sinistro envolvendo Seguro de Responsabilidade Civil,
cobertos em apolices especificas, deverdo ser efetuadas aos seus devidos
reclamantes ou prepostos, diretamente pela CONCESSIONARIA, obtendo-se
plena quita¢do do reclamante.

Independentemente do  recebimento da indenizacao, sera de total
responsabilidade da CONCESSIONARIA a reposi¢ao dos bens sinistrados ou o
pagamento a terceiros em agdes que envolvam responsabilidade civil.

As indenizacdes dos sinistros cobertos pelas referidas apolices serio
destinadas primordialmente para repor ou recuperar o bem sinistrado, dentro
das caracteristicas originais e sem prejuizo a funcionamento dos
empreendimentos relacionados a CONCESSAO.

A seguradora devera renunciar a todos os direitos de se sub-rogar contra ao
PODER CONCEDENTE quando aplicavel, ou seja, quando o PODER
CONCEDENTE nio for considerado cossegurado.

As apolices de seguro referente a cada etapa da IMPLANTACAO deverio
manter-se em plena vigéncia, pelo menos até a emissao dos respectivos termos
de recebimento.

As demais apolices deverdo estar em plena vigéncia pelo menos 1 (um) més
apos a total execugao do escopo correspondente.

Todos os seguros deverao ser efetuados em companhia seguradora autorizada
a funcionar no Brasil, devidamente cadastrada na SUSEP - Superintendéncia
de Seguros Privados.

A CONCESSIONARIA devera fazer constar das apélices de seguro a obrigagao
de a seguradora informar por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, a0 PODER CONCEDENTE e 4 CONCESSIONARIA, quaisquer fatos que
possam implicar o cancelamento, total ou parcial, dos seguros contratados,
reducdo de cobertura, aumento de franquia ou reducio de importancias
seguradas, observadas as situacoes previstas em lei.

A CONCESSIONARIA devera fornecer em prazo nao superior a 10 (dez) dias
do inicio de cada ano de CONCESSAO, certificado emitido pela seguradora
confirmando que todas as apolices de seguros contratados estao validas.

A CONCESSIONARIA podera alterar coberturas e franquias, bem como
quaisquer condicoes das apolices contratadas, para adequa-las as varias fases

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo III Edital - Minuta do Contrato pg. 37




A
P

SECRETARIA DA HABITACAO

24.
241

24.2

243

2431

2432

2433

244

2441

2442

245

24.6

de desenvolvimento das atividades objeto da CONCESSAO, mediante
aprovacao prévia do PODER CONCEDENTE.

GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO

A CONCESSIONARIA prestou garantia para o fiel cumprimento das
obrigacdes contratuais no valor de R$ [equivalente a 3% do valor do
investimento].

A CONCESSIONARIA permanecerd responsavel pelo cumprimento das
obrigacdes contratuais, independentemente da utilizacao da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da
CONCESSIONARIA, ¢ prestada na modalidade [ ], podendo ser
substituida por qualquer das modalidades previstas no art. 56 da Lei n® 8.666,
de 1993, observado o disposto no subitem 24.1.9.

As cartas de fianca e as apolices de seguro-garantia deverdo ter vigéncia
minima de 1 (um) ano a contar da data da assinatura do CONTRATO, sendo de
inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA manté-las em plena vigéncia
e de forma ininterrupta durante todo o prazo da CONCESSAO, devendo, para
tanto, promover as renovacoes ¢ atualizacoes que forem necessarias.

A CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE, em até
20 (vinte) dias antes do término do prazo de vigéncia, documento
comprobatorio de que as cartas de fiangca bancaria ou apolices dos seguros-

garantia foram renovadas e tiveram seus valores reajustados na forma prevista
neste CONTRATO.

Qualquer modificacdo aos contetdos da carta de fianca ou do seguro- garantia
devera ser comunicada ao PODER CONCEDENTE.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO conferida na modalidade
prevista no item 24.3 deste CONTRATO devera ser comprovada mediante
apresentacao de documento original, dirigido ao PODER CONCEDENTE,
datado e assinado por instituicdo financeira custodiante da caucdo ou dos
titulos dados em garantia e da qual conste que:

O valor pecuniario ou os referidos titulos, claramente identificados, ficarao
caucionados em favor do PODER CONCEDENTE como GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO; e

O PODER CONCEDENTE podera executar a caucdo nas condi¢des previstas
no CONTRATO.

Na hipotese de a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ser fornecida
por meio de titulos da divida publica, somente serdo aceitos titulos da divida
publica sob a forma escritural, com registro em sistema centralizado de
liquidacao e custodia autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e
com cotacdo de mercado.

Durante a vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera substituir
a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO por qualquer das
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24.8

2481

24.8.2

2483

24.84

24.9

24.10

2411

24.12

modalidades  admitidas, mediante prévia aprovacio do PODER
CONCEDENTE.

Na hipotese de execucao parcial ou integral da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera promover sua imediata
recomposi¢ao no valor estabelecido no item 24.1.

Sem prejuizo das demais hipoteses previstas no CONTRATO e na
regulamentacdo vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
podera ser utilizada nos seguintes casos:

Na hipotese de a CONCESSIONARIA nio realizar as obrigacoes previstas no
CONTRATO ou executa-las em desconformidade com o estabelecido;

Na hipotese da CONCESSIONARIA nao proceder ao pagamento das multas
que lhe forem aplicadas ou indenizacoes que lhe forem impostas, na forma do

CONTRATO;

Na hipotese de a CONCESSIONARIA nio efetuar no prazo devido o
pagamento de quaisquer indenizacdes ou obrigacoes pecuniarias de sua
responsabilidade devidas ao PODER CONCEDENTE e relacionadas a
CONCESSAQ; e

Sempre que a CONCESSIONARIA nao adotar providéncias para sanar
inadimplemento de obrigacdo legal, contratual ou regulamentar, o que nio
eximira a CONCESSIONARIA das responsabilidades que lhe sao atribuidas
pelo CONTRATO.

Na ocorréncia de alguma das hipoteses previstas neste CONTRATO, inclusive
aquelas constantes no item 24.8, o PODER CONCEDENTE notificara por
escrito a CONCESSIONARIA, que terda o prazo minimo de 30 (trinta) dias
para providenciar a corre¢do do fato que deu causa a notificacio, a partir dos
quais, persistindo o inadimplemento da CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE podera utilizar a GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO.

O prazo referido no subitem anterior podera ser majorado em caso de evidente
complexidade do evento a ser saneado, mediante solicitacio da
CONCESSIONARIA e aprovagio do PODER CONCEDENTE.

Se a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nio for suficiente para
cobrir o valor de todas as obrigacoes de pagamento por ela abrangidas, a
CONCESSIONARIA continuara responsavel pela diferenca, que podera ser
cobrada por todos meios em direito admitidos.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO sera prestada nos valores
discriminados no item 19.2.1.5 do EDITAL para o LOTE a que se refere este
CONTRATO, de acordo com o seguinte cronograma.

ANO Lote
Anol RS
Ano 2 RS
Ano 3 RS
Ano 4 RS
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Ano 5 RS
Ano 6 RS
Ano7 RS
Ano 8 R$
Ano9 RS
Ano 10 RS
Ano 1l RS
Ano 12 RS
Ano 13 RS
Ano 14 RS
Ano 15 RS
Ano 16 R$
Ano 17 R$
Ano 18 RS
Ano 19 RS
Ano 20 RS

24.12.1 Os valores fixados no cronograma constante do subitem 24.12, retro, serdo

25.
251

252

253

corrigidos na mesma periodicidade de reajuste do CONTRATO, definida na
sua clausula 8, aplicando-se o IPC: Indice de Precos ao Consumidor da
Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas — FIPE/USP como indexador.

GARANTIADA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA

O PODER CONCEDENTE obriga-se a assegurar 0s recursos or¢amentarios
necessarios ao pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA,
conforme previsto neste CONTRATO, incluindo na proposta orcamentaria
anual dotacdo especifica, vinculada a Secretaria da Habitacdo, em valor
suficiente para suportar o pagamento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA para o exercicio subsequente, bem como vetar alteragdes na
referida proposta que reduzam ou restrinjam a dotacdo destinada ao
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA e nio efetuar
contingenciamento de tais recursos.

A CPP - Companhia Paulista de Parcerias, assume neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a condicio de fiadora solidariamente responsavel
pelo fiel cumprimento da obrigacao imputavel ao PODER CONCEDENTE, no
que se refere, exclusivamente, ao pagamento do valor correspondente a 6 (seis)
prestacoes mensais da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA (Obrigagao
Solidaria), que vigorara, de acordo com os limites e condicoes estabelecidos
nesta Clausula, a partir da conclusio das primeiras unidades habitacionais
destinadas a HIS até a liquidacao final, pelo PODER CONCEDENTE, da
tltima parcela da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, renunciando
expressamente ao beneficio previsto no artigo 827 do Codigo Civil;

A Obrigacao Solidaria sera assegurada mediante penhor, instituido nos termos
do artigo 1.361 do Codigo Civil Brasileiro (Garantia Real), no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da assinatura do CONTRATO, sobre cotas do Fundo
de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Longo
Prazo, denominado “BB CPP PROJETOS”, da qual ¢ cotista exclusiva, inscrito
no CNPJ sob o n® 17.116.243/0001-92, doravante denominado FUNDO,
administrado pela BB DTVM.
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254

2541

2542

255

25.6

25.7

25.8

O numero de cotas a serem inicialmente empenhadas sera aferido pela CPP e
submetido 2 CONCESSIONARIA e levard em conta o valor projetado para a
Obrigacao  Solidaria, observado o montante exigivel a titulo de
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA de acordo com o Cronograma de
Execucao previsto no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS, o qual ser4 trazido a valor presente por meio da
aplicacdo da taxa projetada de rendimento do FUNDO para o periodo
compreendido entre a constituicio do penhor e a data prevista para o
vencimento da primeira parcela da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, em
conformidade com a politica de investimento prevista no Regulamento do
FUNDO, rendimento este que, para fins estritamente da projecao em questao,
sera assumido como no minimo equivalente a variagao projetada da taxa Selic
para o periodo, com base nas melhores estimativas publicamente disponiveis.

Com antecedéncia minima de 30 dias em relacio a data de vencimento da
primeira parcela da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, o ntimero de cotas
empenhadas sera ajustado ao valor da Obrigacao Solidaria identificada,
considerando o disposto na Clausula 7.2. CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA e observado o montante exigivel de acordo com o Cronograma
de Execugdo previsto no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS de forma a manter a correspondéncia com a
Obrigacao Solidaria, podendo importar, em funcao dos rendimentos obtidos no
periodo, na complementacdo do penhor originalmente estabelecido ou no
levantamento do penhor incidente sobre o numero de cotas que sobejar o
necessario para a manutenco da referida correspondéncia.

O mesmo procedimento previsto no item 25.4 sera repetido pela CPP,
semestralmente, de forma a assegurar a correspondéncia da Garantia Real com
a evolucdo do Cronograma de Execucido previsto no ANEXO 11 DO EDITAL -
DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

Na hipotese de inadimplemento por parte do PODER CONCEDENTE no
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, a CONCESSIONARIA
podera, decorridos 10 (dez) dias da data de pagamento prevista, executar a
fianca prestada pela CPP, concedendo-lhe, inicialmente, o prazo de 5 (cinco)
dias tteis para pagamento espontaneo.

Nao ocorrendo o pagamento espontaneo, a CONCESSIONARIA podera
solicitar diretamente ao Banco do Brasil, na condicio de Agente de Garantia,
investido dos poderes de representacdo conferidos conjuntamente pela CPP e
pela CONCESSIONARIA, nos termos do artigo 653 e seguintes do Codigo
Civil, conforme disciplinado em instrumento proprio, o resgate de tantas cotas
quantas necessarias para satisfacdo da obrigacao inadimplida e a subsequente
transferéncia dos recursos para conta corrente de sua livre movimentacao.

Na hipotese de a CPP efetuar algum pagamento a CONCESSIONARIA em
decorréncia da fianca prestada, comunicara o fato ao PODER
CONCENDENTE, solicitando o ressarcimento, no prazo de 30 (trinta) dias, do
montante despendido.

A Garantia Real prestada pela CPP sera reduzida em valor correspondente ao
montante excutido pela CONCESSIONARIA, naquilo em que nio ressarcido
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25.10

25.11

25.12

2513

25.14

pelo PODER CONCEDENTE nos termos do subitem 25.7 supra, até sua
eventual renovacdo ou extingdo, independentemente do prazo de vigéncia
estabelecido no item 25.2 desta Clausula.

Ocorrendo o ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcial, a
CPP devera reestabelecer a Garantia Real, no montante equivalente as parcelas
ressarcidas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Fica facultado a CPP, a qualquer momento, mediante aceitacio da
CONCESSIONARIA, substituir a Garantia Real consistente no penhor
referido no item 25.3 desta Clausula, total ou parcialmente, por garantia em
valor correspondente, prestada por instituicdo financeira de primeira linha,
classificada entre as 50 maiores, pelo critério de ativo total menos
intermediagao, conforme relatorio emitido pelo Banco Central do Brasil, ou por
garantia oferecida por organismo multilateral de crédito com classificacao de
risco AAA ou equivalente, ou outras formas de garantia pessoal ou real.

A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério e em carater facultativo,
podera demandar a complementacdo da Garantia Real prestada pela CPP
mediante constituicao de Garantia Subsidiaria prestada pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano - CDHU, interveniente anuente do
presente contrato, na forma autorizada pelo artigo 2,1, “i” e X, de seu Estatuto
Social, incidente sobre parcela da receita operacional da Companbhia,
proveniente de direitos creditorios que se encontrem livres e desembaracados,
emergentes dos contratos de comercializacdo de unidades habitacionais
(Garantia Subsidiaria).

A CONCESSIONARIA devera manifestar seu interesse na constituicio da
Garantia Subsidiaria, no prazo de até 30 dias da assinatura do presente
CONTRATO, mediante correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE,
com copia a CDHU.

Uma vez recebida a solicitacio supra, a CDHU constituira, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, penhor, nos termos do artigo
1431 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, ou cessao fiduciaria, incidente
sobre fluxo financeiro segregado em conta de movimentacdo restrita
observado, mensalmente, o valor equivalente a 1 (uma) CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, administrada pelo Banco do Brasil na condigao de Agente de
Garantia e ao qual sera outorgado mandato, nos termos do artigo 653 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, para, independentemente de anuéncia da
CDHU ou do PODER CONCEDENTE, efetuar o resgate do referido valor e a
destinacao para conta de livre movimentagao da CONCESSIONARIA, por esta
indicada, na hipotese de ocorréncia de evento de inadimplemento, desde que
esgotada a Garantia Real prestada pela CPP. Na hipotese de ndo ocorréncia de
evento de inadimplemento, o fluxo financeiro sera redirecionado para conta de
livre movimentacdo da CDHU.

A Garantia Subsidiaria sera disciplinada em instrumento proprio, cuja minuta
devera ser aprovada pela CONCESSIONARIA, e estara condicionada ao
pagamento de remuneracio a CDHU, em bases anuais, a partir do inicio do
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, correspondente a 0,5%
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2515

25.16

2517

25.18

25.19

25.20

26.
261

206.2

203

(cinco décimos por cento) do montante da garantia contratada pela
CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA poder, a qualquer tempo, mediante prévia notificacao
ao PODER CONCEDENTE e a CDHU, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, desistir da Garantia Subsidiaria, hipotese em que ficara
desonerada do pagamento do referido percentual.

Na hipotese de execucio da Garantia Subsidiaria 0 PODER CONCEDENTE
obriga-se a restituir o valor correspondente a CDHU, mediante aporte de
capital ou outra forma cabivel, conforme disciplinado em instrumento proprio

que deverd ser celebrado entre ambos concomitantemente a prestacao da
Garantia Subsidiaria eventualmente demandada pela CONCESSIONARIA.

Na hipétese de o inadimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
pelo PODER CONCEDENTE ensejar a execucdo da Garantia Subsidiaria por
mais de 2 (dois) meses consecutivos, a Secretaria de Habitagdo, a Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Regional e a Secretaria da Fazenda deverao
apresentar ao Conselho Gestor do Programa de Parceiras Puablico-Privadas
justificativas circunstanciadas, expondo os motivos do inadimplemento e as
medidas adotadas para o seu equacionamento.

Na hipotese de a utilizacio da Garantia Subsidiaria perdurar por mais de 6
(seis) meses, 0 PODER CONCEDENTE nio podera celebrar novos contratos
de parceria publico-privada enquanto nao superado o referido obice.

Decorridos 6 (seis) meses durante os quais a CONCESSIONARIA tenha
executado a garantia oferecida pela CDHU, sem que tenha ocorrido a reposi¢ao
dos valores dispendidos pela CDHU, a CONCESSIONARIA tera o direito de
solicitar a rescisao do contrato de concessio, na forma do subitem 32.2.6 “c”.

A garantia complementar da CDHU permanecera valida e podera ser
executada pela CONCESSIONARIA, desde que cumpridas as obrigacoes
contratuais e realizado o pagamento a que se refere o subitem 25.14, até a
extincao da CONCESSAO.

CONTRATACAO COM TERCEIROS E EMPREGADOS

Para a execucio da IMPLANTACAO e prestacio dos SERVICOS, a
CONCESSIONARIA utilizara seus empregados e poderd contratar com
terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou
complementares a IMPLANTACAO e aos SERVICOS.

A CONCESSIONARIA tera responsabilidade objetiva pelos danos que seus
agentes, empregados ou terceiros contratados, nessa qualidade, causarem ao
PODER CONCEDENTE, aos ADQUIRENTES e a terceiros.

A CONCESSIONARIA deveri indenizar e manter o PODER CONCEDENTE
indene em razdo de qualquer demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em
virtude:

a) de ato praticado, pela CONCESSIONARIA, seus administradores,
empregados, prepostos, prestadores de servicos e terceiros contratados
ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada;
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260.5

20.6

20.7

20.8

269

26.10

2611

b)  de questdes de natureza trabalhista, previdencidria ou acidentaria
relacionados aos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros
contratados;

¢)  daincidéncia de responsabilidade objetiva por danos decorrentes de atos
e fatos relacionados a IMPLANTACAOQO, aos SERVICOS e as atividades
geradoras de RECEITAS ACESSORIAS;

d)  de questoes de natureza ambiental relacionadas a IMPLANTACAO, aos
SERVICOS e as atividades geradoras de RECEITAS ACESSORIAS;

e) de questdes de natureza fiscal ou tributdria, relacionadas a
IMPLANTACAO, aos SERVICOS e as atividades geradoras de
RECEITAS ACESSORIAS.

A CONCESSIONARIA devera, também, indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE indene em relacio as despesas processuais, honorarios de
advogado e demais encargos com os quais, direta ou indiretamente, venha a
arcar em funcao das ocorréncias descritas na clausula anterior.

Fica facultado ao PODER CONCEDENTE abater da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA os valores decorrentes da aplicagao do subitem anterior.

Os empregados e terceiros contratados pela CONCESSIONARIA deverio ter
comprovada capacidade técnica para o desempenho de suas atividades.

A CONCESSIONARIA devera envidar seus melhores esforcos para que os
empregados e terceiros contratados mantenham um bom relacionamento com
os servidores do PODER CONCEDENTE, com os ADQUIRENTES e com o
publico geral.

A CONCESSIONARIA dever4 instruir seus empregados e demais prestadores
de servicos contratados sobre a necessidade de cumprir as normas de
Seguranca e Medicina do Trabalho, de prevencao de incéndio e as relativas a
utilizagdo de Equipamentos de Protecdo Individual — EPI, responsabilizando-
se perante os 6rgaos competentes por tal cumprimento.

A CONCESSIONARIA devera afastar e substituir os empregados e terceiros
contratados que descumprirem as normas de trabalho, os padroes de
atendimento exigidos e as solicitacoes do PODER CONCEDENTE com
fundamento nas obrigacoes estabelecidas nesse CONTRATO.

Os contratos entre a CONCESSIONARIA e seus empregados ou terceiros
contratados reger-se-ao pelas normas de direito privado, nio se estabelecendo,
em qualquer caso, relagio de qualquer natureza entre os empregados, o0s
terceiros contratados e o PODER CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA assume total e exclusiva responsabilidade de natureza
trabalhista, previdenciaria, fiscal, acidentaria, ambiental ou qualquer outra
relativa aos seus empregados ou terceiros contratados.
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27.2.1
27.2.2

27.2.3

27231

273

28.
281

28.2

283

28.4

DO APOIO A GESTAO CONDOMINIAL E MANUTENCAO PREDIAL

A CONCESSIONARIA deverd instituir e instalar os condominios implantados,
de HIS e HMP, de acordo com a legislacdo aplicavel, promovendo apoio aos
conselhos condominiais e na eleicdo do sindico.

Nos CONDOMINIOS de HIS, independentemente de ser a administradora
contratada na forma disposta na lei civil, a CONCESSIONARIA devera:

Promover apoio para a aprovacao dos regimentos internos de cada condominio.

Prestar apoio ao sindico e aos conselhos, principalmente nas questoes
relacionadas com a sustentabilidade dos condominios, salvo se estes a
dispensarem expressamente.

Prestar servicos de MANUTENCAO PREDIAL nos condominio de HIS,
consistentes na manutencdo preventiva e corretiva dos elevadores, dos
sistemas hidrossanitarios (redes de agua e esgoto) e da rede interna residuos
liquidos gordurosos (rede de esgoto), telhados e pintura das areas comuns das

edificacdes, entre outros, todos~ de acordo com o disposto no Anexo VI -
DIRETRIZES PARA PRESTACAO DE SERVICOS.

Salvo se decorrentes de vicios construtivos, estio expressamente excluidas
da manutencdo corretiva e preventiva as areas privativas das unidades
habitacionais.

O VERIFICADOR INDEPENDENTE certificara a realizacao das manutencoes
preventiva e corretiva nos prazos fixados, apontando eventual
descumprimento para efeito da apuracio da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, nos termos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO.

DAS AREAS NAO RESIDENCIAIS

Além das unidades habitacionais e infraestrutura urbana, a
CONCESSIONARIA deverd construir dreas para comércio, servicos e
equipamentos publicos, conforme os dimensionamentos constantes do
ANEXO II do EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URB
ANAS.

A construcdo das areas para comércio e servicos mencionadas no subitem
anterior, sera precedida de avaliacdo de vocacao comercial e institucional a ser
realizada pela CONCESSIONARIA, nos termos da legislagao vigente.

No caso de nao serem instaladas areas nio residenciais nos CONDOMINIOS,
essas deverdo ser implementadas em outras areas vocacionadas, dentro do
EHIS, EHMP ou EZEIS, segundo a avaliagio mencionada no subitem anterior,
mantendo-se, contudo, as proporcoes fixadas no ANEXO II - DIRETRIZES
PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

As areas destinadas a espacos e equipamentos publicos serdo registradas
individualmente e terdo o dominio transferido de plano ao PODER
CONCEDENTE ou a quem este indicar, devendo a CONCESSIONARIA
providenciar que essa individualizagio conste dos memoriais de incorporacio,
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28.6

28.6.1

28.6.2

28.6.3

28.7

28.8

28.8.1

29.
291

especificacdo e instituicdo dos condominios a que estejam vinculadas, se o
caso.

As areas nao residenciais constituidas em unidades autdnomas ou nio,
vinculadas aos CONDOMINIOS de HIS, destinadas a comércio e servicos,
poderao ser exploradas por conta e risco da CONCESSIONARIA, e o resultado
liquido dessa exploragio sera considerado RECEITA ACESSORIA e
compartilhado com o PODER CONCEDENTE na proporcao fixada no subitem
0.1.1 deste CONTRATO.

As areas ndo residenciais de que trata o item 28.5 poderdo ser alienadas a
qualquer tempo pela CONCESSIONARIA e o resultado econdmico da
alienaco sera considerado RECEITA ACESSORIA e partilhado com o PODER
CONCEDENTE, na propor¢ao fixada no subitem 9.1.2 deste CONTRATO.

A alienagdo devera ser precedida das necessarias divulgacido e avaliagao,
observadas as praticas do mercado especifico, e levadas a efeito e custeadas
pela CONCESSIONARIA, reservado ao PODER CONCEDENTE, quanto a
avaliacdo, validar o laudo, diretamente ou por meio de empresa especializada,
publica ou privada.

Na hipotese de insucesso das iniciativas de alienacao, a CONCESSIONARIA
devera, no periodo de 12 (doze) meses que antecede o término da
CONCESSAO, transferir a0 PODER CONCEDENTE, sem direito a
remuneracdo ou indenizagao, a propriedade das unidades autonomas ou nao de
uso ndo habitacional vinculadas aos condominios de HIS, ainda que nao
integradas na area do CONDOMINIO, se implantadas na forma do item 28.3
supra;

Caso ndo atendido o disposto nos subitens anteriores, a CONCESSIONARIA
se obriga a transferir ao PODER CONCEDENTE o montante equivalente ao
valor de mercado dos bens imoveis, indicado em avaliagcdo elaborada pela
CONCESSIONARIA e validada pelo PODER CONCEDENTE, sob pena de
execucdo da GARANTIA pelo valor correspondente;

Nos casos de extingao antes do advento do termo contratual, a propriedade das
unidades de uso nao habitacional vinculadas as HIS serdo transferidas ao
PODER CONCEDENTE, sem remuneracao ou indenizacao;

A exploracio dos espacos nao habitacionais devera observar a legislacio que
rege a atividade neles exercida e as propor¢oes definidas no ANEXO 1T DO
EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

Quando vinculados a HMP a alienag@o dos espagos nao habitacionais podera
ocorrer, independentemente de prévia autorizacio do PODER
CONCEDENTE, sem prejuizo da responsabilidade da CONCESSIONARIA de
prestar aos condominios de HIS os SERVICOS pactuados nos termos deste
CONTRATO e respectivos anexos.

DAS AREAS PARA A IMPLANTACAO DO OBJETO DO CONTRATO

As dreas ou terrenos necessdrios para a IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO serdo viabilizados de modo compartilhado entre o PODER
CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, da forma como segue:
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29.11

29.1.11

29.112

29.113

29.114

29.115

29.116

29.117

29.1.1.8

Dentro do prazo estipulado no subitem 5.2 deste CONTRATO o PODER
CONCEDENTE devera indicar, e na forma e prazos fixados nos subitens 5.6.1
e 5.6.2, disponibilizar areas aptas em dimensoes e condicoes suficientes para
implantar 100% (cem por cento) das HIS, das unidades nio habitacionais e
demais equipamentos a elas vinculadas, cuja implantacao compde o OBJETO
deste  CONTRATO, conforme previsto no Cronograma de Execucdo
integrante do ANEXO II - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES
URBANAS do Edital, ao qual este CONTRATO se vincula.

Esse percentual compreende as areas necessarias a implantacio dos
respectivos espacos e unidades nao habitacionais previstos no ANEXO II -
DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.

O cumprimento do disposto no subitem precedente podera ocorrer sob
quaisquer das seguintes maneiras, que nao sao excludentes entre si:

a) Disponibilizagdo de areas pertencentes ao proprio PODER
CONCEDENTE, ou a suas autarquias € empresas;

b) Disponibilizacao de areas pertencentes a quaisquer pessoas de direito
publico da administracio direta ou indireta do Municipio, Estado ou
Unido, na forma que vier a ser estabelecida entre o PODER
CONCEDENTE e o titular da area, em instrumento proprio;

¢) Desapropriagdes de areas promovidas diretamente pelo PODER
CONCEDENTE.

A disponibilizacao das areas para a CONCESSIONARIA observara os
requisitos e tramites legais e administrativos pertinentes, de modo a
assegurar a posse tempestivamente para a IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO, diferindo-se a transferéncia dominial.

A transferéncia dominial das dreas para a CONCESSIONARIA sera
providenciada apos e desde que implementadas as condi¢cdes necessarias
para tanto, sejam referentes a regularizacao documental, a efetiva aquisicao
da propriedade ou a obtencio das autorizacoes legislativas e administrativas
necessarias para a alienacao;

Enquanto nao for promovida transferéncia dominial 8 CONCESSIONARIA,
caberda a0 PODER CONCEDENTE colaborar com a CONCESSIONARIA
para que o proprietario tabular viabilize a submissio e o processamento dos
projetos habitacionais junto aos oOrgios técnicos competentes, inclusive
providenciando as anuéncias legalmente exigiveis.

As areas de terreno disponibilizadas somente poderao ser recusadas pela
CONCESSIONARIA mediante justificativa fundada em razoes técnicas
devidamente comprovadas, sujeitas a homologacio pelo PODER
CONCEDENTE.

Recusados os fundamentos apresentados pela CONCESSIONARIA, esta
podera submeter a pendéncia a JUNTA TECNICA na forma da clausula 42.

A demora na disponibilizacdo das areas a cargo do PODER CONCEDENTE
nio acarretard a responsabilizacio da CONCESSIONARIA, devendo a
questdo ser equacionada na forma do disposto na clausula 22 deste
CONTRATO.
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29.1.2

29.1.21

29.1.2.2

29123

29.1.2.4

29125

29.1.2.6

29127

29.1.2.8

Cabera 2 CONCESSIONARIA adquirir as dreas necessdrias para implantar
100% (cem por cento) das HMP e demais obrigacdes que compoem o OBJETO
deste CONTRATO, observando:

A aquisicio das areas podera ser negociada diretamente pela
CONCESSIONARIA sob quaisquer das formas usualmente praticadas no
mercado imobiliario e previstas na legislacio pertinente, inclusive
possibilitando a  participacio dos  proprietarios nos  futuros
empreendimentos, responsabilizando-se integralmente pelos custos dessa
aquisicao.

Para assegurar a viabilidade do cumprimento do disposto no subitem 29.1.2
o PODER CONCEDENTE, neste ato ¢ nos termos previstos no artigo 3¢, da
Lei Federal n®11.079, 2004, c/c. o artigo 31, VI, da, da Lei Federal n® 8.987, de
1995, c/c artigo 39, do Decreto-lei 3365, de 1941 e artigos 19, V e 5° da Lei
4132, de 1962, outorga a CONCESSIONARIA todos os poderes inerentes
para que possa promover desapropriacoes de imoveis e instituir servidoes,
respeitado o disposto neste CONTRATO, responsabilizando-se aquela,
inclusive, pelo pagamento das indenizacoes devidas.

Os imoveis desapropriados pela CONCESSIONARIA ou a ela
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE, nos termos dos subitens
29.1.2 e 29.11, respectivamente, e nao utilizados na IMPLANTACAO do
objeto deste CONTRATO reverterao ao PODER CONCEDENTE.

As desapropriacdes somente poderao incidir sobre os imoveis pertencentes
a particulares, previamente declarados pelo PODER CONCEDENTE,
mediante edicdo de decreto(s) de interesse social ou de utilidade publica,
submetendo-se a prévia analise e autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA devera indicar expressamente ao PODER
CONCEDENTE os imoveis que pretender adquirir por meio de
desapropriacao, observando o prazo da Etapa Preliminar para o primeiro
condominio de HMP e os prazos fixados no cronograma fixado no ANEXO
II do EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS,
para os subsequentes.

O PODER CONCEDENTE tera prazo de 30 (trinta) dias contados da
indicacdo dos imoveis para editar o(s) decreto(s) de declaracdo de interesse
social e/ou de utilidade publica dos imoveis que serdo objeto de
desapropriacao ou instituicao de servidao, desde que a CONCESSIONARIA
apresente a integralidade dos documentos e trabalhos técnicos necessarios
para edicdo do ato, na forma do disposto no Decreto Estadual 27.869, de
1987 e alteracoes.

O PODER CONCEDENTE podera indeferir a indicacio desde que
devidamente motivado por razdes técnicas ou juridicas, hipotese em que
deixara de decretar o interesse social ou a utilidade publica dos imoveis, e
comunicard a CONCESSIONARIA para que, no prazo de 10 (dez) dias,
apresente imoveis em substituicao aos anteriormente pretendidos.

Incumbird 8 CONCESSIONARIA promover as desapropriacdes, ocupacoes
temporarias e instituicao de servidoes administrativas de imoveis privados,
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29.1.2.9

29.1.2.10

29.1.2.11

29.1.2.12

29.1.2.13

pela via amigavel ou judicial, responsabilizando-se integralmente por todos
os custos relacionados, incluindo as despesas com custas processuais e
extraprocessuais, honorarios advocaticios e de peritos ou assistentes
técnicos, pagamento de indenizacdes ou de quaisquer outras compensacoes
decorrentes da desapropriacao, da ocupacdo temporaria ou da instituicao de
serviddo ou de outros 6nus ou encargos relacionados, incluindo realocacao
de bens, caso necessario ou determinado pelas autoridades competentes,
adotando os procedimentos acautelatorios indispensaveis a obtengao
preliminar da posse das areas a serem utilizadas para a execucdo do objeto

contratual.

A CONCESSIONARIA responsabilizar-se-4 pela conducao e por todos os
custos derivados de acordo extrajudiciais e acdes judiciais relativos a
indenizacdes eventualmente devidas a proprietarios de areas contiguas e
remanescentes ou de alguma forma atingidas pela IMPLANTACAO do
OBJETO deste CONTRATO, requerendo, caso a agio judicial seja ajuizada
em face do PODER CONCEDENTE, o seu ingresso na a¢do indenizatoria,
na qualidade de parte, bem com a exclusio do PODER CONCEDENTE,
lancando mao de todos os recursos processuais vigentes no ordenamento
juridico patrio para tanto.

A CONCESSIONARIA deveri solicitar, em até 30 (trinta) dias, contados da
efetiva aquisi¢ao das areas, considerando-se, no caso das desapropriacoes, a
data de expedicdo da carta de adjudicacio ou da lavratura da escritura
pablica de desapropriacio extrajudicial, as suas expensas, o competente
registro, em seu nome, dos bens adquiridos, no cartorio de registro de
imoveis competente.

A CONCESSIONARIA  apresentara ao PODER CONCEDENTE,
semestralmente, os documentos que comprovem a aquisicao das areas, quais
sejam, escritura pablica ou substituto legal para bens adquiridos na forma
da legislacio civil, e para imoveis desapropriados, ocupados
temporariamente ou com instituicdo de serviddes administrativas, os
seguintes:

Nos casos de desapropriacdo, instituicio de servidio ou ocupacdo
temporaria sob a forma amigavel: copia da competente escritura publica;
relatorio com informacoes a respeito do imovel, contendo dados como
endereco, nome do expropriado natureza da restricio imposta; condicoes
financeiras do acordo, data da imissdao na posse e valor depositado para
viabilizar a obtencao desta, valor da aquisi¢ao do dominio.

Nos casos de processo judicial: relatorio, acompanhado dos respectivos
documentos comprobatorios e pertinentes, com informacdes a respeito da
tramitacdo da acdo, tais como, endereco do imovel; nome do expropriado;
numero do processo judicial e vara; natureza da restricao imposta; valor da
oferta inicial; valor de laudo prévio de avaliacao; valor de laudo definitivo de
avaliacdo; data do eventual despacho autorizando o levantamento de 80%
dos depositos judiciais; data da imissdo de posse; valor de indenizacio
fixado pela sentenca judicial; percentual de juros compensatoérios e
moratorios fixados; base de calculo dos juros compensatorios e moratorios;
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29.1.2.14

29.1.2.15

29.1.2.16

29.2
2921

29.2.2

293

294

percentual de honorarios advocaticios e base de calculo dos honorarios
advocaticios.

O Relatorio de processo judicial devera vir acompanhado de copia do
mandado e do auto de imissdo na posse;

A CONCESSIONARIA devera providenciar, também, a Certidao de
matricula do imovel com o registro da aquisicao, da carta de adjudicacdo ou
da escritura de desapropriacao amigavel.

Ao término da CONCESSAO, no periodo da desmobilizacao, a
CONCESSIONARIA deve entregar a0 PODER CONCEDENTE, para fins de
arquivo, os seguintes documentos a respeito dos bens objeto de aquisicao,
ainda que ja alienados: levantamento cadastral do imovel junto a Prefeitura
do Municipio de Sao Paulo; levantamento topografico planialtimétrico
cadastral individualizado do imovel, terreno e de suas eventuais
benfeitorias; pesquisa dominial e extrato de consulta de débitos tributarios
imobiliarios municipais; certidao de dados cadastrais do imovel — IPTU e
extrato de consulta ao valor venal de referéncia anterior a inicial do
processo judicial ou a escritura de acordo extrajudicial; copia da carta de
adjudicacdo ou da escritura de desapropriacao amigavel, ocupacao amigavel
ou de instituicao de servidao.

Fica vedado a CONCESSIONARIA:

Desapropriar, ocupar temporariamente ou instituir servidoes administrativas
de areas que ndo sejam necessarias para a implantacio do objeto deste
CONTRATO: e

Usar, gozar e dispor do bem imovel desapropriado, ocupado temporariamente
ou objeto de servidao administrativa, para finalidades diversas as necessarias a
implantacao do objeto deste CONTRATO.

Para a aquisicio das areas necessarias a implantacio do OBJETO, a
CONCESSIONARIA deverd encontrar solu¢ao que minimize o impacto
econdmico e social, empreendendo esforcos e diretrizes técnicas para melhor
aproveitamento dos terrenos, sugerindo a desapropriacao somente dos imoveis
imprescindiveis a implantagao do OBJETO.

Na hipotese de utilizacao de areas indicadas e disponibilizadas pelo PODER
CONCEDENTE para implantagdo de HMP ensejara o ressarcimento do valor
correspondente, mediante  compensacio na CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, apurado em laudo de avaliacgio custeado pela
CONCESSIONARIA e validado pelo PODER CONCEDENTE, direta ou
indiretamente, por meio de empresa especializada, ptablica ou privada .

30. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

30.1

Considera-se caso fortuito ou for¢a maior, com as consequéncias estabelecidas
neste CONTRATO, o evento assim definido na forma da lei civil e que tenha

impacto direto sobre o desenvolvimento das atividades do OBJETO do
CONTRATO.
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30.2

30.3

30.4

30.5

30.6

30.7

30.8

31
311
3111

31111

31.1.1.2
31.1.1.3

O descumprimento de obrigacdes contratuais comprovadamente decorrentes
de caso fortuito ou de forca maior nio sera passivel de penalizacio.

A parte que tiver o cumprimento de suas obrigacdes afetado por caso fortuito
ou forca maior devera comunicar a outra parte da ocorréncia do evento, em até
48 horas.

Salvo instrucdes por escrito dadas pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA continuara cumprindo suas obrigacoes decorrentes do
CONTRATO, na medida do razoavelmente possivel e procurara, por todos os
meios disponiveis, cumprir aquelas obrigacoes nao impedidas pelo evento de
forca maior ou caso fortuito, cabendo ao PODER CONCEDENTE da mesma
forma cumprir as suas obrigacoes nao impedidas pelo evento de for¢ca maior ou
caso fortuito.

Um evento caracterizado como caso fortuito ou de forca maior nio sera
considerado, para os efeitos de recomposicio do equilibrio economico-
financeiro do CONTRATO se, ao tempo de sua ocorréncia, corresponder a um
risco seguravel no Brasil, ha pelo menos 2 (dois) anos, até o limite da média dos
valores de apolices normalmente praticados no mercado, por pelo menos duas
empresas do ramo, independentemente de a CONCESSIONARIA as ter
contratado.

Na ocorréncia de CASO FORTUITO ou de FORCA MAIOR, cujas
consequéncias nao sejam cobertas por seguros disponiveis no mercado
nacional a precos razoaveis nos 2 (dois) tltimos anos anteriores ao evento, as

partes acordarao se haverd lugar a recomposicao do equilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO ou a extin¢ao da CONCESSAO.

Optando-se pela extincido, deverdo ser aplicadas, no que couber, as regras e o0s
procedimentos validos para a extingao do CONTRATO por advento do termo
contratual.

Optando-se pela recomposicio do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO, esta dar-se-a por meio da divisio equitativa dos prejuizos
causados pelo evento.

SANCOES
DISPOSICOES GERAIS SOBRE AS SANCOES CONTRATUAIS

O inadimplemento parcial ou total das obrigacdes decorrentes deste
CONTRATO, de seus anexos, do EDITAL, da legislacdo e regulamentagao
aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de outras
penalidades eventualmente previstas na legislacio e na regulamentacio,
ensejara a aplicacao das seguintes penalidades contratuais:

Adverteéncia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias a
correcdo do descumprimento;

Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste CONTRATO;
Caducidade;
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31.1.1.4

31.1L5

31.1.2

31.1.3

31.1.4
3115
31151

31.1.5.2

31153
31154

31.1.5.5

3115.6
31.2
31.2.1

31.2.2

3123

31.2.4

31.25

Suspensdo temporaria de participacio em licitagdo e impedimento de
contratar com 0 PODER CONCEDENTE, por prazo nao superior a 2 (dois)
anos; e

Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio
Puablica, enquanto perdurarem os motivos da punicao.

A(s) aplicagao(des) da(s) penalidade(s) de suspensdo temporaria do direito de
licitar e contratar e/ou de declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar
com a Administracao Publica se estende(m) aos socios da SPE/Concessionaria.

Nenhuma san¢do sera aplicada sem o devido processo administrativo,
garantidos os direitos a defesa prévia e ao contraditorio, a serem exercidos na
forma do subitem 31.3.

As penalidades sio independentes e a aplicacio de uma nao exclui a de outras.
No juizo para a aplicagdo das san¢des, 0 PODER CONCEDENTE observara:

A natureza e a gravidade da infragdo, inclusive em relacio as normas e
padroes de carater técnico incidentes;

As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA ou por terceiros a ela
relacionados em decorréncia da infracio;

As circunstancias atenuantes e agravantes;

A proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sanco,
levando em conta a extensao e gravidade do dano;

A situacao econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a
sua capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar receitas e manter
aexecucdo do CONTRATO; e

Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais reincidéncias.
MULTAS

Observados os critérios previstos no item 3115, nenhuma multa
individualmente considerada podera ser inferior a R$ 2.000,00 (Dois mil
Reais) ou superior a R$ 200.000,00 (Duzentos mil Reais).

No caso de infracoes continuadas, serdo fixadas multas diarias enquanto
perdurar o descumprimento.

A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des, nao tera
carater compensatorio, e a sua cobranga nao isentara a CONCESSIONARIA da
obrigacao de indenizar eventuais perdas e danos.

A aplicacao das multas aludidas nesse contrato nao impede que o parceiro
publico declare a caducidade da Concessao, observados os procedimentos
pertinentes.

Caso a CONCESSIONARIA nao proceda ao pagamento de multas no prazo
regulamentar, o PODER CONCEDENTE, a seu critério, utilizara as garantias
previstas no contrato ou descontara o valor das multas do montante dos
valores por ele devidos.
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31.2.6

31.2.7

31.2.71

31.2.7.2

31.2.7.3

31.2.74

31.2.7.5

31.2.7.6

31.2.8

31.2.9

31.2.10

31.2.11

313
3131

As importancias pecuniarias resultantes da aplicagdo das multas serdo
destinadas ao PODER CONCEDENTE.

Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis de reprimenda por sancio, a
CONCESSIONARIA respondera por:

Multa mensal, no valor de R$ 100.000,00 (Cem mil Reais), na hipotese de
nao contratacdo ou manutencao atualizada das apolices dos seguros
exigidos no CONTRATO;

Multa diaria, no valor de R$ 3.000,00 (Trés mil Reais), na hipétesg de nao
constituicio ou manutencio da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO nos valores exigidos neste CONTRATO;

Multa diaria, no valor de R$ 2.000,00 (Dois mil Reais), na hipotese de
desrespeito pela CONCESSIONARIA das solicitacdes, notificacoes e
determinacdes do PODER CONCEDENTE;

Multa mensal, no valor de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil Reais), em fun¢ao
do descumprimento do prazo de IMPLANTACAO das obras objeto da
CONCESSAO, segundo estabelecido no cronograma previsto no Anexo 11
do EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS;

Multa mensal, no valor de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil Reais), em funcao
do descumprimento do prazo de inicio de IMPLANTACAO e de prestagao
dos SERVICOS descritos no subitem 2.1 deste CONTRATO, segundo
estabelecido no cronograma previsto no ANEXO DO EDITAL -
DIRETRIZES PARA INTERVENCOES URBANAS.

Multa mensal, no valor de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil Reais), nas
hipoteses em que o Coeficiente de Mensuragio de Desempenho seja inferior
a metade por um periodo consecutivo de trés ou mais meses ou seis meses
alternados, dentro de um ano.

Os valores das multas serao reajustados pelo IPC-Geral da FIPE, anualmente a
partir da data de apresentacdo da PROPOSTA ECONOMICA.

As multas poderdo ser cumulativas, e deverdo ser pagas ao PODER
CONCEDENTE, na forma definida na intimacao.

O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na
incidéncia automatica de juros de mora correspondentes a variacao pro rata da
taxa SELIC, a contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo
pagamento.

Caso a CONCESSIONARIA nio pague a multa imposta no prazo estabelecido,
o PODER CONCEDENTE executara as garantias prestadas nos termos deste
CONTRATO, para a liquidacao da multa.

PROCEDIMENTO DE APLICACAO DAS SANCOES

O processo de aplicacdo das penalidades tera inicio com a lavratura de auto de
infracio pelo PODER CONCEDENTE, que sera fundamentado e contera a
descricao da infracio, sendo encaminhado a CONCESSIONARIA mediante
recibo, com prazo de, no minimo, 5 (cinco) dias tteis para apresentacio de
defesa.
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31.3.2

31.3.3

313.4

31.3.5

32.
321
3211

3212
32121

32122
32123
32124

32125
32.1.2.6
3213

32.14

3215

Cabera a CONCESSIONARIA apresentagao de defesa no prazo estabelecido, a
contar da data de recebimento da notificacio prevista no item 31.3.1,
instruindo-a com os elementos probatorios que julgar convenientes.

Nao acolhidas as razoes apresentadas pela Concessionaria ou transcorrido o
prazo de que trata o item 31.3.1 sem apresentacdo de defesa, sera aplicada a
sancdo cabivel que, apos intimagao da CONCESSIONARIA, sera publicada no
DOE.

A intimacdo sobre a aplicacio de penalidades sera realizada por meio de
notificacio escrita mediante recibo, determinando, quando se tratar de multa,
0 pagamento no prazo minimo de 10 (dez) dias tuteis a contar de seu
recebimento, se outro prazo nao for definido.

Cabera recurso ao Secretario de Estado Da Habitacdo no prazo de 5 (cinco)
dias tuteis a contar da publicacio da decisao no DOE, sem efeito suspensivo,
conforme artigo 109, inciso I, f, da Lei Federal n® 8.666/93.

DA INTERVENCAO E EXTINCAO DO CONTRATO

INTERVENCAO DO PODER CONCEDENTE

O PODER CONCEDENTE poder4, sem prejuizo das penalidades cabiveis e das
responsabilidades incidentes, a qualquer tempo, intervir na CONCESSAO,
para assegurar a regularidade e adequacao da prestacao do servico concedido
ou o cumprimento pela CONCESSIONARIA das normas contratuais,
regulamentares e legais pertinentes.

Entre as situacoes que ensejam a intervencao, incluem-se:

Cessacdo ou interrupcao, total ou parcial, da execucdo da obra ou da
prestacao do servico objeto da CONCESSAO;

Deficiéncias graves na organizacio da CONCESSIONARIA;
Situagdes que ponham em risco a seguranca de pessoas ou bens;

Inadequacoes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas das obras
executadas e da prestacdo dos servicos, caracterizadas pelo néo
atendimento dos parametros de desempenho previstos neste CONTRATO.

Utilizagao da infraestrutura referente a CONCESSAOQ para fins ilicitos.
Pratica reincidente de infracoes graves, nos termos deste CONTRATO.

Verificando-se qualquer situacdo que possa ensejar a intervencio na
CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE devera notificar a
CONCESSIONARIA para, no prazo que lhe for fixado, sanar as irregularidades
indicadas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades incidentes.

Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as
irregularidades ou tome providéncias que demonstrem o efetivo propdsito de
sana-las, sera decretada a intervencao.

A intervencao far-se-a por decreto do PODER CONCEDENTE, o qual devera
conter a designacdo do interventor, o prazo da intervenc¢do e os objetivos e
limites da medida.
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322
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32212
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3222

A funcdo de interventor podera ser exercida por agente dos quadros do
PODER CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou
empresa, assumindo a CONCESSIONARIA os custos da remuneragao.

A intervencdo implica, automaticamente, a transferéncia compulsoria e
temporaria para o Interventor, da administragio da CONCESSIONARIA.

Decretada a intervencdao, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30 (trinta)
dias, devera instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas
determinantes da intervencdo e apurar as respectivas responsabilidades,
assegurando a CONCESSIONARIA, direito de ampla defesa.

O procedimento administrativo instaurado apos a declaracio de intervengao
devera ser concluido no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
sob pena de se considerar invalida a decisao.

Sera declarada invalida a intervencido se ficar comprovado que nio foram
observados os pressupostos legais e regulamentares para sua decretacio,
devendo o servico retornar imediatamente a CONCESSIONARIA, sem
prejuizo da prestacdo de contas por parte do interventor e da indenizacao
porventura cabivel.

O interventor deverd observar a mesma prioridade praticada pela
CONCESSIONARIA no pagamento dos financiamentos contraidos para
cumprir obriga¢des de investimento previstas no CONTRATO.

Se as receitas da CONCESSAO nio forem suficientes para cobrir as despesas
necessarias a continuidade do servico concedido, o PODER CONCEDENTE
podera executar a garantia de execucdo contratual para obter os recursos
faltantes. Caso a garantia nao seja suficiente, a CONCESSIONARIA devera
ressarcir o PODER CONCEDENTE, nos prazos fixados.

Cessada a intervencio, se nio for extinta a CONCESSAQ, a administracio do
servico sera devolvida a CONCESSIONARIA, precedida de prestacdo de
contas pelo interventor, que respondera pelos atos praticados durante a sua
gestao.

CASOS DE EXTINCAO

Extingue-se a CONCESSAO observadas as normas legais especificas, quando
ocorrer:

Advento do termo contratual;

Encampacao;

Caducidade;

Rescisao;

Anulacio;

Faléncia ou extincio da CONCESSIONARIA.

Extinta a CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE os
equipamentos, instalacdes e outros bens, direitos e privilégios vinculados ao
servico concedido, incluindo aqueles transferidos & CONCESSIONARIA e os
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3223

32231

32232

32233
32234

32235

3224

3225

32.2.6

3227

32.2.8

por ela adquiridos, livres e desembaracados de quaisquer dnus ou encargos, nos
termos previstos neste CONTRATO.

No caso de extincdo antecipada da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE
devera:

Assumir direta ou indiretamente a prestacdo do servico concedido, no local
e no estado em que se encontrar;

Ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e valer-se
de pessoal empregado na prestacio dos servicos, necessarios a sua
continuidade;

Aplicar as penalidades cabiveis;

Reter e executar as garantias contratuais, para recebimento de multas
administrativas e ressarcimento de prejuizos causados pela
CONCESSIONARIA.

Manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros pelo
prazo e nas condicoes inicialmente ajustadas, respondendo os terceiros
pelos prejuizos decorrentes do ndo cumprimento das obrigacoes assumidas.

A eventual indenizacio devida a CONCESSIONARIA podera ser paga pelo
PODER  CONCEDENTE  diretamente  aos  Financiadores  da
CONCESSIONARIA, identificados nos instrumentos de financiamento
encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos termos deste CONTRATO,
inclusive mediante sub-rogacao, pelo PODER CONCEDENTE, das obrigagoes
da CONCESSIONARIA nos correspondentes contratos de financiamentos.

O montante pago aos Financiadores ou sub-rogado, nos termos da Clausula
acima, sera deduzido do total da indenizacdo, implicando em quitagao
automatica das obrigacdes do PODER CONCEDENTE perante a
CONCESSIONARIA em relacio ao referido montante.

Podera ser declarado pelo PODER CONCEDENTE a extingao antecipada do
CONTRATO, por proposta da CONCESSIONARIA, nas seguintes hipoteses:

a) motivada e intransponivel inviabilidade técnica superveniente de execucao
do objeto;

b) nao indicacio dos imoveis a serem transferidos pelo PODER
CONCEDENTE no prazo do subitem 29.1.1.

¢) ndo retomada, pelo PODER CONCEDENTE, do regular pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA por periodo superior a 6 (seis)
meses.

Na hipotese descrita na alinea “b” do subitem precedente, alternativamente, a
CONCESSIONARIA podera requerer a assuncio da obrigacao de suprir o
déficit de areas nio indicadas pelo PODER CONCEDENTE., providenciando a
aquisicao por quaisquer das formas previstas no subitem 29.1.2 e seus subitens.

A proposta de extingao antecipada pela CONCESSIONARIA devera conter as
justificativas e estudos que demonstrem a inviabilidade técnica ou os
elementos e circunstancias, alheios a sua vontade, que gerem a hipotese

@, ”

prevista na alinea “a”.
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32.2.10

32.2.10.1

32.2.10.2

32.2.103

32211

32.2.12

32213
32.2.14

O valor da indenizacdo devida pela extincdo antecipada, sera calculado a partir
do valor contabil dos custos relacionados as despesas pré-operacionais,
fazendo jus ao ressarcimento dos valores incorridos para o adimplemento de
suas obrigacdes até a transmissio da posse ao PODER CONCEDENTE,
observado o disposto na clausula 35.6.

Durante o procedimento de extin¢do antecipada, a CONCESSIONARIA ficara
obrigada a:

Transmitir ao PODER CONCEDENTE, a posse dos terrenos, equipamentos,
materiais, prédios acabados ou em construcdo, canteiros e instalacdes
vinculados a execugdo do objeto deste CONTRATO, no prazo por ele
fixado, ou em até 180 (cento e oitenta) dias da data de apresentacio da
proposta.

Manter a guarda e conservar as areas enquanto estiverem sob sua posse,
bem como prosseguir no cumprimento da parte viavel de sua obrigacdo pelo
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, independentemente de
pronunciamento do PODER CONCEDENTE, praticando todos os atos
necessarios para a preservacao das areas.

Permitir o acesso do PODER CONCEDENTE ou de seus prepostos as areas
sob sua posse, franqueandg/lhe o direito de intervir no imovel, sem que isso
transfira 8 CONCESSIONARIA qualquer responsabilidade decorrente.

A decisdo sobre a homologacao da proposta de extingdo antecipada devera ser
proferida no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena da
CONCESSIONARIA eximir-se das obrigacoes contratuais decorrentes.

Homologada a extingao antecipada, fica a CONCESSIONARIA obrigada a
transmitir a propriedade das areas ao PODER CONCEDENTE, ou a quem este
indicar, mediante prévio pagamento da indenizacéo arbitrada.

Aplicam-se, nesta hipotese, as prerrogativas fixadas nos itens 32.1.5 ¢ 32.1.6.

Nao homologada a proposta de extin¢io antecipada, a CONCESSIONARIA
prosseguira na execucdo do objeto contratual, sem que o prazo da proposta até
a decisdo denegatoria justifique qualquer pleito de reequilibrio econdmico
financeiro.

33. ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

331

33.2

A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o termo do prazo de sua
duracao, terminando, por consequéncia, as relacdes contratuais entre as partes,
com excecdo daquelas expressamente previstas neste CONTRATO.

Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA sera
inteira e exclusivamente responsavel pela extincdo de quaisquer contratos de
que seja parte, relativos a prestagido dos servicos objeto deste CONTRATO,
nao assumindo o PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus

quanto aos mesmos ¢ nao sendo devida nenhuma indenizacio a
CONCESSIONARIA.
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34.

341

34.2

3421

3422

343

344

35.
351

352

35.21

3522

3523

ENCAMPACAO

O PODER CONCEDENTE podera, durante a vigéncia da CONCESSAO,
promover sua retomada, por motivo de interesse publico devidamente
justificado em processo administrativo precedido de lei autorizativa,

garantindo-se o devido processo legal, apds prévio pagamento a
CONCESSIONARIA da indenizacio estabelecida neste CONTRATO.

Em caso de encampagao a CONCESSIONARIA tera direito a indenizagao, nos
termos do artigo 36 da Lei Federal n® 8987/95, paga previamente, que cobrira,
necessariamente:

As parcelas dos investimentos vinculados a bens reversiveis, ainda nao
amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados para garantir a
continuidade e atualidade do servico concedido;

Todos os encargos e dnus decorrentes de multas, rescisoes e indenizagdes que
se fizerem devidas, por decorréncia da encampacio, a fornecedores,
contratados e terceiros em geral, em decorréncia do rompimento dos vinculos
contratuais.

A indenizagao devida a CONCESSIONARIA podera ser paga pelo PODER
CONCEDENTE diretamente aos Financiadores da CONCESSIONARIA, ou
mediante a assun¢do pelo PODER CONCEDENTE, por sub-rogacio, das
obrigacdes da CONCESSIONARIA perante as instituicoes financeiras
credoras, implicando tal pagamento ou assun¢do em quitacdo automatica das
obrigacdes do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA,
limitada ao valor pago ou sub-rogado.

As multas, indenizacdes e quaisquer outros valores devidos pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE serio descontados da
indenizacao devida.

DA CADUCIDADE

A inexecugcio total ou parcial do CONTRATO, ou dos deveres impostos em lei
ou regulamento acarretara, a critério do PODER CONCEDENTE, a decretagao
de caducidade da CONCESSAO, que sera precedida de competente processo
administrativo, garantindo-se o devido processo legal, depois de esgotadas as
possibilidades de solucao previstas neste CONTRATO, sem prejuizo das
aplicacoes das san¢des contratuais.

A caducidade da CONCESSAO podera ser decretada, nos seguintes casos, além
daqueles enumerados pela Lei n® 8.987/95, com suas alteracdes:

Perda ou comprometimento das condicoes econdmicas, financeiras, técnicas ou
operacionais necessarias a prestagio adequada do servigo concedido;

Inexecucdo total ou descumprimento reiterado de obrigacdes previstas no
CONTRATO;

Descumprimento de clausulas  contratuais, disposicdes legais ou
regulamentares concernentes a CONCESSAO que comprometa a sua
continuidade ou a seguranca de usuarios, empregados, ou terceiros;
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3525

35.2.6

35.2.7

3528

3529

35.2.10

35.2.11

35212
35.2.13

35.2.14

35215

353

354

Nao manutencio da integralidade das garantias e seguros exigidos;

Alteracio do controle societario da CONCESSIONARIA ou oneracio de suas
acoes, sem a prévia e expressa aprovacio do PODER CONCEDENTE;

Transferéncia da propria. CONCESSAO sem prévia e expressa anuéncia do
PODER CONCEDENTE, salvo no caso do step-in-rights, conforme previsto
neste CONTRATO;

Nio cumprimento das penalidades impostas por infracoes, nos prazos
estabelecidos;

Nao atendimento a intimacdo do PODER CONCEDENTE para regularizar a
prestacao dos servigos;

Na ocorréncia de reiterada oposi¢do ao exercicio da fiscalizacdo, nao
acatamento das determinacoes do PODER CONCEDENTE, reincidéncia ou
desobediéncia as obrigacdes especificas relacionadas a prestagdo dos servigos
objeto deste CONTRATO e as demais penalidades previstas neste
CONTRATO se mostrarem ineficazes;

Considera-se, para os devidos fins, reincidéncia ou desobediéncia as obrigacoes
especificas relacionadas a prestacdo dos servicos objeto deste CONTRATO, a
hipotese em que a CONCESSIONARIA nao alcance o percentual de
cumprimento dos indicadores de desempenho igual a superior a 50%,
conforme previsto no ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO, por periodo superior a 12 (doze) meses.

Paralisacao do servico ou ter concorrido para tanto, ressalvadas as hipoteses
decorrentes de caso fortuito ou forca maior, conforme previsio neste
CONTRATO;

Ocorréncia de desvio do objeto social da CONCESSIONARIA;

Nio atendimento da CONCESSIONARIA a intimacio do PODER
CONCEDENTE para, em 180 (cento e oitenta) dias, apresentar a
documentacio relativa a regularidade fiscal, na vigéncia do CONTRATO, na
forma do art. 29 da Lei n® 8.666/93;

Descumprimento de obrigacoes legais que possam ter impacto negativo na
prestacgdo adequada do servico concedido;

Atraso imputavel 2 CONCESSIONARIA superior a 360 (trezentos e sessenta)
dias em relacdo a data prevista para implantacio da totalidade das unidades
habitacionais previstas neste CONTRATO.

A instauragdo do processo administrativo para decretacdo da caducidade sera
precedida  de  comunicacio a4  CONCESSIONARIA,  apontando,
detalhadamente, os descumprimentos contratuais e a situacio de
inadimpléncia, concedendo-lhe prazo razoavel, nao inferior a 30 (trinta) dias,
para sanar as irregularidades apontadas.

Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as
irregularidades ou tome providéncias que, a critério do PODER
CONCEDENTE, demonstrem o efetivo proposito de sana-las, este propora a
decretacido da caducidade.
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35.6

35.61

357

3571

35.7.2

3573

35.74
358

359

36.
36.1

36.2

A decretacao da caducidade implicara na imissio imediata, pelo PODER
CONCEDENTE, da posse de todos os bens e na responsabilidade da
CONCESSIONARIA por toda e qualquer espécie de 6nus, multas, penalidades,
indenizagdes encargos ou compromissos com terceiros, notadamente em
relacdo a obrigacdes de natureza trabalhista, tributaria e previdenciaria.

Decretada a caducidade, o pagamento da eventual indenizacio devida pelo
PODER CONCEDENTE, da qual sera descontado o valor das multas
contratuais e dos danos causados ao PODER CONCEDENTE ou a terceiros,
devera contemplar, prioritariamente, o montante ainda nio amortizado dos
financiamentos contraidos pela CONCESSIONARIA para realizacao dos
investimentos.

O saldo dos financiamentos sera pago diretamente aos financiadores pelo
PODER CONCEDENTE, limitado ao valor da indenizacio devida a
CONCESSIONARIA, que também podera optar por assumir os contratos de
financiamento, por sub-rogacdo, importando o referido pagamento ou sub-
rogacdo em quitagao automatica da obrigacio do PODER CONCEDENTE
perante a CONCESSIONARIA em relagao ao referido montante.

A caducidade da CONCESSAO acarretard para a CONCESSIONARIA a
retencao de seus eventuais créditos decorrentes do CONTRATO, cabendo ao
PODER CONCEDENTE:

Assumir a execugdo do objeto do CONTRATO, no local e no estado em que se
encontrar;

Ocupar e utilizar os locais, instalacoes, equipamentos, materiais e recursos
humanos empregados na execucio do servico, necessarios a sua continuidade;

Reter e executar a garantia contratual, para ressarcimento dos prejuizos
sofridos pelo Poder Concedente;

Aplicar penalidades.

O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitacdo do servico
concedido, atribuindo ao futuro vencedor o dnus do pagamento da indenizagao
diretamente aos financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente
a esta, conforme o caso.

A aplicacio da penalidade nao exime a CONCESSIONARIA do pagamento de
indenizac@o dos prejuizos que esta tenha causado ao PODER CONCEDENTE
ou a terceiros, ainda que seus efeitos repercutam apos a extingdo da
CONCESSAO.

RESCISAO CONTRATUAL

Este  CONTRATO  poderd ser rescindido por iniciativa da
CONCESSIONARIA, no caso de descumprimento das normas contratuais pelo
PODER CONCEDENTE, mediante acdo judicial movida especialmente para
esse fim.

Os servicos prestados pela CONCESSIONARIA nido poderio ser
interrompidos ou paralisados até a decisdo judicial transitada em julgado.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo III Edital - Minuta do Contrato pg. 60




A
P

SECRETARIA DA HABITACAO

36.3

36.4

37.
37.1
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38.
38.1

38.2

38.3

38.4

Quando o pedido de rescisao for formulado pela CONCESSIONARIA, cumpre
ao PODER CONCEDENTE assumir a prestacdo do servico objeto da
CONCESSAOQ, ou promover novo certame licitatério e adjudicar um vencedor
antes de rescindir o CONTRATO da CONCESSAO em vigéncia.

Podera ser rescindida, também, pela nio retomada, pelo PODER
CONCEDENTE, do regular pagamento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA pelo periodo superior a 12 (doze) meses, a critério da
CONCESSIONARIA, vedada a interrup¢ao ou paralisacio dos servicos antes
do prazo de retomada estabelecido pelo PODER CONCEDENTE.

ANULACAO

O CONTRATO podera ser anulado em caso de ilegalidade no processo
licitatorio, em sua formalizacdo ou em clausula essencial que comprometa a
prestacdo do servico, por meio do devido processo administrativo, assegurado
o contraditorio e a ampla defesa e iniciado a partir da notificacao emitida pelo
PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA.

Na hipotese da clausula 37.1, a CONCESSIONARIA sera indenizada com o
ressarcimento dos investimentos realizados e nao amortizados, desde que nao
tenha concorrido para o vicio que motivou a anulagdo, sendo vedado o
pagamento de lucros cessantes.

O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitacio do servico
concedido, atribuindo ao futuro vencedor o dnus do pagamento da indenizagao
diretamente aos financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente
a esta, conforme o caso.

FALENCIA OU EXTINCAO DA CONCESSIONARIA

A CONCESSAOQ serd extinta caso a CONCESSIONARIA tenha sua faléncia
decretada, por sentenca transitada em julgado, ou no caso de recuperagio
judicial que prejudique a execugao deste CONTRATO.

Decretada a faléncia, o PODER CONCEDENTE imitir-se-4 na posse de todos
os bens afetos 8 CONCESSAO e assumira imediatamente a execug¢ao do objeto
do presente CONTRATO.

Na hipotese de extingdo da CONCESSIONARIA por decretacio de falencia
fraudulenta ou dissolugao da CONCESSIONARIA por deliberacio de seus
acionistas, aplicar-se-do as mesmas disposicoes referentes a caducidade da
CONCESSAO, com instauracio do devido processo administrativo para
apuracio do efetivo prejuizo e determinagao das sang¢des aplicaveis.

Nao serd realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA
extinta entre seus acionistas, antes do pagamento de todas as obrigacoes com o
PODER CONCEDENTE e sem a emissdo de Termo Definitivo de Devolucido
pelo PODER CONCEDENTE.
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39.5

40.

40.1

40.2

40.3

DOS BENS REVERSIVEIS

As obras, melhorias, benfeitorias e acessdes implantadas pela
CONCESSIONARIA, nos termos deste CONTRATO, nao serdo objeto de
reversio ao PODER CONCEDENTE apos o término do prazo de vigéncia deste
CONTRATO, observado o disposto nos seus subitens 28.6.2 ¢ 29.1.2.3.

Serdo revertidas ao PODER CONCEDENTE ou a quem ele indicar, nos casos
de extin¢do do CONTRATO antes do advento do termo contratual, os imoveis,
benfeitorias e acessoes relativas ao OBJETO desse CONTRATO, inclusive as
unidades habitacionais que nao tiverem sido alienadas.

A indenizagao decorrente da reversido de bens efetivadas na hipotese descrita
no subitem anterior tera seu valor apurado na forma do subitem 35.6 deste
CONTRATO.

Se no momento da extincio do CONTRATO as unidades habitacionais
tiverem sido alienadas aos seus destinatarios, as obras, melhorias, benfeitorias
e acessoes implantadas pela CONCESSIONARIA nos termos deste
CONTRATO nio serdo revertidas ao PODER CONCEDENTE, procedendo-se
na forma prevista no subitem 28.6.1 deste CONTRATO.

As obras relacionadas a infraestrutura urbana exigidas pelo Municipio de Sao
Paulo por ocasiao da aprovagio do PROJETO LEGAL, uma vez concluidas,
serdo doadas ao referido Municipio, nos termos da legislacao em vigor,
respondendo a CONCESSIONARIA, exclusivamente, por quaisquer medidas
necessarias complementares para efetivacio da transferéncia dominial,
observados, quanto a responsabilidade, os prazos legais.

TRANSFERENCIA DA CONCESSAO/CONTROLE SOCIETARIO DA
CONCESSIONARIA

A CONCESSIONARIA devera obter prévia anuéncia do PODER
CONCEDENTE para qualquer modificacio de sua composi¢io societaria que
implique modificacao do controle acionario.

Desde que possam, em bloco ou isoladamente, caracterizar modificagdo do
controle acionario, estio compreendidos, exemplificadamente, como ato(s)
sujeito(s) a prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE:

a) Celebragio de Acordo de Acionistas;
b) Emissdo de valores mobiliarios conversiveis em acoes;
¢) Instituicao de garantia e direitos a terceiros sobre acoes.

Para a transferéncia do controle societario ou da CONCESSAO, a
CONCESSIONARIA  devera apresentar ao PODER CONCEDENTE
requerimento indicando e comprovando que o ato atende as exigéncias de
regularidade juridica e fiscais, capacidade técnicas e idoneidade financeira
requeridas no Edital e demais requisitos legais, assegurando- se, ainda, que a
CONCESSIONARIA se comprometerd a cumprir todas as clausulas da
CONCESSAO.
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41.
41.1

A transferéncia indireta do controle acionario da SPE por meio de
controladoras, ou mesmo em hipotese de acordo de acionistas, depende de
prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE, sob pena de caducidade da
CONCESSAO.

E permitida a transferéncia do controle da CONCESSIONARIA para o(s)
Financiador(es) - step-in-rights com o objetivo de promover sua reestruturacio

financeira e assegurar a continuidade da prestacao do servico objeto da
CONCESSAO, cabendo a estes(s):

Apresentar(em) plano relativo a promocao da reestruturacio financeira da
CONCESSIONARIA e da continuidade da CONCESSAO;

Prestar(em) e manter(em) as garantias pertinentes, conforme o caso;
Apresentar prova de regularidade juridica e fiscal; e
Assegurar o cumprimento de todas as clausulas previstas neste CONTRATO.

O pedido para a autorizacio da transferéncia do controle devera ser
apresentado a0 PODER ~ CONCEDENTE, por  escrito, pela
CONCESSIONARIA ou pelo(s) FINANCIADOR(ES), conforme o caso,
contendo a justificativa para tanto e os elementos para a analise do pedido.

O PODER CONCEDENTE examinara o pedido no prazo de até 30 (trinta)
dias, prorrogaveis por igual periodo, caso necessario, podendo, a seu critério,
solicitar esclarecimentos e documentos adicionais 8 CONCESSIONARIA e
ao(s) FINANCIADORE(S) e promover quaisquer diligéncias que considerar
adequadas.

A autorizacao para a transferéncia do controle da CONCESSIONARIA, caso
seja concedida pelo PODER CONCEDENTE, sera formalizada, por escrito,
indicando as condi¢des e requisitos para sua realizagao.

A transferéncia do controle da CONCESSAO aos financiadores obriga-os ao
cumprimento integral do CONTRATO durante todo o periodo em que
ocuparem a posicio da CONCESSIONARIA, inclusive manter os niveis de
desempenho e qualidade determinados no CONTRATO, responsabilizando-
se, ainda, pelos eventos que, independentemente de dolo ou culpa,
causarem a terceiros, ao PODER CONCEDENTE ou a propria
CONCESSIONARIA.

DO LICENCIAMENTO E DA GESTAO AMBIENTAIS

E de tnica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengao,
por sua conta e risco, em tempo habil, das licengas ambientais necessarias a
IMPLANTACAO e a prestacio dos servicos objeto do CONTRATO,
observando-se o disposto no ANEXO IX - DIIRETRIZES PARA O
LICENCIAMENTO AMBIENTAL, sem prejuizo do atendimento a legislacao
ambiental, bem como autorizacoes, certidoes, alvaras, de qualquer natureza,
necessarias ao regular desenvolvimento de suas atividades perante os 6rgaos
publicos municipais, estaduais e federais competentes para a IMPLANTACAO
e execucao do OBJETO da CONCESSAOQ, devendo:
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42.4

Atender as condicionantes que forem estabelecidas ao longo do processo de
licenciamento ambiental e/ou gerados durante todo o prazo da CONCESSAO;

Realizar os estudos, desenvolvimento de programas de mitigacio e de
compensacdo ambientais, considerando as variaveis e exigéncias apresentadas
nas Licencas Ambientais;

Realizar levantamento detalhado de todos os passivos ambientais existentes
nos imoveis a serem objeto da implantacao das unidades habitacionais, tais
como areas contaminadas, ocupacoes irregulares, para adogao de medidas de
mitigacdo e compensacdo ambientais apresentando relatorio, com a
periodicidade que o PODER CONCEDENTE determinar, sobre as acoes
tomadas para sua eliminacao ou mitigagao.

O PODER CONCEDENTE empreendera seus melhores esforcos junto aos
orgaos ou entidades de controle ambiental competentes para a obtengao das
Licencas Ambientais e na eventual recuperacdo dos passivos ambientais.

E de tnica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencao de
todas as licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento do
OBJETO desse CONTRATO.

A CONCESSIONARIA sera responsavel por todas as providéncias ambientais
para atendimento ao art. 38 do Decreto Estadual n® 55947/2010, que
regulamenta a Politica Estadual de Mudancas Climaticas — PEMC (Lei n®
13798/2009), que criou o Programa Estadual de Construcdo Civil Sustentavel,
em especial:

Nos estudos e projetos de concepgao de engenharia, em conformidade com as
exigéncias do licenciamento ambiental,

No planejamento e execucio das obras e instalacio, em conformidade com as
exigéncias do licenciamento ambiental.

JUNTA TECNICA

Para a soluc@o de eventuais divergéncias de natureza técnica e/ou de natureza
economico-financeira, surgidas durante a execug¢do do Contrato, sera
constituida, nos 15 (quinze) dias seguintes a sua formalizacdo pelo PODER
CONCEDENTE ou pela CONCESSIONARIA, JUNTA TECNICA composta
por 3 (trés) membros a serem indicados na forma do item 42.3 abaixo.

Os Pareceres Definitivos, fundamentados, emitidos pela JUNTA TECNICA nao
serdo vinculantes as Partes que, em caso de discordancia, terdo prazo de, no
maximo, 15 (quinze) dias para manifestar as razdes da discordancia a outra
Parte e 2 JUNTA TECNICA, mediante notificacao. Caso nio seja manifestada a
discordancia, o parecer da JUNTA TECNICA se tornard vinculante as Partes,
que deverao cumpri-lo no prazo fixado.

Caso alguma das PARTES manifeste, no prazo estipulado, sua expressa
discordancia ao Parecer Definitivo emitido pela Junta Técnica, podera
submeter a Controvérsia a arbitragem, nos termos da Clausula 43.

Os membros da JUNTA TECNICA serao designados da seguinte forma:
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a) Um membro pelo PODER CONCEDENTE;
b) Um membro pelo CONCESSIONARIO; e

c¢) Um membro, comprovadamente especialista na matéria objeto da
divergéncia, que sera escolhido, a ocasido de divergéncia, de comum
acordo pelos dois membros.

O procedimento para solucio de divergéncias iniciar-se-a mediante a
notificacdo escrita, pela PARTE que solicitar a instauracdo e pronunciamento
da JUNTA TECNICA, a outra, fornecendo descricao do evento, copia de todos
os documentos ligados ao objeto da divergéncia levantada e a indicagio de um
membro da JUNTA TECNICA.

No prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da comunicagio
referida, a PARTE notificada apresentara suas alegacoes relativamente a
questdo formulada, documentos que entenda necessarios a analise do caso e
indicacio de um membro da Junta TECNICA, nos termos da Clausula 42.4
acima.

Com a apresentagdo das razdes e documentos de ambos os lados, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias, os membros da JUNTA TECNICA nomeados por
ambas as PARTES, deverdo nomear o terceiro membro, que presidira os
trabalhos.

Caso ndo exista acordo entre as partes para a nomeagao do terceiro membro, a
JUNTA TECNICA sera extinta e a divergéncia em rela podera ser submetida
diretamente a arbitragem.

O parecer da JUNTA TECNICA sera emitido em um prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data de composicio definitiva da JUNTA TECNICA,
salvo se as Partes ainda ndo tiverem apresentado todas as razdes ou
documentos, hipotese na qual o prazo para emissao do parecer sera contado da

data de apresentacao do ultimo documento necessdrio a avaliacao do caso,
conforme determinacio da JUNTA TECNICA.

Em caso de divergéncia quanto ao teor ou as conclusoes do parecer da JUNTA
TECNICA, qualquer das PARTES, em até 5 (cinco) dias a contar da emissio do
parecer, podera pleitear sua revisdo. O parecer emitido apos o pedido de
revisdo de qualquer das partes, ou apos decorrido o prazo de 5 (cinco) dias sem
qualquer pedido de revisio, sera considerado Parecer Definitivo e ndo passivel
de novas revisdes, salvo para correcio de erros formais.

Os pareceres da JUNTA TECNICA serio considerados aprovados se contarem
com o voto favoravel de, pelo menos, 2 (dois) de seus membros.

Todas as despesas necessarias ao funcionamento da JUNTA TECNICA serio
rateadas igualmente entre as PARTES.

A submissdo de qualquer questao a JUNTA TECNICA nao exonera o
CONCESSIONARIO, nem o PODER CONCEDENTE, de dar integral
cumprimento as suas obrigacoes contratuais.

A soluc@o técnica sera considerada prejudicada caso nao apresentada pela
JUNTA TECNICA, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar do pedido
de instauragdo do procedimento ou se a Parte se recusar a participar do
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437
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43.10

procedimento, nio indicando seu representante no prazo maximo de 15
(quinze) dias a contar do recebimento da notificagdo para instauracio da
JUNTA TECNICA.

ARBITRAGEM

As PARTES se comprometem a buscar solucao amigavel para qualquer
Controvérsia surgida ao longo da execucio deste CONTRATO, a partir da
notificacdo da controvérsia em um prazo maximo de 10 (dez) dias uteis
contados do recebimento da notificacdo, qualquer das PARTES podera
solicitar a formacdo de um Tribunal Arbitral.

A controvérsia, sobre direitos disponiveis, sera submetida a Camara de
Arbitragem regularmente constituida e atuante no Brasil, a ser indicada pelas
PARTES em até 30 (trinta) dias contados da apresentacdo da controvérsia por
qualquer das PARTES, via comunicagio formal a outra Parte.

A Camara de Arbitragem indicada na forma da Clausula 43.2, podera ser
substituida, em comum acordo entre a partes, por outra Camara Arbitral de
notorio reconhecimento, que possuam profissionais com experiéncia na
matéria em litigio e, preferencialmente, adotem regulamento adaptado as
arbitragens estatais.

O procedimento arbitral observara o Regulamento da Camara de Arbitragem
adotada, bem como o disposto na Lei n® 9.307/96 e subsequentes alteragdes,
assim como com as disposicoes constantes deste CONTRATO. Caso o PODER
CONCEDENTE nio indique a Camara de Arbitragem no prazo acima
indicado, cabera CONCESSIONARIO fazé-lo, no mesmo prazo.

O Tribunal Arbitral sera composto de 03 (trés) arbitros, sendo que o
CONCESSIONARIO ¢ o PODER CONCEDENTE poderao indicar 01 (um)
arbitro cada, os quais, conjuntamente, indicardo o terceiro arbitro, que atuara
como presidente do Tribunal Arbitral.

Os arbitros indicados pelas partes devem ser, cumulativamente, profissionais
vinculados a instituicoes especializadas em arbitragem e possuir comprovada
experiéncia na questao que sera discutida no processo arbitral.

Caso os arbitros nomeados pelas Partes nao cheguem a uma decisio consensual
sobre 0 nome do terceiro arbitro, este sera nomeado pelo Presidente da Camara
de Arbitragem adotada, com base nos mesmos critérios indicados no item 43.5
cabendo as Partes tomar todas as medidas cabiveis para implementacao de tal
nomeacao de acordo com o Regulamento da Camara.

O Tribunal Arbitral sera instalado no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, podendo se reunir em qualquer localidade, conquanto notificadas as
Partes. A arbitragem sera realizada em lingua portuguesa, de acordo com as leis
de direito material do Brasil.

Fica vedado ao Tribunal Arbitral valer-se de equidade nas decisoes
relacionadas a este Contrato.

Os custos e as despesas com o procedimento arbitral serdo assim divididos
pelas PARTES:
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46.2

Caso as PARTES cheguem a um acordo, os custos e despesas serdo igualmente
divididos entre elas, exceto se 0 acordo estabelecer forma diversa.

Caso o Tribunal Arbitral decida a matéria controvertida, os custos e despesas
serdo suportados pela parte vencida.

Considera-se como Parte vencida aquela contra a qual o laudo arbitral
assegurar menos de 50% (cinquenta por cento) do valor em disputa.

Os honorarios advocaticios e custos com assistentes técnicos pelas PARTES
nao serdo considerados como custos e despesas da arbitragem passiveis de
reembolso.

Caso uma das PARTES se recuse a tomar as providéncias cabiveis para que o
procedimento arbitral tenha inicio, a Parte que tiver requisitado a instauragao
da arbitragem podera valer-se das medidas judiciais cabiveis, com fundamento
no artigo 7°, da Lei n® 9.307/96, ficando eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

A sentenca serd considerada como decisdo final em relacio a Controvérsia
entre as PARTES, irrecorrivel e vinculante entre elas.

Quaisquer das PARTES podera recorrer ao foro da Comarca de Siao Paulo,
Estado de Sio Paulo para obter (a) medida cautelar porventura necessaria
antes da formacao do Tribunal Arbitral; ou (b) promover a execucdo de medida
cautelar, decisdo liminar ou da sentenca proferida pelo Tribunal Arbitral.

DO FORO

Sera competente o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir qualquer Controvérsia sobre direitos manifestamente indisponiveis,
nao passiveis de sujeicao a arbitragem, nos termos deste Contrato.

COMUNICACOES

As comunicacoes e as notificacoes entre as PARTES serio efetuadas por escrito
e remetidas: (i) em maos, desde que comprovadas por protocolo; (i) por fax,
e-mail ou outro meio remoto, desde que comprovada a recepgao; ou (iii) por
carta registrada, com aviso de recebimento.

PUBLICIDADE E DIVULGACAO

E vedado a CONCESSIONARIA empreender campanha publicitaria ou acio
relacionada com divulgacoes, ainda que esporadicas e parciais, sem a prévia e
expressa autorizacdo ou aprovacio do PODER CONCEDENTE, sob pena da
aplicacdo das penalidades previstas neste CONTRATO.

Até 90 (noventa) dias contados da solicitacio escrita do PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA devera providenciar a montagem de
maquetes fisicas ilustrativas das intervencdes, para ser instaladas em locais de
grande circulacdo de publico. Os locais de instalacdo e escala dessa maquete
constarao da solicitacio do PODER CONCEDENTE.
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CONTAGEM DE PRAZOS

Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO, contar-se-do em dias
corridos, salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias ateis.

DISPOSICOES FINAIS

Salvo disposi¢do expressa em contrario, o nao exercicio ou o exercicio tardio
ou parcial de qualquer direito que assista a qualquer das PARTES pelo
CONTRATO nao importa em rentncia, nem impede o seu exercicio posterior,
nem constitui novagao da respectiva obrigacao.

A declaracio de invalidade, nulidade, ilegalidade, irregularidade ou a
inexequibilidade de qualquer disposicdo deste CONTRATO nao afetara
necessariamente as demais clausulas e obrigacdes neste previstas.

Todos os documentos relacionados a execucao do CONTRATO e da
CONCESSAO deverao ser redigidos em portugués do Brasil ou oficialmente
traduzidos para esta lingua.

Em caso de conflito ou inconsisténcia, a versdao em lingua portuguesa devera
prevalecer.

O PODER CONCEDENTE criara unidade técnica responsavel pela fiscalizacao
e acompanhamento do presente CONTRATO indicando o seu gestor, que tera
entre suas atribuicdes lavrar os autos de infracio relativos a fiscalizacio dos
servicos concedidos.

E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o CONTRATO em ** (**) vias

de igual teor e forma, considerada cada uma delas um original.

Sao Paulo, [**] de [**] de 20[**].

[assinaturas].
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